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Eléterjesztés

Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgytilése 2026. szeptember 24-én tartandé
nyilvanos tilésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Békéscsaba Megyei Jogu Véros Onkormanyzat Kozgyiilése a Telepiilésszerkezeti Terv
elfogadasardl sz616 41/2006. (I. 26.) kozgy. hatarozatéba, a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
5/2006. (I. 26.) dnkorményzati rendeletébe (a tovabbiakban: HESZ), valamint az annak
mellékletét képezé Szabalyozasi Tervbe (a tovabbiakban: SZT, a tovabbiakban egyiitt:
Telepiilésrendezési Eszk6zok) foglalva egységes szerkezetben hatirozta meg a varos
kozigazgatasi teriiletének telepiilésszerkezeti Gsszefliggéseit és €pitési szabalyait.

A véros fejlédése folyamatosan igényli a Telepiilésrendezési Eszkozok kiilonbozo
fejlesztések miatt torténd modositasat.

A Békéscsaba Megyei Jogt Véaros Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 4ltal vagy
maganberuhdzasokban tervezett fejlesztések legtobbszor palyazati forras bevonasaval keriilnek
megvaldsitasra. A palyazati feltételek miatt rendszerint szlikséges az adott Gnkormanyzat
nyilatkozata arrdl, hogy a tervezett fejlesztés és a Telepiilésrendezési Eszkozok Gsszhangban
vannak. Annak érdekében, hogy az ilyen tartalmu nyilatkozatok kiadhatéak legyenek, a
Telepiilésrendezési Eszk6zoket folyamatosan a fejlesztési elképzelésekhez kell igazitani.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Kormanyrendelet) eldirasai szerint
torténik.



A partnerségi egyeztetési eljaras Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorményzat
Kozgytilésének a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésrendezési eszkdzok, a teleplilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
partnerségi egyeztetésének szabalyairol szol6 17/2017. (IV. 12.) 6nkorményzati rendeletében
meghatarozottak szerint keriilt lefolytatésra.

A Telepiilésrendezési Eszk6z0k modositasat az alabbi fejlesztés indokolja:

A Poszata Kft. (5600 Békéscsaba, Kerek 637. szam, a tovabbiakban: Kérelmezg) a
Békéscsaba, kiilteriilet 0969/73 hrsz.-0 ingatlan fejlesztése soran a teriileten 5 db,
darabonként 300 tonna tarolokapacitasu acélsilo elhelyezését tervezi. A korabbi
években jelent6s fejlesztések lettek végrehajtva a telken, amelyek keretében
terménytarold éplileteket, acél silokat, jelentés mértékii be- és kitarold technologiat
valositottak meg. A tervezett tovabbi silokat palyazati forrasbol kivanjak
megvalositani. A telephely kialakult technolégiai utvonaldra, valamint a kialakitott be-
és kitarolo technologia elhelyezkedésére tekintettel, szinte kizarolag a (telek délkeleti
sarkédban) meglévo 3 db gabonatérold sild6 mogotti teriilet lenne alkalmas a tovabbi 5
db gabonatarold silo létesitésére, azonban ez a teriillet mar Békéscsaba, kiilteriilet
0969/69 hrsz.-u altalanos mezdgazdasagi teriileten 1€vo telek része.

Az 1j silok elhelyezéséhez a telekhatart rendezni kell, valamint a telepiilésrendezési
eszk6zok moédositasa is szikséges. A silok 1étesitéséhez a Békéscsaba, kiilteriilet
0969/69 hrsz.-t foldrészletbdl 990 m? nagysagu teriiletet kell hozzacsatolni a 0969/73
hrsz.-0 ingatlan teriiletéhez és a jelenlegi Ma-1 jelii altalanos mezdgazdasagi — nem
beépitésre szant — teriiletbdl Gipe-4 jelli gazdasagi, egyéb ipari — beépitésre szant —
tertiletbe kell sorolni a telekrészt. A Békéscsaba, kiilteriilet 0969/69 hrsz.-G és a
0969/73. hrsz.-u telek egyarant a Kérelmez6 tulajdonaban all.

A magyar épitészetrol szol6 2023. évi C torvény (a tovabbiakban Méptv.) 7. § (2)
bekezdése értelmében a mezdgazdasagi teriiletbol ) beépitésre szant teriiletet akkor
jelolhetd ki, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértéki és legaldbb azzal
megegyezd bioldgiai aktivitas értékii mezOgazdasigi teriilet csereteriiletként
kijelolésre keriil.

A fejleszt6 a csereteriiletet a Békéscsaba, kiilteriilet 0969/73 hrsz.-u telek teriiletébol
biztositja.

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorméanyzat Kozgyiilése a 264/2025. (XII. 11.)
kozgy. hatarozataban hozzdjarult a Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak
elékészitéséhez az alabbiak szerint:

,»A Telepiilésrendezési Eszkozoket uigy kell modositani, hogy a Békéscsaba, kiilteriilet
069/73 hrsz.-a és a Békéscsaba, kiilteriilet 0969/69 hrsz.-u telkek teriiletén a tervezett
telekhatar-rendezés megvalosulhasson, ¢€s a teriileten Uj gabonatarold silok
elhelyezhetbek legyenek.”

A Méptv. 8. § (3) bekezdése szerint az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran a
kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, €s ezt az 6nkormanyzatnak kiilon
Onkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilésrendezési terv mellékletét képezi —
igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas
értéke az 01j beépitésre szant teriilet kijeloléssel nem csokken,



d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az 0j beépitést
el6iranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére
vonatkozo6 kovetelményeinek teljesiilését.

A rendelkezésiinkre bocsajtott tervdokumentacio tartalma alapjan a Méptv. 7. § (2)
bekezdésében, valamint a 8. § (1) és (2) bekezdésben foglaltak az alabbiak szerint

teljestilnek:

— Az uj beépitésre szant teriilet zoldteriiletet nem érint, lakoteriilet és vegyes
teriilet nem kertil kijel6lésre.

— Azj beépitésre szant teriilet a szomszédos telepiiléstol 1800 m-re talalhato.

— Az Uj beépitésre szant teriilet a kialakitott be- és kitarolé technologia
figyelembevételével kizarolag a 0969/69 hrsz.-i ingatlanon a meglévd silok
mogotti tertileten jelolhetd ki, més teriilet nem alkalmas a silok elhelyezésére.

A biologiai aktivitasérték szamitasa:

Jelen tervmodositas keretében az ij beépitésre szant teriilet kiterjedése 990 m?. A
csereteriilet mérete: 990 m>.
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épitési telkek vagy telkek és a kiilonbozo feliiletmindségek bioldgiai aktivitasértékét
az adott teriilet hektdrban mért teriiletnagysdganak és a 9. melléklet szerinti
értekmutatdjanak a szorzata adja.

A rendelkezésiinkre bocséjtott tervdokumentécié szerinti bioldgiai aktivitds érték
(BAE) szamitésa:

Tertiletfelhasznalasi Z o . Bioldgiai {ijuvxtas
r Ertékmutato e érték
kategoria aktivitasérték ——
véltozés

Meglévd | Tervezett ]
tertlet- tertilet-
felhaszna- | felhasz-

Teriilet | Meglévo | Tervezett , , )
nagysaga | BAE BAE | BAE | BAE | BAE

(ha) mutaté | mutatd megl. | terv. | valtozas

las nalas

Uj beépitésre szant teriilet:

Ma ‘I Gipe 0,099 3,7 0,2 0,3663 | 0,0198
Csereteriilet kijeldlése:
Gipe Ma 0,099 0,2 3,7 0,0198 | 0,3663

0,3465 | 0,3465 | 0,00




Tekintettel arra, hogy az 1j beépitésre szant teriilet és a csereteriilet nagysaga
megegyezik igy a telepiilés biologiai aktivitasértéke nem valtozik, ahogy az a fenti
tablazatban kimutatasra keriilt.

Az 1j beépitésre szant teriilet zoldteriiletet és erdéteriiletet nem érint, az a szomszédos
telepiilést6l 1800 m-re talalhato, és a csereteriilet nagysaga eléri az uj beépitésre szant
terillet nagysagat, igy a Trtv. 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményei teljesiilnek.

A modositasi eljarasban az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl
sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr) szerinti dllamigazgatési
szervek megkeresésre keriiltek.

Kornyezeti vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatos allamigazgatasi szervi nyilatkozatok
Osszegzése:

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly BE/34/27-2/2026. szamu nyilatkozataban kimondta, hogy a kornyezeti
vizsgalat készitése talajvédelmi szempontbdl nem sziikséges.

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi €s
Hulladékgazdalkodasi Foosztalya BE/38/00079-2/2026. szamu nyilatkozatdban
kimondta, hogy kornyezet- és természetvédelmi szakteriiletet illetben nem varhatd
jelentds kornyezeti hatds, ezért a tervezett moédositds vonatkozasaban koérnyezeti
vizsgalat nem sziikséges.

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya 10.013-2/2026. szamu
véleményében rogzitette, hogy a tervezett valtoztatds a term6foldre nem gyakorol
olyan hatést, amely miatt a kornyezeti vizsgalat elkészitése sziikséges lenne.

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroddja BE/12/14-2/2026.
szamu nyilatkozataban kimondta, hogy az épitett kornyezet védelme szempontjabol a
moédositas nem eredményez jelentds kornyezeti hatdst, igy a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartja sziikkségesnek.

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztdlya BE/NEF/41-
2/2026. szamu nyilatkozataban megallapitotta, hogy a tervezett moddositds targyat
illetéen telepiilés- és kornyezet-egészségiigyi szempontbol kdrnyezeti vizsgalat
készitése nem sziikséges.

Budapest Févéaros Kormanyhivatalanak Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztalya
BP/2602/0039-2/2026. szamu véleményében nyilatkozott, hogy a kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

A Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosag 87-2/2026. ikt. szamu véleményében
kimondta, hogy a modositassal kapcsolatban a kornyezeti vizsgalat elvégzése
természet- és tajvédelmi szempontbo6l nem sziikséges.

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatéséagi
Féosztalyanak BE/72/00160-2/2026. szamu véleménye alapjan az ligyben a viziigyi €s
vizvédelmi hatésag, valamint az iparbiztonsdgi hatésag hataskorébe esé kérdésekben
nem szlikséges kornyezeti vizsgalatot végezni.

Békéscsaba Megyei Jogi Véaros Onkorményzata a SKVr 4.§ alapjan a beérkezett
vélemények figyelembevételével dont a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérol.



A Trtv. Orszagos Szerkezeti Terve az atsoroldssal érintett telekrészt mezdgazdasagi
Ovezetbe sorolja, az kivald termohelyi adottsdgi szanté Gvezetbe tartozé terilet. A
Trtv. 28. § (1) bekezdése szerint kivald termOhelyi adottsaghh szantok 6vezetében uj
beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi hataskorében eljaré fovarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznélési engedélye alapjan jelolhetd ki.

A teriiletrendezési hatosagi eljarasokrdl szolé 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 3. § (1)
bekezdése alapjan a teriiletrendezési hatdsagi eljaras az érintett telepiilési
Onkormanyzat kérelme alapjan indul.

A Varosiizemeltetési, Fejlesztési és Z61d Bizottsag az eléterjesztést megtargyalja, a bizottsag
hatarozata a kézgytlésen keriil ismertetésre.

A dontés végrehajtasaban kézremiikodo felelds hivatali egység:
Stratégiai-Fejlesztési Osztaly Varosépitészeti Csoport.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

HATAROZATI JAVASLAT:

L Békéscsaba Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgyiilése a 264/2025. (XIL 11.)
kozgy. hatdrozattal inditott eljarasban, a Békéscsaba, kiilteriilet 0969/69 hrsz.-u ingatlanon az
1j beépitésre szant teriilet kijeloléséhez hozzajarul az aldbbiak szerint:

Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C térvény 7.
§ (2) bekezdésében, valamint a 8. § (1), (2) és (3) bekezdésben foglalt kovetelmények
teljesiilnek.

Békéscsaba Megyei Jogu Varos teriiletének biologiai aktivitds értéke az 0j beépitésre szant
tertilet kijeloléssel nem csokken, az Uj beépitésre szant teriilet és a csereteriilet nagysaga
megegyezik.

1L A 264/2025. (X1I. 11.) kozgy. hatarozattal — Békéscsaba, kiilteriilet 0969/69 hrsz.-U €s
a 0969/73. hrsz.-u ingatlanok {ligyében — inditott eljarasban az 1j beépitésre szant teriilet
kijelolése a megkeresett allamigazgatasi szervek véleménye alapjan a kornyezetre karos
hatassal nem lesz, ezért Békéscsaba Megyei Jogi Viros Onkorményzat Kozgytilése nem
tartja sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005.
(I1.11.) Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kiillon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatdsat.

III. Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyilése a Békéscsaba, 0969/69
hrsz-0. szant6 teriiletén 990 m? nagysagy, atlagosnal jobb mindségii term6f51don 1j beépitésre
szant teriilet kivételes kijelolésére iranyulé teriiletrendezési hatosagi eljards lefolytatasat
kezdeményezi a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajanal. Az tiggyel



kapcsolatban felmeriilé Gsszes koltséget a Poszata Kft., mint az ligyben érdekelt fejlesztd
viseli.

Felelds: Dr. Bacsa Vendel jegyz6
Hatérid4: 2026. szeptember 24.

A
Lukacsi Laszlo Kornél
varosi f6épitész

Békéscsaba, 2026. szeptember 17.
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