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A dontéshozatal mindésitett tobbséget igényel!

Targy: Telepiilésrendezési Eszk6zok
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és partnerségi egyeztetési szakasz lezarasa
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Eléterjesztés

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgytilése 2026. szeptember 24-én tartand6
nyilvanos iilésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Békéscsaba Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgytilése a 320/2023. (XII. 14.), 210/2025.
(IX. 25.), 264/2025. (XII. 11.), 42/2026. (IV. 23.), 103/2026. (V1. 18.) és a 210/2025. (IX.
25.) kozgy. hatarozatdval hozzajarult a Telepiilésszerkezeti Terv elfogadasardl sz616 41/2006.
(I. 26.) kozgy. hatrozat (a tovabbiakban: TSZT) és a Helyi Epitési Szabélyzatrél szol6
5/2006. (I. 26.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ), valamint az annak
mellékletét képezé Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT, a tovabbiakban egyiitt:
Telepiilésrendezési Eszk6zok) alabbiakban részletezett modon t6rténé modositasahoz.

A moédositas a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korményrendelet) eldirasai szerint altalanos és egyszeriisitett
eljarassal keriil lefolytatasra. A Kormanyrendelet alapjan minden Telepiilésrendezési Eszkoz
moddositasdt a partnerségi egyeztetés lefolytatasdhoz, és az egyeztetés eredményének
kozgyiilési hatdrozattal torténd elfogadasahoz koti. A Kozgyilés a telepiilésfejlesztési
koncepcid, az integralt telepiillésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkozok, a
teleptilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének
szabalyairdl sz6l6 17/2017. (IV. 12.) 6nkormanyzati rendeletével dontdtt a partnerségi
egyeztetés szabalyairol.

A tervezett modositds tartalma az alabbi:

1. A Poszata Kft. (5600 Békéscsaba, Kerek 637. szam, a tovabbiakban: Kérelmezd) a
Békéscsaba, kiilteriilet 0969/73 hrsz.-u ingatlan fejlesztése sordn a teriileten 5 db,



darabonként 300 tonna tarolokapacitast acélsilé elhelyezését tervezi. A korabbi években
jelentés fejlesztések lettek végrehajtva a telken, amelyek keretében terménytarold
épiileteket, acél silokat, jelentés mértékii be- €s kitarold technologiat valdsitottak meg. A
tervezett tovabbi silokat palyazati forrasbdl kivanjak megvaldsitani. A telephely kialakult
technoldgiai utvonalara, valamint a kialakitott be- és kitarold technoldgia
elhelyezkedésére tekintettel, szinte kizardlag a (telek délkeleti sarkaban) meglévé 3 db
gabonatérold sil6 mogotti terillet lenne alkalmas a tovabbi 5 db gabonatérolé sild
1étesitésére, azonban ez a teriilet mar Békéscsaba, kiilteriilet 0969/69 hrsz.-ii altalanos
mezbdgazdasagi teriileten 1€vo telek része.

Az 1j silok elhelyezéséhez a telekhatart rendezni kell, valamint a telepiilésrendezési
eszk6zOk modositasa is sziikséges. A silok 1étesitéséhez a Békéscsaba, kiilteriilet 0969/69
hrsz.-ti foldrészletbél 990 m? nagysagh teriiletet kell hozzacsatolni a 0969/73 hrsz.-i
ingatlan teriiletéhez és a jelenlegi Ma-1 jelii altalanos mezdgazdasagi — nem beépitésre
szant — teriiletbdl Gipe-4 jelli gazdasagi, egyéb ipari — beépitésre szant — teriiletbe kell
sorolni a telekrészt. A Békéscsaba kiilterillet 0969/69 hrsz.-i és a 0969/73 hrsz.-u telek
egyarant a Kérelmez6 tulajdonaban all.

A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C torvény (a tovabbiakban Méptv.) 7. § (2)
bekezdése értelmében a mezbdgazdasagi teriiletbol ) beépitésre szant teriiletet akkor
jelolhetd ki, ha legalabb az vj kijeldléssel azonos mértéki €s legalabb azzal megegyezd
bioldgiai aktivitas értékii mezégazdasagi teriilet csereteriiletként kijelolésre keriil.

A fejleszté a csereteriiletet a Békéscsaba, kiilterillet 069/73 hrsz.-u telek teriiletébol
biztositja.

Békéscsaba Megyei Jogi Véaros Onkormanyzat Kézgytilése a 264/2025. (XII. 11.) kozgy.
szamu hatdrozatdban jarult hozza a Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak
elokészitéséhez.

A Telepiilésrendezési Eszkozok ugy modosulnak, hogy a Békéscsaba, kiilteriilet 0969/69
hrsz.-0 foldrészlet teriiletén 990 m? nagysagu teriiletet Gipe-4 jeli gazdaségi, egyéb ipari
— beépitésre szant — teriiletbe keriil. Csereteriiletként a Békéscsaba, kiilteriilet 0969/73
hrsz.-u ingatlan teriiletén ugyancsak 990 m? nagysagu teriiletetrész Ma-1 jeld altaldnos
mezbgazdasagi ovezetbe keriil.

A szabalyozasi terv tervezett valtozdsa, az uj beépitésre szant teriilet és a csereteriilet
helye az 1. mellékleten lathato.

A modositassal kapcsolatosan a Kérelmez6 Telepitési Tanulmanytervet készitett, amelyet
az 2. melléklet tartalmaz.

A meginditott egyeztetési eljarasban a Kormanyrendelet szerinti allamigazgatasi szervek
megkeresése megtortént. Az allamigazgatasi szervek tobbsége nem latta akadalyat a
Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak.

Az egyeztetési eljaraisban a Békés Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi
Irodajanak BE/12/293-4/2026. szamu véleményében az 1) beépitésre szant teriilet
kijelolésével kapcsolatban és a bioldgiai aktivitasérték fenntartdsaval kapcsolatban
sziikséges dontések meghozatalara hivta fel a figyelmet. A moddositasi eljaras
lefolytatdsaval kapcsolatban, a mezdgazdasagi térség Ovezetével Osszefliggésben
fogalmazott meg véleményt. Kimondta, hogy az 11j beépitésre szant teriilet kijelolése csak
terliletrendezési hatdsagi eljarasban kiadott teriiletfelhasznalasi engedéllyel torténhet.
Békés Varmegye Onkormanyzata szintén felhivta a figyelmet a teriiletrendezési hat6sagi
eljaras lefolytatasara.



A teriiletrendezési hatésagi eljarasokrol szolo 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 3. § (1)
bekezdése alapjan a teriiletrendezési hatdsagi eljaras az érintett telepiilési 6nkormanyzat
kérelme alapjan indul.

A beérkezett véleményekre a tervezé valszolt, a véleményeket €s a tervezoéi valaszokat
Osszefoglalo tablazatot a 3. melléklet tartalmazza. Az j beépitésre szant teriilet kijelolése
érdekében sziikséges dontéseket €s a teriiletrendezési hatosagi eljaras kezdeményezését
kiilon el6terjesztés tartalmazza.

. A Telepiilésrendezési Eszk6zokon szabalyozasi vonallal lehatarolt ut kialakitasa
érdekében a Csaba Metal Zrt. Békéscsaba, 0961/54 hrsz.-u telkét meg kell osztani. A
HESZ hatalyos eléirasai alapjan az ingatlan Gipe-4 jel(i gazdasagi, egyéb ipari épitési
Ovezetben taldlhatd. Az Gvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %. A
telekmegosztas miatt a keletkezé 10j telek beépitettsége 41,12 %-ra valtozna, amely
iitkozik a HESZ fenti el6irasaba.

Az 1t kialakitasa érdekében az SZT ugy mddosul, hogy a Békéscsaba, 0961/54 hrsz.-u
telek Gipe-3 épitési Ovezetbe keriil at, ahol a legfontosabb beépitési paraméterek: a
beépités szabadonalld, a megengedett legnagyobb beépithetdség 50%, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 10,5 m és a megengedett legkisebb telekteriilet 3000 m?.
Az SZT modositasaval az ut kialakitasdhoz sziikséges telekalakitas végrehajthato lesz.

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgytilése a 42/2026. (IV. 23.) kézgy.
hatarozataban jarult hozzaa Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasanak eldkészitéséhez.

A szabalyozasi terv tervezett valtozasa az 4. szamu mellékleten 1athato.

. Békéscsaba Megyei Jogti Varos Onkormanyzat Kozgyiilése 15/2026 (I11.26.) kozgy.
hatarozataval tdmogatta K. Szabd Sandor Istvanné kérelmét, amely szerint a Kossuth téri
uj optika és sebészet parkolojaval kapcsolatban a Békéscsaba, 3909/4 hrsz.-u kozteriilet
délkeleti részén (a 3909/3 hrsz.-u telek északi telekhatara mellett) 41 m? nagysagh
telekrész a kérelmez6 tulajdonaba keriil. Csereligylet utjan a kérelmez6 a tulajdonat
képezé Békéscsaba, 3909/1 hrsz.-u telek déli részén 1évé 41 m® nagysagh telekrészt
(viragagyasok teriilete) az Onkormanyzat tulajdonaba adja.

A csereligylet végrehajtasa érdekében a telepiilésrendezési eszk6zok ugy moédosulnak,
hogy a Békéscsaba, 3909/4 hrsz.-u kozteriilet délkeleti részén (a 3909/3 hrsz.-u telek
északi telekhatara mellett) 41 m? nagysagu telekrész, a 3909/3 hrsz.-u telek, és a 3909/1
hrsz.-1 telek azon része, amely egyéb kozut kozlekedési teriiletbe tartozik, beépitésre nem
szant K-KZ-N jelii, nem kozlekedési teriileten kialakitott parkolok Gvezetbe lesz sorolva.
A K-KZ-N jelii 6vezetben a parkolok-, a sziikséges miitargyak-, valamint a parkolok
tizemeltetéséhez sziikséges berendezések kivételével épitmény nem helyezhetd el.

Békéscsaba Megyei Jogti Varos Onkorményzat Kozgyiilése a 103/2026. (VL. 18.) kdzgy.
hatarozataban jarult hozzaa Telepiilésrendezési Eszk6zok médositasanak elokészitéséhez.

A szabalyozasi terv tervezett valtozasa az 5. szamu mellékleten l1athato.

. A hatalyos HESZ 7. szamt melléklete az Lke jelii kertvarosias lakoteriiletekre jellemzden
30%-o0s és 20%-os megengedett legnagyobb beépithetéséget ir eld. Ezek az eldirdsok a
rendezési tervek 2006-ban hatalyos, az orszagos telepiilésrendezési ¢és épitési
kovetelményekr6] sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK)
szerepld eldirasokhoz igazodtak. Ezekben az 6vezetekben talalhatok olyan telektombok,
ahol a foldhivatali nyilvantartas szerint a telkek beépitettsége jellemzoen a fenti
megengedett legnagyobb beépithetoséget meghaladja, igy ezen telkeken tovabbi
fejlesztések nem hajthatok végre. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények



alapszabélyzatarél sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA)
2024. oktoberétdl fokozatosan 1ép hatdlyba, az 1j telepiiléstervet mar annak megfeleléen
kell majd késziteni. A TEKA 1. sz. melléklete alapjan kertvarosias lakoteriileteken a
megengedett legnagyobb beépithetdség 35 % lehet. Az ligyben a Békés Varmegyei
Korményhivatal Allami Féépitészi Irodajaval az elézetes egyeztetés megtortént. A
fentiek alapjan a HESZ el6irasait igy kell médositani, hogy a jellemzéen tilépitett, Lke
jeli  kertvarosias lakoovezetbe tartozé tombokben a megengedett legnagyobb
beépithetoség 35 % legyen. A valtozéssal érintett tombok az elézetes egyeztetés alapjan
keriiltek kijelolésre.

Békéscsaba Megyei Jogli Véaros Onkorméanyzat Kozgytilése a 210/2025. (IX. 25.) kozgy.
szamu hatdrozatdban jarult hozza a Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak
elokészitéséhez.

A modositassal érintett tombok a 6. mellékleten lathatdak.

. A Korhaz utca — Dedinszky utca csatlakozasanal talalhatd 763/4 hrsz.-u teriilet Gvezeti
besorolasa a hatdlyos Telepiilésrendezési Eszk6z0k szerint zoldteriilet. Annak érdekében,
hogy a teriilet alkalmas legyen a kornyez6 létesitmények miiksdéséhez elegendd szamu
parkolohely  biztositaséhoz, a terilletre tervezett parkoldo  kiépitéséhez, a
Telepiilésrendezési Eszk6zokon modositani kell a jelenlegi zoldteriilet besorolast K-KZ-
N jelit nem kozlekedési teriileten 1évo kozlekedési épitmények teriiletei Gvezetre. A K-
KZ-N jeli 6vezet kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, az Gvezetben csak gépkocsi
parkoldkat és a parkolashoz kapcsolddo koztargyakat szabad elhelyezni.

A Méptv. 7. § (2) bekezdése értelmében zoldteriilet 6vezetbol kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletet akkor jel6lheté ki, ha legalabb az 1j kijeloléssel azonos mértékii és
legalabb azzal megegyezd biologiai aktivitas értékli zoldteriilet csereteriiletként
kijelolésre kertil.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok ugy modosulnak, hogy a Kérhaz utca — Dedinszky utca
csatlakozasanal talalhaté 763/4 hrsz.-u teriilet Ovezeti besorolasa a jelenlegi zoldteriilet
besorolasr6l K-KZ-N jelii nem kozlekedési teriileten 1évé kozlekedési épitmények
teriiletei Ovezetre valtozik. Csereteriiletként a Lencsési lakotelepen, a 1709/133 hrsz.-li
tombtelken a Fovenyes u. és Pottyds koz kozotti teriileten, a Fovenyes utca déli részén
1926 m? nagysagu zoldteriilet lesz kijeldlve.

Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgytilése a 320/2023. (XII. 14.) kdzgy.
hatarozatdban jarult hozza a Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak
elokészitéséhez.

A szabélyozasi terv tervezett valtozasai a 7. szamu mellékleten lathatoak.

. Az M-SZ Projekt Kft. (5600 Békéscsaba, Andrassy ut 32. III. em. 25.) kérelmet nyujtott
be arra, hogy a Békéscsaba, Kazinczy utca 5. szam alatti 3258/1 hrsz.-i ingatlan
teriiletére vonatkozéan Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzata inditsa el a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat. A kérelmezo a telekre {ij hatvannégy lakésos
lakéépiiletet tervez.

A mélygarazzsal rendelkez6 f6ldszint plusz 6t szintes épiilet zartsoruan helyezkedne el a
saroktelken. A telek tervezett beépitettsége 62,46 %, a tervezett épitménymagassag 17,5
m, a zoldfeliilet 25,98 %. A hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozok elbirasai nem teszik
lehetévé az épiilet elhelyezését a telken, ezért azok modositasa sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkozok ugy modosulnak, hogy a telek Vt-4 jeli 6vezetb6l Vi-K3
jelt teleptiléskozpont vegyes teriiletbe keriilne, ahol a beépitési mdod zartsoru, a



megengedett legkisebb telekteriilet 1000 m? a megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint alatt 100 %, terepszint felett 75 %, saroktelken 80 %. A megengedett
legnagyobb épitménymagassag 19,50 m, a megengedett legkisebb zoldfeliilet 10 %

A szabalyozasi terv tervezett valtozésai a 8. szamu mellékleten lathatdak.

A tervezett modositas jelenlegi partnerségi egyeztetési szakasza a Kormanyrendelet 66. §-a
szerint a Kozgyllés altal az elézmények ismeretében meghozott dontéssel és annak
kozzétételével zarul le. A tervezett modositdssal kapcsolatban a partnerségi véleményezésre
biztositott hataridon beliil nem érkezett olyan észrevétel, amely miatt a felsorolt médositasi
szandékokon véltoztatni kell. A mobdositas tovabbi szakaszaban az allami foépitészi
hataskorében eljar6 Békés Varmegyei Kormanyhivatal adja ki a zaré szakmai véleményét,
majd a modositast a Kozgytilés rendeletalkotéssal zarja le.

A Virosiizemeltetési, Fejlesztési és Zold Bizottsag az el6terjesztést megtargyalja, a bizottsag
hatarozata a kozgytilésen keriil ismertetésre.

A dontés végrehajtasaban kozremiikodo felelos hivatali egység: Stratégiai-Fejlesztési Osztaly
Virosépitészeti Csoport.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést az alabbi hatarozati javaslat elfogadaséra.

HATAROZATI JAVASLAT:

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilése megismerte a Telepiilésrendezési
Eszk6zok alabbi tervezett modositasainak a partnerségi egyeztetés szabalyai alapjan
lefolytatott eljarasi szakaszat.

1. A Telepiilésrendezési Eszk6zok tugy moédosulnak, hogy a Békéscsaba, kiilteriilet
0969/69 hrsz.-u foldrészlet teriiletén 990 m? nagysagu teriiletet Gipe-4 jelii gazdasagi,
egyéb ipari — beépitésre szant — teriiletbe keriil. Csereteriiletként a Békéscsaba,
kiilteriilet 0969/73 hrsz.-i ingatlan teriiletén ugyancsak 990 m? nagyséagu teriiletetrész
Ma-1 jelii dltalanos mezdgazdasagi Gvezetbe kertil.

2. A Telepiilésrendezési Eszk6zok ugy modosulnak, hogy a Békéscsaba, 0961/54 hrsz.-u
telek Gipe-4 jell gazdasagi 6vezetbdl Gipe-3 jelii gazdasagi 6vezetbe keriil.

3. A Telepiilésrendezési Eszk6z0k Ugy médosulnak, hogy a Békéscsaba, 3909/4 hrsz.-u
kozteriilet délkeleti részén (a 3909/3 hrsz.-u telek északi telekhatara mellett) 41 m2
nagysagu telekrész, a 3909/3 hrsz.-0 telek teriilete, és a 3909/1 hrsz.-1 telek azon része,
amely egyéb kozut kozlekedési teriiletbe tartozik, beépitésre nem szant K-KZ-N jeli,
nem kdozlekedési teriileten kialakitott parkolok Gvezetbe lesz sorolva.

4. A Telepiilésrendezési Eszk6zok ugy moédosulnak, hogy a foldhivatali nyilvantartas
szerint jellemzden talépitett, Lke jelli kertvarosias lakoovezetbe tartozé tombokben a
megengedett legnagyobb beépithetdség 35 % legyen.

5. A Telepiilésrendezési Eszk6zok gy modosulnak, hogy a Kérhdz utca — Dedinszky utca
csatlakozésénal talalhaté 763/4 hrsz.-0 teriilet Gvezeti besorolasa a jelenlegi z6ldteriilet
besorolasrél K-KZ-N jelii nem kozlekedési teriileten 1évé kozlekedési épitmények
teriiletei Ovezetre valtozik. Csereteriiletként a Lencsési lakotelepen, a 1709/133 hrsz.-u
tombtelken a Fovenyes u. és Pottyos koz kozotti teriileten, a Fovenyes utca déli részén
1926 m2 nagysagu zoldteriilet lesz kijelolve.



6. A telepiilésrendezési eszk6zok ugy modosulnak, hogy a 3258/1 hrsz.-u telek Vt-4 jelt
Ovezetbdl Vt-K3 jelu telepiiléskozpont vegyes teriiletbe keriil, ahol a beépitési mod
zértsory, a megengedett legkisebb telekteriilet 1000 m?, a megengedett legnagyobb
beépitettség terepszint alatt 100 %, terepszint felett 75 %, saroktelken 80 %. A
megengedett legnagyobb épitménymagassag 19,50 m, a megengedett legkisebb
zoldfeliilet 10 %

A modositést tartalmazé dokumentacio a jogszabalyoknak megfeleléen az E-tér rendszerben a
partnerségi egyeztetésre szolgalo feliileten kozzé lett téve, emellett a varosi honlapon lettek
tajékoztatva az érdeklddok a partnerségi egyeztetés meginditasarél és a dokumentacio
megtekinthetoségének maddjardl. A Békéscsaba, 0969/69 és 0969/73 hrsz.-u ingatlanokon
tervezett modositassal kapcsolatban készitett telepitési tanulmanyterv a varosi honlapon k6zzé
lett téve.

A Békéscsaba, 0969/69 és 0969/73 hrsz.-u ingatlanokon tervezett modositassal kapcsolatban
Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkorményzat Kozgyilése elfogadja a véleményezési
eljarasban beérkezett véleményeket és a telepitési tanulmanytervet, tovabba kiilon
hatérozataval kezdeményezi a teriiletrendezési hatdsagi eljarast.

Mivel a tervezett modositasokkal kapcsolatban a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben és a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégia, a telepilésrendezési eszk6zok, a telepiilésképi arculati
kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairol sz616 17/2017.
(IV. 12.) onkormanyzati rendeletben meghatdrozott partnerségi véleményezésre biztositott
hataridén beliil a partnerségi egyeztetésbe, valamint a véleményezési eljarasba bevontak
rész€ér6l nem érkezett olyan észrevétel, amely miatt a felsorolt mddositasi szandékokon
véltoztatni kellene, ezért Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Koézgytilése a
Telepiilésrendezési Eszkoz0k modositdsara vonatkozo partnerségi és véleményezési
egyeztetési szakaszt lezarja.

Felel6s: Dr. Bacsa Vendel jegyz6
Hatérid6: 2026. szeptember 24.

Békéscsaba, 2026. szeptember 17.
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1. melléklet
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Tervezési teriilet

A Telepulésrendezési Eszkdzok ugy médosulnak, hogy a Békéscsaba, killteriilet 0969/69
hrsz.-u féldrészlet teriiletén 990 m2 nagysagu teriiletet Gipe-4 jelii gazdasagi, egyéb ipari —
beépitésre szant — teriiletbe keril. Csereteriiletként a Békéscsaba, kiilteriilet 0969/73 hrsz.-u
ingatlan teriilletén ugyancsak 990 m2 nagysagu teriletetrész Ma-1 jell altalanos
mezégazdasagi dvezetbe keriil.
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2. melléklet

TELEPITESI TANULMANYTERV

Békéscsaba, kiilteriilet hrsz: 0969/73 ingatlan fejlesztéséhez

1. A teriilet és kornyezetének, hatisteriiletének bemutatasa:

A tervezett modositas Békéscsaba kiilteriilet 0969/73 hrsz-0 ingatlant és annak kornyezetét
érinti. A Gipe jelii egyéb ipari teriiletfelhasznalasba sorolt teriilet a varos DK-i kiilteriileti
részén, a lakéteriiletként beépitett belteriilet hataratol mintegy 800 m tavolsagra fekszik, északi
irdnyban kapcsolddva tovabbi Gipe jelli gazdaségi teriiletekhez. A déli kozigazgatasi hatartél
valé tavolsaga 1,8 km.

A telephely keleti, déli és nyugati iranyban mezdgazdasagi teriiletekkel, els6sorban miivelt
szantokkal hataros.

A Poszata Kft. (Békéscsaba, Kerek tanya 637.) tulajdonaban ¢és lizemeltetésében 1€vé telephely
E-rol a 444-es orszagos foutrodl, arrol lecsatlakozva D-i iranyban, illetve D-r6l a Kereki bekoté
utrél kozelitheté meg.

A Fejleszté/Epittetd Poszata Kft., (Békéscsaba, Kerek tanya 637.) mezdgazdasagi
tevékenységekkel foglalkozik. Sajat, altaluk termesztett gabonak tarolasaval, tisztitasaval,
szaritasaval és értékesitésével foglalkozik. Ezen tevékenység mellett 0j profilként megjelent a
dinnye termesztés is, de a fo profil a gabona termesztés és tarolds maradt. A gabonak tarold
kapacitasa a termelt mennyiséghez képest kevésnek bizonyul, ezért a taroldsi kapacitast a
meglévd gabonatarolok és meglévd silok mellett tovabbi S darab, darabonként 300 tonna tarold
kapacitasua silok épitésével szeretné boviteni, ezaltal telephelyét fejleszteni.

A telken jelenleg tobb gabonatarolé éplilet, szocialis épiilet, tovabba egy szarito, tisztitd épiilet,
3 silé, tiiziviz tarold, sajat hasznalatd lizemanyag toltdallomas, szolgélati lakas talalhato.

A 0969/73 hrsz-u kiilteriileti telket Békéscsaba hatalyos Szabalyozasi terve a Gipe-4 jelii, egyéb
ipari teriiletek épitési Gvezetbe sorolja. A szomszédos telkek Ma-1 és Ma-1k Gvezeti besorolast
szantd teriiletek. A kozelben egy fémmegmunkalé iizem, mezdgazdasagi telephely
gabonataroldkkal, tdvolabb elszdrtan tanyék talalhatok gazdasagi épiiletekkel.
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Békéscsaba hatilyos SZT részlet - 0969/73 hrsz-u Gipe és kdrnyezete




2. Fejlesztési cél, beépitési terv:

A Telephelyen meglévé gabona tirolé kapacitds a termelt mennyiséghez képest kevésnek
bizonyul, ezért a tarolasi kapacitast a meglév$ gabonatarolok €s meglév silok mellett tovabbi
5 darab, darabonként 300 tonna tarolé kapacitasu silok épitésével szeretné boviteni, ezéltal
telephelyét fejleszteni.

A telephely kialakult technoldgiai utvonalara, valamint a kialakitott be- €s kitarolé technolégia
elhelyezkedésére tekintettel, szinte kizardlag a (telek délkeleti sarkdban) meglévé 3 db
gabonatarol6 silé mogotti teriilet alkalmas a tovabbi 5 db gabonatarold sil6 1€tesitésére. azonban
ez a teriilet mar Békéscsaba. kiilteriilet 0969/69 hrsz.-0 Ma-1 jelii altalanos mezbégazdasagi
teriileten és Gvezetben 1évd telek része.

Az 1j silok elhelyezéséhez a telekhatart rendezni kell. valamint a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasa is sziikséges. A silok létesitéséhez a Békéscsaba, kiilteriilet 0969/69 hrsz.-
foldrészletbdl 990 m? nagysagh teriiletet kell hozzcsatolni a 0969/73 hrsz.-i ingatlan
teriiletéhez és a jelenlegi Ma-1 jeli altalanos mez6gazdasagi — nem beépitésre szant — teriiletbol
Gipe-4 jelli gazdasagi, egyéb ipari — beépitésre szant — teriiletbe kell sorolni a telekrészt. A
Békéscsaba Kkiilteriilet 0969/69 hrsz.-G és a 0969/73. hrsz.-i telek egyarant Epittets
tulajdonaban &ll.

A tervezett épitmények a szomszédos ingatlanhoz fiz6d6 jogokat nem sérti, azokra karos hatast
nem gyakorol. A szomszédos kapcsolddo telkek szanté miivelési aglak, igy azokon korlatozott
az épitési lehetdség. Jelen fejlesztés a szomszédos teriileteck mezégazdasagi miivelését nem
befolyasolja, mivel a szomszédos telekre épitményrész nem 16g at.

3. A beépitési terhez kapcsolodé infrastruktiira igények, a sziikséges és tervezett
miiszaki és humaninfrastruktira fejlesztések:

A telek ivoviz, elektromos aram, gaz kozmiivel ellatott, a halézatok bovitése nem sziikséges.
A tervezett fejlesztéshez sziikséges kapacitasok rendelkezésre allnak.
A szennyvizet zart szigetelt tartdlyban gyijtik ahonnan idészakosan elszallitasra keriil.

A fejlesztési teriiletrdl a csapadékvizet a meglévo csapadékviz szikkasztd arokba fogjak vezetni
oly médon, hogy a meglévd csapadékviz elvezetd rendszerbe vezeti be a térburkolatrél lefolyd
csapadékvizet. A betonfelilletek lejtését ugy alakitjadk ki, hogy a szomszédos telekre
csapadékviz ne folyjék.

Hirkozlés: nincs kiépitett vezetékes halozat, az internet és a telefon mobilhalézatrol miikddik.

4. A médositas teriiletének kornyezeti adottsagai; a javasolt beépités kornyezeti hatasai,
kovetelményei:

A Gipe-4 jel 6vezetbe sorolt 0969/73 hrsz-u telek kotelez6 zoldfeliilete az Gvezeti eldirasok
szerint min. 25%, ami a tervezett beépités utan 38.85%. A kotelezd zoldfeliiletek egy része
fasitott a telek déli és nyugati hataran, illetve a csereteriiletként felajanlott teriileten.

VEDETT, VEDENDO TAJI-TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

A tervezési teriilet érintett:



% A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) szerint megallapitott, az Orszagos Ovezeti
Terv részét képezd kivalo termdhelyi adottsagi szantok dvezetével.
A tervezési teriilet és kdrnyezete nem érintett
¢ A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészité szabalyairdl sz616
9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 19.
§ (4) bekezdésével Gsszhangban megéllapitott, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd
tajképvédelmi teriilet Gvezetével,
< a Trtv. szerint megallapitott, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezé orszagos dkologiai
hélézat egyik ovezetével sem,
¢ nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett
teriilettel, értékkel, emlékkel,
¢ helyi jelentdségii (6nkormanyzati rendelet alapjan védett) természetvédelmi teriilettel
és emlékkel,
v egyedi tajértékkel.

ZOLDFELULETI ADOTTSAGOK

Az ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt telephely (0969/73 hrsz) beépitett, a burkolt
feliiletek aranya — a teriilethasznalatbdl eredéen — magas, a zéldfeliileti boritottsaga alacsony.
A tervezési teriilet nvényalloméanyaét gyepes feliiletek, illetve az alabbi fasorok képezik:
- a nyugati telekhatdr mentén a Kereki bekstéut mentén egy kisebb lombkoronaju
faegyedekbdl all6 egységes fasor mintegy 45 m hosszisagban,
- a déli telekhatar mentén 3 sorban allé szépen fejlett lombhullaté faegyedekbdl alld
egységes fasor mintegy 120 m hosszasagban,
- a keleti telekhatdr mentén — a csereteriiletként javasolt teriileten — szépen fejlett
lombhullaté faegyedekbdl all6 egységes fasor mintegy 75 m hosszasagban.
Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsba sorolt 0969/69 hrsz-G telek
mezogazdasagi mivelés alatt all: az a) alrészlet nagylizemi szantofoldként hasznositott, a b)
alrészleten foliasatras novénytermesztést folytatnak.

KORNYEZETI ADOTTSAGOK

Levegdtisztasde

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijellésérdl szo16 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet
meghatarozasa szerint Békéscsaba teriilete az orszag légszennyezettség szempontjabdl a ,,11.
Kijelolt varosok” légszennyezettségi zénaba tartozik.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informaciés Rendszer (OKIR) Levego-tisztasag Védelmi
Informaciés Rendszer (LAIR) alapjan a 0969/73 hrsz telephelyen engedéllyel rendelkezd
helyhez kotott 1égszennyez6 forrds milkodik. A rendelkezésre allo adatok alapjan az elmult
évtizedben nem lett kiszabva ,légszennyezési birsag”. Azaz a légszennyez$ pontforrasok
szilard anyag kibocsétasa a hatarértéket nem haladja meg.

A silokban kizarolag szemes gabona be- és kitarolasa torténik, tisztitasi, szaritasi vagy egyéb
technoldgiai folyamat nem valdésul meg.



Fold és talaj; felszini és felszin alatti vizek

A foldhivatali nyilvantartas alapjan a 0969/73 hrsz telek miivelés aldl kivett telephely, a
0969/69 hrsz telek a) alrészlete 1-es mindségi osztalyh szantd, b) alrészlete 1-es mindségi
osztalyl szantd kert miivelési agba sorolt.

A tervezési teriilet ¢és kornyezete nem érintett fOldtani veszélyforrast jelentd
felszinmozgasokkal.

A tervezési teriilet és kornyezete érintett
> A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészits szabdlyairdl sz616
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 19.
§ (4) bekezdésével bsszhangban megallapitott, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd
asvanyi nyersanyagvagyon dvezetével.
A tervezési teriilet és kornyezete nem érintett
s A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdanak kiegészité szabalyairdl szo1d
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terveérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 19.
§ (4) bekezdésével dsszhangban megallapitott, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetével,
A felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin
alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terlileteken levé telepiilések besorolasardl szolo
27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan Békéscsaba a felszin alatti viz szempontjabdl
érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriileten fekvé telepiilés. A tervezési teriilet
sériilékeny vizbazis védendd teriiletét nem érinti.

Magyarorszag talajviztérképe alapjan a tervezési teriileten és kdrnyezetében a talajviz 0-2 m
mélységben van jelen.

A tervezési teriilet a Palfai-féle belviz veszélyeztetettségi térkép alapjan belvizzel alig
veszélyeztetett teriileten fekszik.

A telephely részleges k6zmi infrastruktiraval (ivoviz, elektromos aram, foldgaz) rendelkezik.
A szennyvizet zart szigetelt tartdlyban gyujtik, ahonnan idGszakosan elszallitasra keriil. A
csapadékviz gylijtése és kezelése telken beliil torténik szikkaszto arkokban.

A tervezési teriileten beavatkozast igénylé havaria nem tortént, nincs tudomés kornyezeti
elemeket érintd szennyezésrol.

Zaj- és rezgésterhelés

A telepiilési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj €s rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz616 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl sz616 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EuM egyiittes rendelet (tovabbiakban: ZHR)
eldirasai hatdrozzak meg.

A 0969/73 hrsz telephelyre zaj- és rezgésvédelemmel kapcsolatos hatarérték keriilt
megallapitasra, amelyet meghatarozott idokdzonként a hatdsag ellendriz. A rendelkezésre allo
adatok alapjan az elmult évtizedben nem lett kiszabva birsag. Azaz a terilleten a zaj- és
rezgésterhelés nem okoz hatarérték tullépést.

Hulladékkezelés

A telepiilési szilard hulladékok szervezett gylijtése és elszallitasa Békéscsaba teriiletén
teljeskoriien megoldott.




A tervezési teriileten beliil a keletkez6 hulladék gyijtése- és szallitdsa egyrészt a
hulladékszolgaltatasi kdzszolgaltatas keretein beliil megoldott, masrészt a keletkezd veszélyes
hulladékok gyiijtése, tarolasa és elszallitasa a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet eldirasai
szerint torténhet.

A tervezési teriileten beliil az illegalisan elhelyezett hulladékok — tekintettel a gazdaségi tertilet
keritéssel lehatarolt €s zart teriiletére nem jellemzd.

Epitett oroksée, régészeti értékek

Ertékvédelmi szempontbol a tervezett moédositas épitett orokségvédelmi, taj-és
természetvédelmi érdekeket érdemben nem érint. Kulturalis 5rokségvédelmi szempontbdl a
modositassal érintett teriileteken milemlék sem talalhato.

A 0969/73 hrsz-u telek teriiletén kettd régészeti lelohely is taldlhaté melyek a hatélyos
Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi tervlapokon 138 €s 139 szdmmal jeloltek. (Ugyanakkor a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztily BP/2602/0039-
2/2026 iigyiratszamu levele szerint a lel6helyek kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas
szerinti azonosité szamai: 3036 és 3037). A Telepiilésrendezési Eszk6z6k moédositasa soran
vizsgalni kell ezen lelohelyek érintettségét. A régészeti lelohelyek a 0969/73 hrsz-u telken beliil
a cseretelekként felajanlott teriiletet érintik.

A modositas teriilete nem all taj- és természetvédelmi szempontd védettség alatt.
A vonatkozé hatilyos értékvédelmi és kornyezetvédelmi eléirasok betartisa mellett, a

targyi moédositas varhaté kornyezeti hatasa a kozvetlen és tiagabb, az épitett- és taji-,
természeti kornyezetben varhatéan nem jelentds.

Osszességében a tervezett beruhazasi teriilet és kornyezetének kornyezeti allapota
kedvezd, nincsenek a kérnyezet minéségét negativan befolyasolé hatétényezok.

A terv megvaldsulasa jellemzéen nincs jelentés kedvezdtlen hatassal a kdrnyezeti elemek
rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilongsen a tajra, telepiilésre, klimara, természeti
(okoldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra.

A fentiek alapjan Osszegezve a tervezett modositis megvalosulasa kiovetkeztében nem
varhato jelentds kornyezeti hatas, illetve a varhat6 kornyezeti hatds lényegesen nem tér el a
hatélyos tervek megvaldsulasa alapjan varhatd kornyezeti hatasok jellegétol és mértékétol.

KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A tervezett fejlesztés megvalésitasa soran a kornyezeti elemek védelme érdekében az alabbi
szempontokra sziikséges kiemelt figyelmet forditani.

Fold és talaj; felszini és felszin alatti vizek

A telepiilés felszin alatti viz allapota szempontjabol val6 érzékenysége, illetve a belvizzel
mérsékelten veszélyeztetett elhelyezkedése miatt elengedhetetlen a szennyezéanyagok talajba
és felszin alatti vizekbe bejutasanak elkeriilése, megakadalyozésa.

A tevékenység jellegébdl adoddan (csak szemes termény taroldsa, technoldgiai feldolgozas
nélkiil) talaj- és talajvizszennyezés nem vérhato.



Csapadékviz-gazdalkodds

A csapadékviz gytijtése és kezelése helyben torténik elszikkasztdssal a meglévd és tervezett
silok kozotti zoldfeliileten. A meglévd szikkaszté arok megfeleld kapacitdst biztosit a
tobbletvizek elvezetésére.

A burkolt feliiletek kialakitasa soran biztositani kell, hogy szennyezett csapadékviz a talajba és
felszin alatti vizbe ne juthasson.

Levegdtisztasdag-védelme

A megléva silok hasznalatdhoz hasonldan porterhelés elsésorban a gabona be- és kitarolas soran
jelentkezhet, id6szakosan és lokalis jelleggel. A megfelelé technoldgiai kialakitas (zart
rendszerek, porelszivas) alkalmazasaval a kibocsatas minimalizalhato.

Zaj- és rezgésterhelés

A zajterhelés id6szakos jellegii, elssorban a betakaritasi idészakhoz kéthetd.

A tervezett fejlesztés nem eredményezi (1j zajforras megjelenését, és varhatéan nem okoz
hatéarérték tallépést.
Hulladékgazdalkodds

A tervezett fejlesztés nem eredményez jelentds mennyiségli hulladék keletkezését.

Osszességében a tervezett fejlesztés mem jar jelentés kormyezetterheléssel, hatdsai
lokalisak és megfelelé miiszaki megoldisokkal jol kezelhetok.

5. A telepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja:

A Békéscsaba kiilteriilet 0969/69 hrsz.-ui foldrészletbd]l 990 m? nagysag teriilet atsoroldsra
keriil Ma-1 altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetbdl Gipe-4 jelli gazdasagi, egyéb ipari —
beépitésre szant — teriiletbe, és ez a 990 m? teriilet hozzacsatolasra keriil a 0969/73 hrsz.-u
ingatlan teriileté¢hez

A magyar épitészetrdl szOl6 2023. évi C. torvény 7. § (2) bekezdése értelmében a
mez6gazdasagi teriiletb6l 0j beépitésre szant teriiletet akkor jelolhetd ki, ha legalabb az j
kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd biologiai aktivitds értékii
mezdgazdasagi terlilet cseretertiletként kijelolésre kertil.

Epl’ttetc’S a csereteriiletként a Békéscsaba, kiilteriilet 0969/73 hrsz.-U telek teriiletébdl biztosit
990 m? teriiletet melyet a hrsz: 0969/69 telekhez csatolunk.

A Teleptilésrendezési Eszkozok tervezett médositasanak helye az 0ij beépitésre szant tertilet €s
a csereteriilet helye a mellékelt E-02 rajzszam®, 2026 februar 01. datumi Részletes
Helyszinrajzon feltiintetésre kertilt.

A biologiai aktivitasérték fenntartasahoz Ma-1 jelii mezdgazdaséagi teriilet csereteriiletként
kijelolésre keriil az 1.mellékletként csatolt E-02 rajzszamu, 2026 februar 01. datumu Részletes
Helyszinrajz szerinti teriileten.

6. Leiras a csatolt beépitési tervhez

A tervezett silok koriili térbeton lejtését Ggy kéri épittetd kialakitani, hogy a meglévd és
tervezett silok kozotti zoldfelileten a csapadékviz el tudjon szikkadni. A térbeton a
terepszinthez képest mintegy 10 cm-t legyen kiemelve. Az innen lefolyd csapadékviz a feltsltés
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tovében dréncsovon keresztil a meglévé csapadékviz szikkasztd drokba keriil majd
bevezetésre.

A silokban csak a szemes gabona ki és betarolas torténik, tisztitas, szaritas, eloallitds nem. A
silok technoldgiajat kiilon technologus tervezi meg.

Személygépjarmii varakozohelyeket nem kell kialakitani, mivel nem épiiletekrdl, hanem
miitargyakrdl van sz6. Rendeltetésiikbdl addddéan sem igényelnek személygépjarmii
varakozohelyeket. A telek meglévo személygépjarmii bejaréval, kozutkapcesolattal rendelkezik,
benne valtozas nem torténik.

A dolgozéi létszamban véltozas nem térténik, a dolgozok részére biztositott a szocialis blokk,
oltozok, vizesblokkok, pihend helyiségek. Dolgozét a silok nem igényelnek, hiszen
automatizaltak, a meglévé silokkal keriilnének sszekottetésre.

Beépitési javaslat:

Az 1. mellékletként csatolt E-02 rajzszamd. 2026 februar 01. datumu Részletes Helyszinrajz
tartalmazza a beépitési javaslatot.

Hatarolo koz, illetve k6zhasznalatia teriiletek:

A szomszédos kapcsolodd telkek szantd miivelési dghak, igy azokon korlatozott az épitési
lehet6ség. Jelen fejlesztés a szomszédos teriiletek mez6gazdasagi miivelését nem befolyasolja,
azokra hatéssal nincs:

A 0969/73 hrsz-u telek beépitési adatai:

- telek beépitett alapteriilete: 5913 m2

- telek beépitettsége: 25.64% (megengedett max. 40%)
- telek burkolt és beépitett feliilete: 14526 m?2

- telek zoldfeliilete: 8538 m2

- telek zoldfeliilete: 37,02 % (megengedett min. 25%)

A zoldfeliiletek kialakitasinak médja:

A telephely déli telekhataran 3 sor magas névekedésii lombkoronaval rendelkezd faidllomany
(Populus sp. — Nyarfa) talalhato.

A nvugati telekhatiron és a felajanlott csereteriileten szintén 1-1 sor magas ndvekedési fasor
talalhatd.

A kozlekedési és parkolasi rend:

A telek koézvetleniil kozteriiletrél a 0972 hrsz-G beton burkolatu Gtrdl tobb bejaraton keresztiil
is megkozelithets. A telken beliil a meglévd beton burkolati gazdasagi uiton lehet kozlekedni.
Emellett kisebb kavicsszort feliiletli utak is talalhatoak a telken beliil.

Az Uj silok 1étesitéséhez az uthalézatot nem sziikséges bdviteni.

A telek napi gépjarmi forgalma:

- Személygépjarmiivek kb. napi 8-10 db hajt be a telepre, ezek kizardlag a dolgozok sajat
tulajdonti gépjarmiii. Parkolas a telephely bejaratanal burkolt feliileten biztositott.

- 3,5 tonna alatti tehergépjarmiivek altalanos idészakban naponta altalaban 1 db, betakaritasi
idészakban naponta 1 db be- és kihajtast végeznek.

- 3,5 tonna feletti tehergépjarmilvek altalanos idészakban hetente altalaban 1 db, betakaritasi
idészakban naponta 10 db be- és kihajtast végeznek



A kozmiivek felszini és felszin alatti épitményei

A telek ivoviz, elektromos aram, gaz kézmivel ellatott, a halézatok bovitése nem sziikséges.
A tervezett fejlesztéshez sziikséges kapacitasok rendelkezésre allnak.

A szennyvizet zart szigetelt tartalyban gytijtik, ahonnan idszakosan elszallitasra kertil.

A fejlesztési teriiletrdl a csapadékvizet a meglévd csapadékviz szikkaszté arokba fogjak vezetni
oly mddon, hogy a meglévo csapadékviz elvezet6 rendszerbe vezeti be a térburkolatrél lefolyd
csapadékvizet. A betonfeliiletek lejtését ugy alakitjak ki, hogy a szomszédos telekre
csapadékviz ne folyjék.

Hirkozlés: nincs kiépitett vezetékes halézat, az internet és a telefon mobilhalozatré]l miikodik.

Mellékletek:

- 1. melléklet: E-02 rajzszamu, 2026 februar 01. datumu Részletes Helyszinrajz
- 2. melléklet: Epitész miiszaki leiras

2026. janius 15.

Szikra Zoltin Tothné Pocsok Katalin
telepiilésrendezé tervezd okl. kertészmérnok (taj-és kertépitész)
TT 16-0030 TK 13-2115

fj-‘l: ’:
/:'l A i S

Kiss-Polak Andrea
okl. tajépitészmérndk, teleptilésmérnok
TK 13-1860



3. melléklet

OSSZESITO TABLAZAT
A

BEKESCSABA VAROS TRE MODOSITAS SORANA ,
419/2021.(VIIL15.) KORM. R. 66.§. SZERINTI VELEMENYEZESI ELJARAS SORAN
BEERKEZETT VELEMENYEKROL TERVEZOI VALASZOKKAL

Iroda
5600 Békéscsaba, Derkovics
sor 2.

bekezdése szerint zoldteriilet
ovezetbol, mezdgazdasagi
teriilet 6vezetbdl és
erdéteriilet Gvezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet,
vagy kiilonleges beépitésre
nem szant teriiletet

kijel6lni nem lehet, kivéve,
ha legalabb az 0j kijelsléssel
azonos mértékii és legalabb
azzal

megegyez0d bioldgiai
aktivitas értékii zoldteriilet
Ovezet, mezdgazdasagi
teriilet 6vezet vagy
erddteriilet Gvezet keriil
csereteriiletként kijeldlésre.

- Méptv. 8. § (3) bekezdése
szerint az 0j beépitésre szant
teriiletek kijelolése soran a
kovetkezo

feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az
onkormanyzatnak kiilon
Onkormanyzati hatarozattal
—amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi —
igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében,
valamint az (1) és (2)
bekezdésben foglaltak
teljesiilését,

b) szamitassal igazolva,
hogy a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének
biolégiai aktivités értéke az
i

beépitésre szant
teriiletkijeloléssel nem
csokken,

VELEMENYEZO ESZREVETEL FOEPITESZI, TERVEZOI
, VALASZ
BVMKH Allami Féépitészi | - A Méptv. 7. § (2) - A tervben bemutatott 0j

beépitésre kijeldlt tertilet
mérete megegyezik a
tervezett csereteriilet
méretével. A bidlogiai
aktivitasérték szamitas
igazoltuk, hogy annak értéke
valtozatlan marad.

-a) pont: A 7.§ (1) bek.
eldirasait benyujtott
dokumentécidban igazoltuk
— a tajkarakter megérzésre
keriilt, abban jelentos
valtozas nincs. A 7.§ (2)
bek. eldirasait benyujtott
dokumentacidban
szamitassal (tablazatos
formaban) igazoltuk.

b) pont: A 7.§ (2) bek.
elbirasait benyujtott
dokumentécioéban
szamitassal (tablazatos
forméban) igazoltuk.

d) pont: Ezt az
Onkorményzat Képvisels-
testiilete igazolja és a
jovahagyandé munkarészhez
csatolja.




d) hogy a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs olyan szabad,
épitési tevékenységgel

nem érintett teriilet vagy
barnamez0s teriilet, amely az
U] beépitést eldiranyzo
rendeltetésnek és
hasznélatnak megfelel, és
e) a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol
2016 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban:
Trtv.) Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésére
vonatkoz6
kovetelményeinek
teljesiilését.

- A Békéscsaba, kiilteriilet
0969/73 és 0969/69 hrsz-a
telkek a Békés Megyei
Onkorményzat Kozgyiilés
Elnokének Békés megye
teriiletrendezési tervérdl
sz616 6/2020.(VIL 2.)
Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: BmTT) 4/2.
melléklete alapjan kivalo
terméhelyi adottsagu
szantok Gvezetével
érintettek.

- A Trtv. Orszégos
Szerkezeti Terve az
atsorolassal érintett
telekrészt mezégazdasagi
Ovezetbe sorolja,

igy a kivalé term&helyi
adottsagll szant6 dvezetbe
tartozo teriileten j
beépitésre szant teriilet

e) pont: A 2018 évi
CXXXIX Tv. 12.§
beépitésre szant teriilet
kijelolésére vonatkozo
kovetelményei
teljestilnek, mert:

- az Ui beépitésre szant
teriilet a telepiilés
kozigazgatasi hataratol
tavolabb van, mint 250 m.
(1,8 km)

- a csereteriiletként bevont
teriilet mérete megegyezik
az ij beépitésre szant teriilet
méretével

- a csereteriilet nem
természeti védett vagy
NATURA 2000 tertilet

- A BmTT 4/2 melléklet
térképén feltiintettiik a
tervezéssel érintett hrsz:
0696/73 és 0696/69
helyrajzi szam teriileteket.
A hrsz: 0696/69 ingatlan
val6ban érintett a kivalo
termdhelyi adottsagu
szantok Gvezetével.

A bevezetés és szakagi
alatdmaszté javaslat
vonatkozo részeit javitjuk
és térképrészletekkel
kiegészitjiik.

A Telepitési
Tanulménytervbe szintén
javitjuk.

- A teriiletrendezési eljarast
elokészitjiik, lefolytatjuk.




kijelslése csak
teriiletrendezési hatosagi
eljarasban kiadott
teriiletfelhasznaldsi
engedéllyel

torténhet.

A teriiletrendezési hatosagi
eljaras szabélyait a
teriiletfejlesztésrol szolo
2023.éviCll. tv.és a
teriiletrendezési hatésagi
eljarasokrol sz616 76/2009.
(IV. 8.) Korm. rendelet
hatarozza meg.

| - A Trtv. 11. § értelmében a
BmTT mez6gazdasagi térség
| teriiletének legaldbb 75%-at
a

telepiilésrendezési tervben
mezogazdasagi teriilet
dvezetbe kell sorolni.
Tekintett arra, hogy
mez6gazdasagi térség
teriiletén torténik az
atsorolas, igy a
tervdokumentacioban a
mezdgazdasagi

térség teriiletén kijelolt
mezbgazdasagi teriiletek
teriileti mérleg szdmitasaval
kell igazolni a 75%
teljesiilését.

- Az eljaras meginditasat
kovetéen megkiildott Hész
rendelet-tervezete nem felel
meg a jogalkotasi
szabalyoknak, a zaro
szakaszban az IJR Loclex
rendszerben késziilt
zaradékolt médositd
rendeletet nygjtsak be.

- A véleményezési
szakaszban a 419. Kr. 66. §
(7a) szerint a vélemények
értékelését a foépitész a

- ABmTT 2.melléklet ,,A
teriilet-felhasznalasi
kategoriak tertilete és azok
megoszlasa teleplilésenként”
tablazat szerint Békéscsaba
Megyei Jogl Varos esetében
a MezOgazdasagi térség
teriilete 13165,96 ha -
67,9%. Ez az érték nem éri
el az elbirt 75%-ot. A TRE
médositas soran 990 m?
teriiletet vonunk ki
mezbgazdasagi miivelés alol
és 990 m? a csereteriilet
mérete is, amit
mez6gazdasagi teriiletbe
sorolunk, tehat a
mez6gazdasagi térség
teriilete nem csokken.

- A zard szakaszban az 1JR
Loclex rendszerben késziilt
zaradékolt mddositd
rendeletet fogjuk benytjtani

- A beérkezett véleményeket
és a tervez6i valaszokat




tervezo bevonasaval késziti
elo a (7) bekezdés szerinti
dontésre.

Kérem, hogy a zar6
véleményezési
dokumentécié megkérésekor
csatolja a 419. Kr. 66. § (7a)
bekezdése szerinti
vélemények értékelését
tartalmaz6 dokumentumot az
egyeztetési eljaras
jogszerliségének
érvényesitése érdekében. A
dokumentum tablazatos
formaban értékelje a
véleményezési szakaszban
megkeresett és kozremi(ikodo
Osszes véleményezésre
jogosult szerv és

partner (véleményt adok,
véleményt nem adok)
véleményét, a véleményiik
mellékletével, valamint a
véleményekben adott
észrevételek esetén azokra
adott Snkormanyzati
valaszokat.

tablazatos formaban
elkészitettiik.

BVMKH Agrariigyi
Fdosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly

5600 Békéscsaba, Szabolcs
utca 34.

- A TRE mddositashoz
talajvédelmi szempontbol
egyetért.

BVMKH Iparbiztonsagi és
Viziigyi Hatosagi Foosztaly
5600 Békéscsaba, Derkovits
sor 2.

- A TRE médositasa ellen
kifogast nem emel.

BVM Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag

5600 Békéscsaba, Kazinczy
u. 9.

- Polgarvédelmi
szempontbdl a médositasok
ellen kifogast nem emel.

Nemzeti Népegészségligyi €s
Gyobgyszerészeti Kozpont

- Eszrevételt nem tesz
- Kémyezeti vizsgalat

1097 Budapest, Albert elvégzését nem tartja
Flérian ut 2-6 sziikségesnek.
BVMKH Epitésiigyi €s - T4jékoztatast ad a

Orokségvédelmi Féosztaly
5600 Békéscsaba, Derkovits
sor 2.

vonatkoz6 jogszabalyokrol.
- Uj orokségvédelmi
hatastanulmany készitését
nem kéri.




- A TRE modositas ellen
kifogast nem emel.

BVMKH Féldhivatali
Fdosztaly

5600 Békéscsaba, Hunyadi
tér 1.

-Kifogast nem emel.

BVMKH Kémyezetvédelmi
¢s Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly Kérnyezetvédelmi
és Természetvédelmi

- Kifogas nem meriilt fel,
kérnyezeti vizsgalat nem
sziikséges.

Osztaly

5700 Gyula, Megyehaz u.

5-7.

BMKH Népegészségligyi -Telepiilés-és kornyezet-
Foosztaly egészségiigyi szempontbol

5600 Békéscsaba, Derkovits
sor 2.

észrevételt, javaslatot nem
tesz.

BVMKH Miiszaki
Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Foosztaly
Utiigyi Osztaly

5600 Békéscsaba, Szarvasi
ut 107.

-Ko6zati kozlekedési szakagi
szempontbodl kifogast nem
emel.

Békés Varmegye
Onkormanyzata

5600 Békéscsaba, Arpad sor
18.

- A Trtv. Orszagos
Szerkezeti Terve az
atsorolassal érintett
telekrészt mezégazdasagi
Ovezetbe sorolja,

igy a kivalo termdhelyi
adottsagu szant6 Svezetbe
tartozo teriileten 0;j
beépitésre szant teriilet
kijelolése csak
teriiletrendezési hatosagi
eljarasban kiadott
tertiletfelhasznalasi
engedéllyel torténhet.

- A teriiletrendezési eljarast
elokészitjiik, lefolytatjuk.

BFKH Orszagos Kozti és
Hajozasi Hatosagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly

1224 Budapest, Németvaolgyi
ut 37-39.

-Hataskor hianyaban
észrevételt nem tesz.

BFKH Népegészségiigyi
Fdosztaly
1138 Budapest, Véci aut 174.

- T4jékoztat, hogy az érintett
teriileten természetes
gyogytényezo €rintettsége
nem 4all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH




véleményezési lehet6séggel
nem rendelkezik.

Honvédelmi Minisztérium
Hato6sagi Féosztaly

1055 Budapest, Balaton u.
7-11.

- T4jékoztat, hogy a
tervezési teriilet érintett az
MH nemzeti és szovetségi
védelmi feladatai
végrehajtasa szempontjabol
kiemelten fontos,
honvédelmi érdekii
feladatainak ellatisa
érdekében a MH Légi
Miiveleti Vezetési és
Irdnyitasi K6zpont éltal
mikddtetett tavolfelderitd
radarberendezés 40 km
széles védoteriiletével.

- A tervezés soran
figyelembe vessziik.




4. melléklet
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A Telepulésrendezési Eszkdzok ugy médosulnak, hogy a Békéscsaba, 0961/54 hrsz.-u telek
Gipe-4 jelli gazdasagi 6vezetbdl Gipe-3 jelli gazdasagi évezetbe keriil.

L) o~
~. 5 Ev
" |
oooo,‘,......
®

Gip§e-4

SZ-40%-7,5m-25003 4

®sescscmmsoncvscecen
3

Tervezett szabélyozas
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Mddositas helye



5. melléklet
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A telepiilésrendezési eszk6zdk ugy médosuinak, hogy a Békéscsaba, 3909/4 hrsz.-u
kozteriilet délkeleti részén (a 3909/3 hrsz.-u telek északi telekhatara mellett) 41 m2 nagysagu
telekrész, a 3909/3 hrsz.-u telek teriilete, és a 3909/1 hrsz.-u telek azon része, amely egyéb
kézut koézlekedési teriiletbe tartozik, beépitésre nem szant K-KZ-N jell, nem kdzlekedési
terlileten kialakitott parkolok évezetbe lesz sorolva.
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A telepiilésrendezési eszkdz6k ugy médosulnak, hogy a foldhivatali nyilvantartas szerint jellemzéen tulépitett,
Lke jeli kertvérosias lakédvezetbe tartoz6 tombokben a megengedett legnagyobb beépithetéség 35 % legyen.

6. melléklet
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7. meliéklet
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A Telepiilésrendezési Eszk6z6k gy médosulnak, hogy a Kérhaz utca —~ Dedinszky utca
csatlakozasanal talalhaté 763/4 hrsz.-u teriilet 6vezeti besorolasa a jelenlegi zéldteriilet besorolasrol
K-KZ-N jeli nem kézlekedési teriileten 1évé kdzlekedési épitmények teriiletei 6vezetre valtozik.
Csereteriiletként a Lencsési lakételepen, a 1709/133 hrsz.-u témbtelken a Févenyes u. és Péttyds kéz
kézotti teriileten, a Févenyes utca déli részén 1926 m2 nagysagu zéldteriilet lesz kijeldive.
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Tervezési teriilet

Atelepilésrendezési eszkdzok ugy moédosulnak, hogy a telek Vt-4 jelli 6vezetbdl Vt-K3 jelii
teleplléskdzpont vegyes teriiletbe keriiine, ahol a beépitési méd zartsori, a megengedett legkisebb
telekteriilet 1000 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt 100 %, terepszint felett
75 %, saroktelken 80 %. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 19,50 m, a megengedett
legkisebb zéldfeliilet 10 %.
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