BEKESCSABA MEGYEI JOGU VAROS  Ikt. sz.: XIV.213-3/2026.

POLGARMESTERI HIVATALA El6ads: Gulyds Antal
STRATEGIAI-FEJLESZTESI

; Mell.: 1 pld. szabalyozasi
0sz TALY terv részlet, 1 pld. foépitészi
VAROSEPITESZETI CSOPORT feljegyzés, 1 pld. telepitési

Békéscsaba, Szent Istvan tér 7. tanulmdnyterv, 1 pld.

szerzodéstervezet

Hiv. sz.: -
Postacim: 5601 Pf. 112. Telefax: (66) 523-858
Telefon: (66) 523-817 E-mail: lukacsi@bekescsaba.hu

NYILVANOS ULES napirendje
A dontéshozatal mindsitett tobbséget igényel!
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Eléterjesztés

Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgytilése 2026. szeptember 24-én tartandé
nyilvanos iilésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorményzat Kozgyiilése a Telepiilésszerkezeti Terv
elfogadasarol sz616 41/2006. (I. 26.) kozgy. hatarozatéba, a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
5/2006. (I. 26.) onkorméanyzati rendeletébe (a tovabbiakban: HESZ), valamint az annak
mellékletét képezd Szabalyozasi Tervbe (a tovabbiakban: SZT, a tovabbiakban egyiitt:
Telepiilésrendezési Eszkozok) foglalva egységes szerkezetben hatirozta meg a varos
kozigazgatasi teriiletének telepiilésszerkezeti Osszefliggéseit és épitési szabalyait.

A viaros fejlodése folyamatosan igényli a Telepiilésrendezési Eszkozok kiilonbozo
fejlesztések miatt torténé modositasat.

A Békéscsaba Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) altal vagy
maganberuhazéasokban tervezett fejlesztések legtobbszor palyazati forras bevonasaval keriilnek
megvaldsitasra. A palyazati feltételek miatt rendszerint sziikséges az adott Onkormanyzat
nyilatkozata arrdl, hogy a tervezett fejlesztés és a Telepiilésrendezési Eszk6zok Gsszhangban
vannak. Annak érdekében, hogy az ilyen tartalmi nyilatkozatok kiadhatéak legyenek, a
Telepiilésrendezési Eszkozoket folyamatosan a fejlesztési elképzelésekhez kell igazitani.

A Telepiilésrendezési Eszkdzok modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold



419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) elbirasai szerint
torténik.

A Kormanyrendelet 7. § (7)-(8) bekezdése szerint a moédositas meginditasahoz kozgyiilésnek
jova kell hagyni a foépitész altal készitett feljegyzést, amelyben a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasahoz sziikséges dokumentacid tartalmi elemeit, a felhasznalhaté megalapozd és
alatdmaszté munkarészeket kell felsorolni.

A partnerségi egyeztetési eljaras Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorményzat
Kozgytilésének a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésrendezési eszk6zok, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
partnerségi egyeztetésének szabalyairol sz616 17/2017. (IV. 12.) 6nkorményzati rendeletében
meghatarozottak szerint kertil lefolytatéasra.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok mddositasat az alabbi fejlesztés indokolja:

1. Szabadkai Péter 5630 Békés, Tanya 081/3. hrsz. alatti lakos a Telepiilésrendezési
Eszk6z0k modositasat kérte a Békéscsaba, Nagy Antal utca 11. szdm alatti ingatlan
vonatkozasaban. Erdés Gergd 5600 Békéscsaba, Kis-Taban utca 27. szam alatti lakos
a Kis-Taban utca 27. szam alatti ingatlan vonatkozéasaban kérte a Telepiilésrendezési
Eszk6zok modositasat. Mindkét ingatlan Lk jeli kisvérosias lakéovezetben talalhato,
az ovezetben a HESZ eldirasai alapjan telkenként legfeljebb 4 lakas épithetd, de
lakasonként legalabb 250 m? telekteriilet szilkséges. Erdés Gergd és Szabadkai Péter
egyarant ezen eléiras feliilvizsgalatat kéri. Alldspontjuk szerint a kisvarosias
lakdovezetekben a lakasszam és a teriileti korlat feliilvizsgalata lehetévé tenné az
ingatlanallomany korszeriibb és hatékonyabb hasznositasat, a lakaséllomény bovitését,
valamint a meglévé épiiletek fejlesztését, anélkiil, hogy az a teleptilés karakterét vagy
az épitett kérnyezet mindségét hatranyosan érintené.

A fentick alapjan célszeri a kisvarosias lakoovezetek tekintetében a
Telepiilésrendezési Eszk6zok feliilvizsgalata, hogy mely tombokben indokolt a
megengedhetd legnagyobb lakasszam és a lakdsszamhoz tartoz6 legkisebb telekteriilet
modositasa, térlése.

A Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja alapjan a
telepiilésrendezési eszkozok jelen modositdsa egyszertisitett eljards keretében
torténhet.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok jelen mddositasat elinditéd telepiilésfejlesztési dontés
nem ellentétes Békéscsaba Megyei Jogi Varos hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcidjaval.

A  modositassal kapcsolatban felmeriild tovabbi sziikséges feladatokat a
kezdeményezdk a Vérosépitészeti Csoport koordinalasaval végzik el.

2. Fiizesgyarmati Ipari Park Kft. (5600 Békéscsaba, Bajza utca 15.) a Békéscsaba,
Szarvasi Ut 6299/4 hrsz.-i ingatlan vonatkozdsdban kezdeményezte a
Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasat. A kérelmezé a telekre Uj térold
csarnoképiiletet tervez. A moédositas alatamasztasahoz telepitési tanulmanytervet
készitett. A telepitési tanulmanyterv alapjan a tervezett beépitettség 48,1 %, a tervezett
épitménymagassag 10,5 m, a tervezett zoldfelilet 25,07 %. A hatalyos
Telepiilésrendezési Eszk6zok elbirasai nem teszik lehetdvé az épiilet elhelyezését a
telken, ezért azok modositasa sziikséges. A telepitési tanulmanyterv alapjan a telek
Gksz-3 jeli gazdasagi- kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe keriilne, ahol a beépitési



mod szabadonalld, a megengedett legnagyobb beépitettség 50 %. A megengedett
legnagyobb épitménymagassag 10,50 m, a megengedett legkisebb zoldfeliilet 25 %.

A Kormanyrendelet 19. § (7) bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv a
telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A Kormanyrendelet 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés
tervezetét és az annak mellékletét képezo telepitési tanulmanytervet az dnkormanyzati
foépitész a képviselo-testiilethez cimzett f6épitészi feljegyzésben véleményezi.

A Kormanyrendelet 56/A. § (2) bekezdése értelmében a f6épitészi feljegyzésben az
Onkormanyzati fOépitész arr6él nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv
Osszhangban éll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival,
valamint a telepiilésrendezési szerz6dés tervezete 6sszhangban all-e a teriiletrendezési
szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel. A {6épitész
feljegyzése és nyilatkozata a 1. mellékletben talalhato.

A Kormanyrendelet 56/A. § (3) bekezdése szerint a telepitési tanulmanytervet a
telepiilés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15
napos hatéaridét kell biztositani.

A Kormanyrendelet 56/A. § (4) bekezdése alapjan az Onkormanyzati f6épitész
feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviselo-testiiletének a
teleplilésrendezési szerz6dés megkotése elott érdemben vizsgalnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-testiilet altal
elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

A telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményeztetése a Kormanyrendelet 56/A. §
(3) bekezdése szerint megtortént a partnerek részérdl észrevétel nem érkezett. Az
eloterjesztéshez  mellékelt foépitészi  feljegyzés tartalmazza a  telepitési
tanulmanytervvel és a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetével kapcsolatos
nyilatkozatot.

Amennyiben Békéscsaba Megyei Jogi Véaros Onkormanyzat Kozgyilése a
Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a tervezett
beruhazas teriiletét annak megvaldsitdsa érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja, a telepiilésrendezési eszk6zok jelen modositdsa egyszerisitett eljaras
keretében torténhet.

A Telepiilésrendezési Eszkozok jelen modositasat elindité telepiilésfejlesztési dontés

Osszhangban van Békéscsaba Megyei Jogu Varos hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepciodjaval.

A modositassal kapcsolatban felmeriild tovabbi sziikséges feladatokat a
kezdeményezOk sajat koltségvallalassal, a Varosépitészeti Csoport koordinalasaval
végzik el.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok tervezett moédositasanak helye a 2. mellékleten
lathato.

A tervezett beruhdzas legfontosabb paramétereit bemutato telepitési tanulméanyterv a
3. mellékletben talalhatd.

A modositassal kapcsolatos szerzodéstervezet a 4. mellékletben talalhato.



A Varosiizemeltetési, Fejlesztési €s Zold Bizottsag az eléterjesztést megtargyalja, a bizottsag
hatarozata a kdzgytilésen keriil ismertetésre.

A dontés végrehajtasaban kozremiikodo felelds hivatali egység:
Stratégiai-Fejlesztési Osztaly Varosépitészeti Csoport.

Kérem a Tisztelt K6zgytilést az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

HATAROZATI JAVASLAT:

1.

»A” valtozat

Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorméanyzat Kozgytilése nem jarul hozzé a kisvarosias
lakoovezetek teriiletén szabalyozott lakdsszam és a lakdsszdmmal Osszefliggd teriileti
hatarérték vonatkozasaban a Teleptilésrendezési Eszk6z6k modositasanak elokészitéséhez.

»B” valtozat

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgytilése hozzajarul a
Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak elokészitéséhez az alabbiak szerint:
Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkorményzat Kozgytilése a kisvéarosias lakodvezetek
teriiletén szabalyozott lakasszam és a lakdsszdmmal Osszefiiggh teriileti hatarérték
vonatkozaséban hozzédjarul a Telepiilésrendezési Eszk6z0k modositasdhoz. A tervezés
soran meg kell vizsgédlni, hogy mely tombok teriiletén indokolt a lakasszam és a
lakésszammal Osszefliggo teriileti hatarérték modositasa.

A Korményrendelet 68. § (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja alapjan a
telepiilésrendezési eszk$zok jelen modositasa egyszertisitett eljaras keretében torténhet.

. Békéscsaba Megyei Jogi Viaros Onkorményzat Kozgytilése hozzajarul a

Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasanak elokészitéséhez az alabbiak szerint:

A Békéscsaba, Szarvasi ut 6299/4 hrsz.-u ingatlan teriiletén és annak kornyezetében a
Telepiilésrendezési Eszkozoket ugy kell moédositani, hogy a telken a tervezett fejlesztések
megvaldsulhassanak.

A Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a tervezett beruhdzas
teriiletét, annak megvaldsitasa érdekében Békéscsaba Megyei Jogli Véaros Onkorméanyzat
Kozgytlése kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, igy a telepiilésrendezési eszk6z6k jelen
modositasa egyszerusitett eljarassal kertil lefolytatasra.

A Békéscsaba, Szarvasi ut 6299/4 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban a modositast tartalmazo
telepitési tanulmanyterv a jogszabalyoknak megfeleléen a varosi honlapon kozzétételre
keriilt, emellett a varosi honlapon kdzlemény lett elhelyezve, amelyben tajékoztatasra
keriiltek az érdekldd6k a partnerségi egyeztetés meginditasarél és a dokumentacio
megtekinthetdségének modjarol.

Mivel a tervezett modositasokkal kapcsolatban a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben és a telepiilésfejlesztési
koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkozok, a
telepiilésképi arculati kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének
szabalyairol sz6l6 17/2017. (IV. 12.) 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerségi
véleményezésre biztositott hataridén beliil a partnerségi egyeztetésbe bevontak részérdl



nem érkezett olyan észrevétel, amely miatt modositasi szandékokon valtoztatni kellene,
ezért Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorményzat Kozgytlése a Telepitési
Tanulméanytervre vonatkozo partnerségi és véleményezési egyeztetési szakaszt lezarja.

A médositassal kapcsolatban felmeriilé tovabbi sziikséges feladatokat a kezdeményezd
sajat koltségvallalassal, a Varosépitészeti Csoport koordinalasaval végzi el.

3. Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorményzat Kozgyilése jovahagyja a varosi f6épitész
altal keszitett feljegyzésben foglaltakat.

Felel6s: Dr. Bacsa Vendel jegyzo
Hatarid6: 2027. szeptember 30.

Békéscsaba, 2026. szeptember 17.

-

~

Lukacsi Laszl6 Kornél
varosi f6épitész

Ellenjegyzés:
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1. melléklet

BEKESCSABA MEGYEI JOGU VAROS Ikt. sz.: XIV. 213-4/2026.
POLGARMESTERI HIVATALA Ugyintéz8: Lukicsi Liszlo
STRATEGIAI-FEJLESZTESI OSZTALY ~ Konél
VAROSEPITESZETI CSOPORT Mell.-
Békéscsaba, Szent Istvan tér 7.
Hiv. sz:
Postacim: 5601 Pf. 112. Telefax: (66) 523-858
Telefon: (66) 523-817 E-mail: lukacsi@bekescsaba.hu

FOEPITESZI FELJEGYZES
Békéscsaba Megyei Jogt Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasahoz
A Telepiilésrendezési Eszk6zok jelen mddositasat az alabbi fejlesztések indokoljak:

1. Békéscsaba Megyei Jogli Viros Onkorményzat Kozgyiilése a kisvarosias lakodvezetek
teriiletén szabdlyozott lakdsszam ¢és a lakasszammal Osszefliggd teriileti hatarérték
vonatkozasaban hozzajarul a Telepiilésrendezési Eszk6zok modositdsdhoz. A tervezés
soran meg kell vizsgédlni, hogy mely tombok terilletén indokolt a lakasszdm és a
lakasszammal dsszefliggd teriileti hatarérték mddositasa.

2. A Békéscsaba, Szarvasi Gt 6299/4 hrsz.-u ingatlan teriiletén és annak kornyezetében a
Telepiilésrendezési Eszkozoket ugy kell modositani, hogy a telken a tervezett fejlesztések
megvalosulhassanak.

Eljarasrend

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezesi sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa egyszertsitett eljaras keretében torténhet.

A meglévé megalapozé vizsgilatok felhasznidlhatésiga, a megalapozé vizsgilatok tartalmi
kovetelményei
A Korméanyrendelet 7. § (1) bekezdésének megfelelden a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziill. A modositashoz sziikkséges megalapozo
vizsgalat és aldtdmasztd javaslat tartalmat a Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a
telepiilés onkormanyzati f6épitésze hatarozza meg.
A Kormanyrendelet 8. §-a szabélyozza azokat az esetkoroket, amelyekben nem kotelezé a
megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat készitése.
A modositas ala vont teriiletekre vonatkozéan megalapoz6 vizsgalatként felhasznalhatd
dokumentaci6 nem késziilt, ezért az alabbi, 0 megalapozé dokumentumok elkészitése
sziikséges:
e Fejlesztési cél alapjan elkészitendd TESZK modositas szoveges dsszefoglalasa, szoveges

helyzetelemzés, mddositas ala vont teriilet térképi Iehatarolasa, valamint

o az egyes infrastruktura-elemek teriiletének hasznalat szerinti lehatéarolasa,

o a fejlesztést és rendezést befolyasolo értékek, problémak, védelmet, illetve korlatozast

meghatarozo elemek leirasa,
o az esetlegesen intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolésa.



alapozé vizsgalat az alibbi vizsgilati tényezokre terjed ki:

a) Telepiiléshal6zati Gsszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni ]
b) Terliletfejlesztési dokumentumokkal valo osszefiiggések

nem sziikséges vizsgalni X

szitkséges vizsgalni O
c) Teriiletrendezési kovetelmények

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni O
d) Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni O
€) A telepiilés demografiai helyzete

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni O
f) A telepiilés human infrastruktirdja, kzszolgaltatasok

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni [
g) A telepiilés gazdasaga

nem sziikséges vizsgalni X

sziikséges vizsgalni 0
h) Az énkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés

nem sziikséges vizsgélni

sziikséges vizsgalni O
1) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

nem sziikséges vizsgalni O

sziikséges vizsgalni — a teriileten 1évd régészeti 6rokség vizsgélata
i) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

nem sziikséges vizsgalni O

sziikséges vizsgalni
k) Komyezetidllapot-jellemzok, ideértve a foldtani allapot jellemzoket is

nem sziikséges vizsgélni X

szitkséges vizsgalni U
)] A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzé tajkarakter, z6ldinfrastruktira-halézat

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni O
m) | Kozlekedés

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni ]
n) Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

nem sziikséges vizsgalni X

sziikséges vizsgalni O
0) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolydsolo vagy korlatozé tényezok

nem sziikséges vizsgalni X

sziikséges vizsgalni O
p) Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiilotér akadalykorlatozasi felilletének vizsgélata a

replilétér izemben tartdjanak bevonasaval

nem sziikséges vizsgélni X

sziikséges vizsgalni O

e A TESZK mddositést befolyasold tényezok és hatasaik 6sszefoglaldsa az alabbi vizsgalati
tényezOk szerint:



o Terliletfejlesztési dokumentumokkal és teriiletrendezési kovetelményekkel valo
Osszefliggések
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. torvénnyel valo Gsszefliggések
= Békés megye teriiletrendezési tervérdl szolo 6/2020. (VIL. 2.) Onkormanyzati
rendelettel valo 6sszefliggések
o Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
= Jogszabalyi kdvetelmények

Az alatamaszt6 javaslat tartalmi kovetelményei

a) Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
modositasok bemutatisa, 6sszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok Gsszefoglalasa)

nem sziikséges [l

sziikséges X
b) Telepiilésrendezési javaslat

nem sziikséges O

sziilkséges
c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megorzésére

nem sziikséges

sziikséges O
d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

nem sziikséges X

sziikséges ]
e) Kozmiivesités, elektronikus hirk6zlési javaslat, kozlekedési javaslat

nem sziikséges

sziikséges, a parkolohelyek kialakitidsa vonatkozasaban O

) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjl teriiletek; védéteriiletek,
védosavok; a tdj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)

nem sziikséges O

sziikséges — amennyiben relevans a régészeti értékekkel kapcsolatban
g) A modositassal érintett teriiletek bemutatésa

nem sziikséges O

szitkséges X
h) A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

nem sziikséges

sziikséges O
i) A moédositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

nem sziikséges

sziikséges ]
J) A modositassal érintett teriiletekre a miiemlékvédelmi hatastanulmény elkészitése az Méptv. 146. §-a

figyelembevételével

nem sziikséges X

szitkséges O

Az el6z6ekben rogzitett munkarészeken tilmenden el kell késziteni az egyeztetési eljaras sordn
hianyossagként megallapitott dokumentaciot.

A 2. médositas vonatkozasaban nyilatkozom, hogy a rendelkezésiinkre bocsétott telepitési
tanulmanyterv Osszhangban all Békéscsaba Megyei Jogu Viros telepiilésfejlesztési €s
telepiilésrendezési céljaival. A telepiilésrendezési szerzddés tervezete Osszhangban all a
teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeivel.



Az eljaras soran a tervezo a telepiilésterv modositasat a Foépitészi Feljegyzésben foglaltakra
hivatkozé szakmai Osszefoglaloban indokolja. A szakmai Osszefoglald tartalmazza a
modositasokat, azok indokolasat, a jogszabalyi kovetelményeknek vald megfelelését.

Békéscsaba, 2026. szeptember 16.

*
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Lukacsi Laszl6é Kornél
varosi f0épitész
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A Békéscsaba, Szarvasi ut 6299/4 hrsz.-u ingatlan terilletén és annak kérnyezetében a
Telepulésrendezési Eszkézdket ugy kell médositani, hogy a telken a tervezett fejlesztések
megvalésulhassanak.
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1. Bevezet6

Békéscsaba Megyei Jogu Varos 2006-ban fogadta el hatalyos teleplilésrendezési eszkozeit, igymint a
41/2006. (1. 26.) szdmu Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT),
valamint Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kézgydlése 5/2006. (l. 26.) dnkormanyzati
rendeletét (tovabbiakban: HESZ). A HESZ az elmult években tobbszér is moédosult. Legutébbi
médositas hatalybalépésének id6pontja: 2026 aprilis 30.

Békéscsaban a Szarvasi uttol délre kereskedelmi szolgaltato teriiletek talalhat6ak. Jelen tanulményterv
ezen ingatlanok kézil a 6299/4 hrsz-U ingatlant vizsgalja, mely jelenleg kereskedelmi,
szolgaltato teriilet Gksz-1 épitési 6vezetében taldlhato.

A teriilet jelenleg beépitetlen, azonban az ingatlan tulajdonosa (tovabbiakban: fejleszt§) a
tevékenysége folytatasahoz tarolé csarnokot kivan elhelyezni, amelyek tervezett épiiletmagassaga és
alapteriilete meghaladja a jelenleg hatélyos ovezeti elGirdsokat. A fejlesztés megvaldsitasdhoz a
jelenleg hatalyos beépitési paraméterek nem megfelel&ek igy a 6299/4 hrsz-u telek épitési fvezetének
felulvizsgalata sziikséges.

A jelen Telepitési Tanulmanyterv célja a hatalyos 6vezeti besorolas feliilvizsgalata és erre vonatkozdan
szabdlyozasi javaslat kidolgozasa. A tervezett modositasok biztositjdk, hogy a fejlesztéssel érintett
tertilet a hatélyos tervben régzitett gazdasagi célu funkciéjat megfelel6en betoithesse.

A tervezési munka soran a hatalyos jogszabalyok részletes vizsgdlatat kovet6en a helyi épitési
szabdlyzat médositasanak javaslata keriil kidolgozésra. Jelen dokumentacié a véltoztatds szakmai
javaslatait tartalmazza.
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2. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

2.1, A tervezési teriilet bemutatdsa

»

1. abra Tervezési teriilet elhelyezkedése (sajat
abra)

Békéscsaba a Dél-Alfoldi régié keleti részén taldlhaté
Békés varmegye székhelye, a Békéscsabai jaras
telepiilése. A keleti orszaghatdrtél mintegy 15 km-re
fekszik. A vdrmegye székhelyeként fontos szerepet tolt be
a régidban.

A moédositdssal érintett teriilet Békéscsaba keleti részén,
a varosmaghoz kozel talalhatd, a Szarvasi attol délre. A
teriilet déli hataraban vasuti nyomvonal fut.

A fejlesztési telek a 6299/4 hrsz.-u telket foglalja magaba.

A telek kornyezetében valtozatos teriilethasznalat
figyelhet6 meg, északra egy gyepes teriilet, délre a vasuti
palydn tdl lakéteriletek, nyugatra tizemi létesitmények
keletre pedig egy nagy kiterjedés{i bevasarlé komplexum
taldlhaté.

2. ébra A médositdssal érintett teriiletek elhelyezkedése {sajdt dbra)

2.1.1. Tervezési teriilet térségi kapcsolatai

A tervezési teriilet a Szarvasi Uttol délre talalhatd, északrél kozuton megkézeliteni innen, illetve
délrdl a Pataky LaszI6 utcardl lehet, rahajtva a vastti sorra mely a modositéssal érintett telekkel

parhuzamosan fut.

A telek koézel taldlhato a telepiilés kbzpontjahoz is, valamint buszmegallok is taldlhatéak kézel hozza.

(z

—
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2.1.2. Tervezési feladat

Jelen tervezési feladat a 6299/4 hrsz-u jelenleg kereskedelmi, szolgéltaté Gksz-1 épitési Gvezetben lévé
telek épitési paramétereinek feliilvizsgélata, majd megfelel6 szabalyozasi javaslat kidolgozésa.

A jelenleg beépitetlen telekre a fejleszté egy tarolocsarnokot tervez. A megfelel6 méretli éplilet

megvaldsitasat azonban a hatalyos épitési 6vezet elGirdsai nem teszik lehetévé, mivel a tervek tallépik
a megengedett maximalis beépithetGséget és épitménymagassagot.

A tervezési folyamat célja, hogy a fejlesztéssel érintett ingatlanokon megfelelé 6vezeti besorolas és
épitési paraméterek keriiljenek meghatéarozasra.

A javasolt médositas hatdsdra a teriiletfelhasznalasi egységek teriilete nem véltozik. A tervezett

ovezeti elGirdsok médositasa a teleplilésképet nem vaéltoztatja, varosképi hatranyt nem okoz, hiszen a
gazdasagi teriletek kiterjedése nem valtozik.

2.2.  ATerlletrendezési tervek vizsgalata

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszag
teriiletrendezési terveit egy jogszabdlyba vontdk 6ssze, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvénybe (a tovabbiakban: MATIT). Tovabbi valtozas,
hogy hatdlyba lépett a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdinak kiegészité
szabdlyozdsdrdl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozé elGirasokat hatdrozza meg. Az egyes

teriiletfelhasznalasi kategéridkra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozé elBirasokat és az orszagos
ovezetek lehatdrolasat az MATIT és az MvM rendelet tartalmazza.

Békés Megyei Onkormanyzat Koézgy(ilés EIndkének 6/2020.(VII. 2.) dnkormanyzati rendeletével keriilt
jovahagydsra Békés megye teriiletrendezési terve (a tovabbiakban: BMTrT), ami 2020. augusztus 1-t6l

hatdlyos. A médositasi teriiletre vonatkozéan a BMTrT- ben szereplé megyei dvezetek elGirasait is
figyelembe kell venni.

2.2.1. A térségi teriiletfelhaszndlds rendjére vonatkozo szabdlyok

A Békés Megye Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriak koziil
Békéscsaba érintettsége a kovetkez6: erdégazddlkoddsi térség, mezbgazdasdgi térség,
vizgazddlkoddsi térség, telepiilési térség, térség, sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség.

Erd6gazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség — gl T80t
B ssjstos teriiletfelhasznalasi térség

Teleplilési térség

Vizgazdatkodasi térség

e=pewmn  Meglévd egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya

3. dbra - A Békés Megye Teleplilésszerkezeti terve (részlet)

(17 s
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2026. junius

Térségi teriiletfelnasznélds tekintetében az adatszolgéltatas alapjan a tervezési teriilet Telepiilési

térség térségi teriiletfelhasznélasi kategoriaba sorolt.

Az MATIT 11. § alapjan , A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén

beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével {...)

s oo

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, 6vezet kijelélheté

2.2.2. Orszdgos jelentdségli miszaki infrastruktura hdlozatok

prd

Orszagos és térségi jelent6ségl miszaki infrastruktira elemek koziil az érintett teriilett6l északra
meglévé fout, délre meglévl egyéb orszdgos torzshdlézati vasati palya nyomvonala taldlhatd,

melyekre jelen fejlesztés nincs hatassal.

2.2.3. Orszdgos és kiemelt térségi évezetek ismertetése

A MATIT 19. § (1) bekezdés hatarozza meg a Békés Megye Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és
kiemelt térségi dvezeteket, amelyekkel a tervezési teriilet érintettségét az aldbbi 6sszefoglalo tablazat

mutatjuk be:
2= s g
‘T I Tervezési { ]|
Orszgos bvezet ~ 'Telepules { teriilet | ElGiras
érintettsége | érintettsége I
SR ok
1 okologlal halozat magteruletenek ovezete J Nem } MATIT
2. ?kologlal halozat okologiai folyosolanak | Igen i l MATFT
Ovezete ] i
3. okoldgiai hal6zat pufferteriiletének dvezete Nem Nem MATIT ]
4. kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete J Igen Nem MATrT ]
5. jo termé&helyi adottsagu szdntok dvezete Nem Nem MvM rendelet {
6. erddk dvezete Igen Nem MATIT
7. erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete Nem Nem MvM rendelet
i 8. tajképvédelmi teriilet Gvezete l Igen Nem MvM rendelet
i 9. vnlaﬁgoroks"egn és vilagorokségi varomanyos | Igen Igen MATIT 31. §
I teriiletek dvezete | |
i
10. vizminGség-védelmi teriilet 6vezete Igen Nem MvVM rendelet
11. nagyvizi meder dvezete Nem Nem MvM rendelet
12. VTT-tdrozék dvezete Nem Nem MvM rendelet
13. honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete Igen Igen MATIT
- Tervezési
. Telepiilés .. _—
Varmegyei ovezet Etinteteshye teriilet ElGiras
érintettsége
14. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete Igen Igen MvM rendelet 8. §
{
15 rendszeresen belvizjérta terulet bvezete Igen Nem MvM rendelet 1
{ 16 tanyas teruletek ovezete Igen lgen MvM rendelet
17 foldtani veszelyforras terulet Ovezete Nem Nem MvM rendelet

N
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vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriiletek dvezete:

MATIT ,31. § (1) A vildgorokségi és vildgorékségi

Kamut A A T vdromdnyos teriiletek Ovezetét a telepiilésrendezési
M”f}’&-ﬂ 3 Doboz tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
4 / L 1) e

\\( . S lehatdrolni.
i

| Békéscsaba (2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérékségi és

— 3 Ty . 3 s » v VA . .. s

: 9 \/vl:‘ vilagérékségi varomdnyos teriilet dvezetén:
2lekgerendas f
) > Gy a)a teriletfelhaszndlds mddjdnak és mértékének
\ C_ga}wfﬁ_b_ai_)’]r dsszhangban kell lennie a vildgorékségrdl szolo térvényben,
a valamint a vildgorékségi kezelési tervben meghatdrozott
4. dbra A vildgorékségi és vildgorokségi  célokkal,

vdromanyos teriiletek évezete: (MATIT) T e s .
b) uj kiilfejtéeses miivelésii bdnyatelek, célkitermelGhely

nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek
teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket
rendezni kell,

¢) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézIG infrastruktira-
hdlézatokat, tovdbbd az erémiveket a kulturdlis és
természeti Orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti
egységliket megdrizve, latvanyuk érvényesiilését eldsegitve
és a vildgorokségi kezelési tervnek megfelelGen kell
elhelyezni.

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet Ovezete a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletét érinti. A médositési helyszinen a teleplilésrendezési eszk6z6k nem jeldlnek korlatozast a
tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kovetelményekkel.

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete:

MvM ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszk6zokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési
bvezet vagy Ovezet jeldlheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.

5. dbra A dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete:
(BMTrT)

Asvényi nyersanyagvagyon Svezete a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A médositasi
helyszinen a telepiilésrendezési eszkbzok nem jeldlnek korlatozdst a tervezett valtozasok nem
ellentétesek a jogszabalyi kévetelményekkel.

Gv)‘ 8/23

S /4



TELEPITESI TANULMANYTERV 2026. junius
BEKESCSABA 6299/4 HRSZ-U INGATLANT ERINTOEN

tanyds teriiletek 6vezete:

A MvM ,,10. §(1) A vdrmegyei teriiletrendezési tervben a
r- tanyds teriiletek évezete azon jdrdsokban jelélhetd ki, ahol
a kijelélést megel6z6 legutébbi népszamldlds alapjin a
mezégazdasdgi jelleglii kiilteriileten él6 népesség ardnya az
dsszes lakonépességhez viszonyitva az orszdgos dtlag folott

van.

(2) A tanyds teriiletek évezetével érintett teriiletre a
tdjfenntarté  tanyai  gazddlkodds és  életmdd
fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet €s tdjkarakter megérzése érdekében

6. abra A Tanyads teriiletek Gvezete: (BMTrT) meg kell hatdrozni

a)a ‘telepﬁle'srendezési eszk6z6kben a teriiletfelhaszndlds
és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre
a telepiilésképi  rendeletben a telepiilésképi
kovetelményeket.

Tanyas teriiletek dvezete a telepiilés teljes kézigazgatasi teriiletét érinti. A modositasi helyszinen a
telepiilésrendezési eszkdzok nem jeldlnek korlatozdst, a médositassal érintett telek kereskedelmi,
szolgdltato teriilet Gksz-1 épitési Gvezetben van. A tervezett valtozasok nem ellentétesek a
jogszabalyi kdvetelményekkel.

2.3. Megyei Teriiletrendezési terv, megyei 6vezetek ismertetése

Békés Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilés Elnékének 6/2020.(Vil. 2.) dnkormanyzati rendeletével keriilt
jovahagyasra Bekés megye teriiletrendezési terve (a tovabbiakban: BMTrT), ami 2020. augusztus 1-tél
hatalyos. A médositasi teriiletre vonatkozdan a BMTrT- ben szereplé egyedileg meghatarozott megyei
ovezetek elbirasait is figyelembe kell venni.

A megyei Ovezetekre vonatkozé altalanos elGirasokat a korabbiakban bemutatott MvM rendelet
dllapitia meg, a megyei teriilletrendezési tervben szerepls, egyedileg meghatdrozott megyei
Ovezeteket és a tervezési teriilet érintettségét az alabbi 6sszefoglalé tablazat mutatja be:

S Tervezési
. . o Tervezési teriilet i
Egyedileg meghatarozott megyei 6vezet " . teriilet
érintettsége ) ,
I érintettsége

1. gazdasagfejlesztési és innovacios teriilet 6vezete lgen Igen !
2. kiemelt turisztikai teriilet dvezete Igen Igen
3. egyiitt tervezésre javasolt térség dvezete Igen Igen

Az egyedileg meghatdrozott megyei Ovezetekre vonatkozé szabalyok koziil érintettség okan
gazdasdgfejlesztési és innovdcios teriilet Gvezete, kiemelt turisztikai teriilet 6vezete, és az egyiitt
tervezésre javasolt térség dvezete vizsgdlando.
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gazdasagfejlesztési és innovdcids teriilet dvezete:

BMTIT 4.§ ,(1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja da} alpontja
szerinti gazdasdgfejlesztési és innovdcids teriilet 6vezetébe
sorolt telepiilés teleplilési 6nkormdnyzata a
telepiilésrendezési eszkézeiben, az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6l6
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletben (a tovdbbiakban:
OTEK) meghatdrozott kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi
teriilet teriiletfelhaszndldsi egység épitési haszndlatdnak
S v+ v WS megengedett hatdrértékeinél megengedGbb
F ra azaasagie z21esl INNoOvacios 2 4 4 z 4
terual‘et 6v§zete (Biﬂ Tjr%s Al &5 Inng kovetelme’nycj:ket .allap/that meg, a (2)-(4) bekezdés
rendelkezései szerint.
(2) Az (1) bekezdés szerinti megengedGbb érték kizardlag az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, valamint a legkisebb zéldfeliiletre vonatkozhat, amely megengedébb érték a
megengedett legnagyobb beépitettség esetében 10%-ndl, a legkisebb zéldfeliilet esetében 5%-ndl nem
lehet nagyobb az OTEK szerinti, a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti
teriiletéhez rendelt értékhez képest.

(3) Az (1) bekezdés szerinti megengedGbb kévetelmények olyan teriiletek esetében dllapithatok meg,
amelyek megfelelnek az a) vagy a b) pont szerinti feltételeknek.

a) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé
314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendelet szerinti, a képviseld-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvdnitott teriiletek.

b) Az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)

szerinti, a (4) bekezdés rendelkezéseinek megfeleld, barnamezds teriiletek.

(4) Az (1) bekezdés szerinti megengedbbb kdvetelmények a (3) bekezdés b) pontja szerinti esetben
kizérdlag akkor dllapithatck meg, ha a telepiilés barnamezés teriileteinek Etv. szerinti lehatdroldsa a
telepiilésrendezési eszkGz6kben megtértént, és a barnamezds teriiletek fejlesztési és ujrahasznositdsi
lehetGségei meghatdrozdsra keriiltek a telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégidban, 6sszhangban az Etv. rendelkezéseivel.”

A tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kévetelményekkel.

kiemelt turisztikai teriilet 6vezete:

BMTrT 5.§ (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja db) alpontja

szerinti kiemelt turisztikai teriilet Ovezetével érintett
N . d telepiilések telepiilésfejlesztési  koncepcidja, integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidja és telepiilésrendezési
eszkézei készitésének sordn, ezen dokumentumok tartalmi
kévetelményeirdl rendelkez6 magasabb szint(i jogszabdlyok
szabta kereteken beliil

8. abra kiemelt turisztikai teriilet Gvezete
(BMTrT)

a) fokozottan figyelembe kell venni a turisztika fejlesztésének térségi szempontjait,
b) a telepiilés és térsége adottsdgaira tekintettel vizsgdlini sziikséges:
ba) a teleplilésnek a megye turisztikai kindlatdban betéltétt szerepe erdsitésének,
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bb) a telepiilés turisztikai céli Iatogathatdsdga javitdsdnak, a Idtogatészam novelésének,

bd) a teleplilés turisztikai kindlata fejlesztésének, bovitésének

lehetdségeit,

(2) Térekedni kell a teriilet igénybevétellel jard turisztikai fejlesztések telepiilésrendezési feltételeinek
telepiilési €s térségi szinten 6sszehangolt megteremtésére,

(3) A telepiilésrendezési eszkGzékben a turisztikai rendeltetés( infrastruktira hdlozatok, illetve azok
egyes elemei folytonossdga megteremtésének a feltételeit, kiilbndsen a turisztikai célu kerékpdrutak
és a kijelolt turautvonalak esetében, telepiilésen beliil és a telepiiléshatdron biztositani kell.

A tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kovetelményekkel.

egyitt tervezésre javasolt térség dvezete:

BMTIT 6.§ (1) A 3. § (3) bekezdés d} pontja dc) alpontja
szerinti egyiitt tervezésre javasolt térség Gvezetével érintett
telepiilés 6nkormdnyzata uj

a) telepiilésfejlesztési koncepcic,

b) integrdlt telepliilésfejlesztés stratégia,

c) telepiilésrendezési eszkbz, vagy

d) dltaldnos vagy dgazati fejlesztési koncepcid, program
készitésének elhatdrozdsdrdl szolé dontés meghozatala
sordn mérlegeli az a)-d) pontok szerinti egy vagy tébb

9. dbra egyltt tervezésre javasolt erség  gorymentum — kézés  készitésének, tervezésének

ovezete (BMTIT) 5 .. 3 Faid
kezdeményezését, az Gvezetbe tartozo tovdbbi egy vagy
tébb telepliléssel.

(2) A telepiilési énkormdnyzatok kézds tervezésére,
egyebekben, a magasabb szintli jogszabdlyok rendelkezéseit
kell alkalmazni.

A tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kévetelményekkel.

2.4.  Telepiilésrendezési eszk6zok ismertetése

2.4.1. Telepiilésszerkezeti terv

Békéscsaba Megyei Jogui Véros Telepiilésszerkezeti Terve a 41/2006. (1.26.) szamu Kt. hatérozattal
kertlt elfogadésra.
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A telepiilésszerkezeti terv a 6299/4 hrsz-u telket kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

A tervezési feladat sordn a terllethasznalati kategéridk modositasa nem sziikséges, a kijelolt
kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriiletet érint6en.

2.4.2. Helyi épitési szabdlyzat

A telepiilésen hatalyos Békéscsaba Megyei Jogu Vidros Onkormdnyzata Kézgylilése 5/2006. (I. 26.)
Onkormdnyzati rendelete  Békéscsaba Megyei Jogu Vdros helyi épitési szabdlyzata
(tovébbiakban: HESZ), mely a tervezéssel érintett telkeket a TSZT-vel ésszhangban Gksz-1 jeld,
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriiletbe sorolja.

A HESZ az 6vezet vonatkozasaban az alabbi rendelkezéseket hatdrozza meg:

»Gazdasdgi teriiletek

12.§ (1) A gazdasdgi teriiletek épitési 6vezetei az aldbbiak:

a) Gksz- kereskedelmi, szolgditaté teriiletek: Gksz-1; Gksz-2; Gksz-3; Gksz-4; Gksz-5; Gksz-6; Gksz-7; Gksz-8;
Gksz-9; Gksz-10; Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13, Gksz-14, Gksz-K1; Gksz-K2,; Gksz-KZ,

(2) Az épitési bvezetek terliletén elhelyezhetd épitményeket és melléképitményeket a 3. szamu melléklet alapjén
kell meghatdrozni, kivéve a Gksz-KZ jelii épitési Gvezetet, ahol a 3.1.A jelii tabldzatban felsoroltakbdl csak
parkolohdz, kézbiztonsdgi épitmény, épiiletnek nem mindsilé kézlekedési épitmény, tovdbbd a 3. mellékletben
fel nem sorolt létesitmények kéziil a személy- és tehergépjdrmiivek, motorkerékpdrok és kerékpdrok biztonsdgos
taroldsdra szolgdld épitmények létesithetbk. A Gksz-KZ jelli épitési bvezet teriiletén zdrt gépkocsitérolé nem
létesithetd.

(3) A gazdasdagi teriiletek 6vezeteinek teriiletén szennyvizet kibocsdté épitmény — az Gipe-4 jelii (mezégazdasdgi
major) évezet kivételével — csak teljes k6zmiivesitéssel helyezhetd el. Az 6vezetek teriiletén a felszini vizek nyilt
drkos elvezetése — a telektulajdonos, kbzutkezel$ el6zetes hozzéjdruldséval — ideiglenes jelleggel megengedett.

(4) A gazdasdgi 6vezetek épitési telkeinek kialakitdsa: Az épitési Gvezetekben kialakithato telkek és épitmények
jellemzéit a 6. melléklet tablézata adatainak felhaszndldséval kell meghatdrozni. A kialakult évezetekben csak a
szabdlyozdsi terv médositdsdval végrehajthaté véltoztatdsnak mindsiil:

a) jelentds kdros kdrnyezeti hatdst el6idézé létesitmény telepitése ilyen hatdst nem, vagy csak a tervezetténél
kisebb mértékben elGidéz6 Iétesitmény épitési telkén,

b) olyan tébb telket érinté telekalakitds, amelynek eredményeképpen az dvezetben a jellemzé teleknagység az
eltéré ovezetekben megengedett teleknagysdgok kézti kiilénbséghez hasonlé mértékben megvdltozik.

(6) A gazdasdgi 6vezetekben 50 m-nél nagyobb mélységli telken a kézteriilettdl illetbleg az évezet hatdrdtél mért
15 m tdvolségon tul a megengedett épitménymagassdg legfeljebb 3,0 m-rel tulléphetd.

(7) A Gksz (gazdasdgi, kereskedelmi-szolgdltatd) és a Gipe (gazdasdgi, egyéb ipari) dvezetekben Iévé épitési
telkeken az épitési helyet az el§-, oldal-, és hatsékertre vonatkozo aldbbi eldirdsok szerinti épitési hatdrvonalakkal
kell meghatdrozni:

a) Az el6kert az vezetre elGirt legkisebb telekmélységet eléré vagy meghalado telekmélységgel rendelkezé telkek
esetén 10,0 m, de a kialakult beépitésii telektombben az el6kertet a témbben kialakult éllapothoz kell igazitani.
Az évezetre elbirt legkisebb telekmélységgel rendelkezé telek esetén az el6kert elhagyhaté vagy cskkenthetd
annyira, hogy a kialakult beépitési telektémbben az elGkert az érintett utcdn kialakult meglévé édllapothoz
igazodjon, azaz az utcasor hasonlé (+,-25%) mélységméretli és teriiletii telkeinek el6kert méretét kell
meghatdrozni. Az elékert mérete a Gksz-KZ 6vezetben 2,0 m-re csékkenthetd.
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b) Az oldalkert nem lehet kisebb sem az évezetre elGirt épitmény magassdg felénél, sem 6,0 m-nél, sem a
mindenkor hatdlyos tizvédelmi rendeletben eldirt tliztdvolsdg dltal a — beépiteni kivant, telekre esé — megkdvetelt
értékénél.

c) A hdtsékert az 6vezetre el6irt legkisebb telekmélységet eléré vagy meghaladd telekmélységgel rendelkezd
telkek esetén nem lehet kisebb sem az dvezetre elGirt épitménymagassdg mértékénél, sem 6,0 m-nél. A gazdasdgi
épitési 6vezetben lévé telkek csak gazdasdgi épitési dvezettel hatdros hdtsokertjének mérete csékkentheté vagy
elhagyhatd, amennyiben elézetes épitészeti, vdrosrendezési kérnyezeti hatdstanulmdny igazolja, hogy a
szomszédos ingatlanok beépitési lehetGségét és jelenlegi hasznédlatdt a megvaldsitani kivant beépités
hdtranyosan nem befolydsolja. Az épitészeti, vdrosrendezési-kérnyezeti hatdstanulmdnyt — amely tartalmaz és
elemez minden olyan kérnyezeti hatdst és kévetkezményt, amelyet a beépitési helyzet okozhat — épitészeti-
mdszaki tervezési és telepliléstervezési jogosultsdggal vagy épitészeti-miiszaki tervezési és teleplilésrendezési
szakértdi jogosultsdggal egyiittesen rendelkez6 tervez6 késziti.

d) Olyan telken, ahol jellemzéen meglévs, megmarado épiiletek dlinak, és a meglévd épiiletek bévitése vagy uj
épliletek épitése csak az eld-, oldal- vagy hdtsokert igénybevételével lehetséges, a mindenkor hatdlyos tiizvédelmi
és egyéb épitési eldirdsok betartdsa mellett, telepiilésképi vélemény birtokdban az elékert, oldalkert és hatsokert
elhagyhaté vagy mérete csokkentheté, amennyiben el6zetes épitészeti, vdrosrendezési kérnyezeti
hatdéstanulmdny igazolja, hogy a szomszédos ingatian beépitési lehetségét és haszndlatét a megvaldsitani
kivant beépités hatranyosan nem befolydsolja. Az épitészeti, varosrendezési, kérnyezeti hatdstanulmanyt —amely
tartalmaz és elemez minden olyan kérnyezeti hatdst és kévetkezményt, amelyet a beépitési helyzet okozhat —
legkésébb az épitési engedély beaddsdig, épitészeti és vdarosrendezési tervezési vagy szakértbi jogosultsdggal
rendelkezé tervezd késziti.”

6. mellékiet a 5/2006. (1. 26.) onkormdnyzati rendelethez
Kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi teriiletek épitési ovezeteinek beépitési jellemzoi
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11. dbra Békéscsaba Szabdlyozdsi terv (SZT részlet)

-----

hatérat jel6li.
Békéscsaba Telepiilésképi Arculati kézikényv

A tervezéssel érintett terilet
Békéscsaba Telepiilésképi  Arculati
kézikényvében nem tartozik egyik
telepiilésképi karakterzéna teriiletébe
sem.

12. ébra telepuleskepl karakterzonak TAK 70. oldal

2.5, Békéscsaba Telepiilésképi rendelet

A telepiilésképpel kapcsolatos elGirdasokat tartalmazé Békéscsaba Megyei Jogu Vdros
telepiilésképének védelmérdl sz6l6 3/2018. (1. 31.) onkormanyzati rendeletet Békéscsaba Megyei Jogu
Varos Onkormanyzat Kézgy(ilésének 2018. 02. 01. hatélybalépéssel fogadta el.

A telepiilésképi rendelet IV. fejezete rogziti a teleplilésképre vonatkozd részletes elGirasokat. A
rendelet 3. melléklete tartalmazza a Telepiilésképi szempontbdl meghatéarozé teriiletek jegyzékét. A
melléklet szerint a fejlesztéssel érintett telket kis mértékben érinti az orszagos kozutak, helyi
gylijtéutak bel-és kiilterileti szakaszai, illetve az utteriilet telekhatar6l mért 30 m-es teriilete.
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13. abra Telepliilésképi rendelet 3. szamu melléklete

sz

A hatdlyos telepiilésképi rendelet nem tartalmaz olyan el6irdst, amely a tervezett beruhdzas

megvaldsitasat érdemben befolyasolna.

Anyaghaszndélat

orszagos kozutak, helyi gyljtéutak bel-és kulteruleti szakaszai, illetve az Gtterilet
telekhatdrél mért 30 m-es terllete.

tetd anyaga, szine, feluletképzése

homlokzat anyaga, szine, fellletképzése

A teleplilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek varosképi jelentGségének és helyi
karakterének megdrzése, a varoskép védelme érdekében a kbrnyezettdl idegen
anyaghasznalati megolddsok nem alkalmazhatdk. A homlokzatok kialakitasakor
el6nyben kell részesiteni a hagyomanyosan alkalmazott anyagok, illetve homlokzati
felilletek kialakitdsat.

A homlokzatok, illetve épllet, épitmény latvanyanak egységes megjelenése érdekében
meglévs éplilet, illetve épitmény dtalakitdsa, vagy akdr részleges felljitdsa esetén a
homlokzati nyildszarékat a homlokzat rendjében, a funkcidnak, illetve a helyzetnek
megfelel§ azonos mértékben, osztdssal és anyaggal kell kialakitani.

nyilaszaré anyaga, szine, felliletképzése

Témegformalas

telepités

az Uj éplletek, illetve a meglévs épiiletek bdvitményei illeszkedjenek a varosrész
épitészeti karakteréhez, a szomszédos épliletek tomeg és homlokzatkialakitasahoz
az épuletek tomeg- és a homlokzatképzése a kdrnyezetiikben [évs épiiletekéhez
aranyos és aranyosan tagolt legyen

a teriileten magas szinvonalu épitészeti megoldasokat kell alkalmazni, vni és
fejleszteni kell az épitett es természeti kérnyezet harménidjat, és a lakdkdrnyezet
mingséget

Uj épitmény elhelyezése vagy meglévé épilet tdmegének, latvanyanak
megvaltoztatasa esetén biztositani kell a kdrnyezethez és a kérnyez6 épiiletekhez
torténd illeszkedést. A varosképi illeszkedés szempontjébdl a homlokzatmagassagi,
parkanymagassagi, gerincmagassagi értékek és az épitészeti minSség a meghatarozok.

az épilet megengedett legnagyobb szélessége

az éplilet megengedett legnagyobb hosszanti
mérete

tet6zet kialakitasi modja

A tet6k tomegének (tetSidom) kialakitdsakor egyszer(i és hagyomanyos forméa(ka)t kel
alkalmazni és a tetdfeliiletek homogén egységét megGrizni. A tetGzeten lévé kiugrdsok
és bevagasok felileti aranya nem haladhatja meg a tetd feluletének felét. A
kozteruletrdl lathaté homlokzaton (tetézeten) megjelend tobb sorban elhelyezett
tet8ablak nem alkalmazhaté.

tetdgerincének a telek homlokvonaldhoz képest
meghatérozott irdnyai

%
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tetéfelépitményeivel, tet6zetet érinté
nyildszérdival és egyéb miszaki
berendezéseivel kapcsolatos kvetelmény
Homiokzati kialakitdsa

a homlokzati architektlra és a
homlokzattagolds - nyildsrend, nyildsosztds,
diszek, tagozatok - kialakitasi médja

Gézkésziilék égéstermékének utcai homlokzatra térténd kivezetése csak meglévé
épuletnél és csak mUiszaki sziikségességbdl, a homlokzatképzéssel megfelelGen
osszehangolt miszaki megoldassal, takartan engedhetd meg, amennyiben az épiilet

a kiegészits elemek, egyéb miiszaki oldal- vagy hétsékertre néz6 homlokzatdn nem helyezhetd el.
berendezések homlokzaton torténd elhelyezési | Az épliletek és intézmények homlokzatara szerelt kapcsolészekrények és -dobozok
médja helyét és szinét, az épllet stilusahoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell kivélasztani. A

berendezéseket lehetdleg az épiiletek aldrendelt homlokzatara vagy a keritésbe kell
beépiteni a kbzm( UzemeltetSk elSirdsait is figyelembe véve.

Egyéb feltételek
a zoldfelliletek kialakitdsdnak médjdra és

a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd teriileteken elsésorban hagyoményos
épitGanyagokbdl (fa deszka vagy tabla, acél paicas, tégla vagy ké falazat, beton) késziilé
kerités létesithetd.

Uj transzformétorok helyét a beépitéssel &sszehangoltan a kdrnyezetbe illesztve kell
kijelGini.

sajatos épitményfajtdk elsGdleges elhelyezési
terliletére és az anyaghasznélatukra

2.6. A szomszédos telepiilések hatdlyos teleplilésrendezési eszkozeinek vizsgalata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

A tervezési teriilet tobb mint 5 kilométerre fekszik Békéscsaba kozigazgatdsi hataratol és kiépitett
kozlekedési infrastruktira van a telek kérnyezetében, igy a kornyezd telepiilések telepiilésrendezési
eszkézei koézvetleniil nincsenek hatdssal ra.

2.7.  Atervezésiteriilet kdrnyezetének vizsgalata

2.7.1. Epitett kérnyezet vizsgdlata

A tervezési teriilet kérnyezetében véltozatos funkcidk taldlhatéak. A teriiletet északi, déli és keleti
iranybél is kiépiilt kozlekedési infrastruktira hatarolja. A fejlesztéssel érintett telekkel kozvetleniil
ingatlanok zome jelenleg alulhasznositott. A tdgabb kérnyezetben a kereskedelmi és gazdasagi,
valamint a lakéfunkcié dominal.

A kornyék s(iriin beépitett, a tervezési terillet a vdroskozponthoz kozel taldlhatd. A fejlesztéssel
érintett 6299/4 hrsz-U ingatlan jelenleg beépitetlen, féldmunka nyomai lathatdak rajta.

Szamos Uzlet, valamint egyéb logisztikai-kereskedelmi tevékenységgel foglalkozo telephely is
megtalalhaté a fejlesztési teriilet kozelében.

(1
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-\ \
01 Jdrmikereskedés
02 Tazép
03 Lakoteruletek
04 Kesekedelmi terutet
,;‘ 05 Egyeb gazdasagi jellegl hasznositas

- =

Fejlesztési teriilet

14. Gbra Kérnyezet bemutatdsa (sajdt dbra)

15. dbra Tervezési teriilet a Szarvasi ut felél, valamint a Vastt sor felél

Atervezésiteriilet a Szarvasi Gtrdl és a Vastt sorrdl is elérhetd. A Szarvasi Utt6l északra egy hasznalaton
kiviili gyepes teriilet taldlhato. A Vastt sortél délre pedig lakéteriiletek helyezkednek el.

Tervezési teriilet bemutatdsa (6299/4 hrsz)

A fejlesztéssel érintett ingatlan jelenleg beépitetlen és haszndlaton kiviil all. A teriilet névényzettel
nem boritott, terlletén féldmunka zajlik.

G-V/" 17/23
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2.7.2. Koézlekedés és Kézm(i vizsgdlat

A tervezési teriilet megkozelitése a Szarvasi Gt irdnyabol megoldott, a sziikséges lehajté kiépiilt a
6299/3 hrsz-u ingatlanon.

15. ébra Kiépitett k6zuti csomopont

Az érintett ingatlan jelenleg kézmiivesitetlen, a kézm(ellatas kiépitése a beruhdzds megvalésitdsanak
feltétele. A szomszédos telkeken a vizellatds, vizelvezetés, hirkézlés villamosenergia-ellatas mar
biztositott, a hdl6zati racsatlakozas mdszaki feltételei fejlesztési teriileten is adottak.

- PT0%4 \ 11 )
fw.—ﬂg’ ff-—"”\( g

16. dbra- A kézmlivek rendszere a tervezéssel érintett ingatlanokon (forrds: E-Kézmi)

2.7.3. Ertékvédelem

A tervezési teriilet nem all orszdgos miemléki védelem alatt, azt sem miemléki kérnyezet, sem
miemléki jelent8ségli teriilet nem érinti. A teriilet helyi épitészeti 6rokségvédelemmel szintén nem
érintett. A tervezett modositasnak 6rokségvédelmi hatasa nem vérhato, 6rokségvédelmi érdeket nem
sért.

G'V/" ‘ 18/ 23
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3. Beépitési terv

Jelen tanulmdnyterv célja, hogy a teriileten a megfelel§ szabélyozas kialakitasaval és jogszabalyi
elirasoknak megfelel6en felvazoljon egy lehetséges telepiilésrendezési javaslatot, mely
Osszeegyeztethetd a fejlesztbi elképzelésekkel.

A beépitési terv egy 9750 m? alapteriiletii és 10,5 méter épitménymagassagu térold csarnok
elhelyezését hatdrozza meg. Az épiilet kialakitasa tobb ponton biztositja a rakodasi feliiletek elérését
a hatékony arumozgatas érdekében.

A csarnok kdzvetlen kérnyezetében térbeton burkolat létesiil a logisztikai folyamatok kiszolgélasara, a
kotelez6 védelmi infrastruktira részeként pedig egy fold alatti tlziviztarozé keril kialakitasra. A
Szarvasi Ut feldli telekhatar mentén tervezett fasitas valésulna meg.

Jelen tanuimanyterv célja a vizsgélt fejlesztési teriiletre optimalis szabalyozasi kdrnyezet kialakitasa. A
beruhdzéi szandék szerint a teriileten nem zavaré hatasu ipari épllet, raktar rendeltetésd
raktarcsarnok kialakitasa.

18. dbra- Telepitési vézlat (Hrabovszki Baldzs e. v.)

ai;’ 19/23
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A fejlesztési terilet koziti megkozelitése a 6299/3 hrsz.-u ingatlanon keresztiil biztositott, ahol egy
meglévd, burkolt utledgazas all rendelkezésre. A telken beliili gépjarmiiforgalom és mandverezés a
kialakitandé térbeton feliileten torténik. A koncepcié 25%-os zoldfeliileti arannyal szamol.

3.1 Beépitési paraméterek

A fejlesztés helyéiil szolgald telek jelenleg beépitetlen, azonban a tervezett raktarcsarnok meghaladja
a jelenleg hatdlyos beépitettségi maximumot, valamint meghaladja a megengedett maximalis
épitménymagassag értékét is.

A tervezési teriilet jelenleg Gksz-1 jelli épitési dvezetbe tartozik, melynek hatdlyos beépitési
paraméterei nem teszik lehetévé a fejlesztési koncepcié megvalositasat.

A beépitési javaslatban bemutatott fejlesztés a 6299/4 hrsz-u telek esetében 48,1%-0s beépitettséggel,
25% zoldfelilettel, valamint 10,5 m-es épiiletmagassaggal szamol.

c Ovezeti jel - - - Kialakitand6 uj telek
Q 2 QU .
5 - . % . ..:.? 3 legkisebb
— a @ O
3 R ¥¢ | €28 3
£ g 2 g =2 g % E S -
8 c c 2 c 5| R @ E
= @ o — o 2 g T g - ao
e~ [ a 9 @ 59 - - o
‘% 2w Q 5 Y o £ 3 a g \5
1 2 @ 2 2= s = 2 = @
a = g a 93 ] =
g ks w9 & g
Jelenlegi
ira szaba-

ARl Gksz-1 3 1000 40 75 25 25 35
dondllé

Tervezett

fejlesztés

paraméterei

3.1 Kdrnyezetre gyakorolt hatas

A tervezett fejlesztés kereskedelmi, szolgéltaté teriilet épitési 6vezetében valésulna meg, ahol nem
zavard hatasu ipari éplilet, raktar rendeltetés elhelyezhets. A cél egy raktarcsarnok létesitése egy
jelenleg is ily funkcidk kialakitasara szolgdlé, am még beépitetlen teriileten. A beruhazés
kovetkeztében - a tervezett tevékenységbd6l addddan - vdrhatéan a Szarvasi uton kismértékd
forgalomnoévekedésre lehet szdmitani.

A kozut, vastt védStavolsagok esetében A TEKA 55. § (1) és (2) bekezdése, védéteriilet kiterjedését,
felhasznalasanak és beépitésének lehet6ségét, modijat és feltételeit a vonatkozé jogszabalyok — ennek
hidnyaban az illetékes hatésagok el&irdsai — alapjan kell meghatarozni.

3.2 Infrastrukturalis kapacitdsok és halézatfejlesztés:
A tervezett beruhazas megvalGsitdsahoz a kozuti kapcsolat kiépitése sziikséges a 6299/3 hrsz-u ut felé,
a Szarvasi utrél lekanyarodva adott egy mar meglévé lehajto.

A beruhazas megvaldsitasahoz a telken beliili infrastruktira fejlesztése és blvitése sziikséges. A
térségben a kozmiiellatas biztositott, igy a fejlesztés kapacitasigényeinek fliggvényében a halézati
rakotések és a belsé kozmirendszer kiépitése megoldhaté.

al';//‘ 20/23
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A fejlesztés soran a HESZ alabbi elGirasai is figyelembe veendék:

3/A.8 (2) Gazdaséagi teriileteken zoldmez8s beruhdzas esetén az infrastruktira halézat teljes
kiépitéséig a kozmlivesitettség mértéke részleges lehet, kiillonosen azokban az esetekben, amelyeknél
a teljes kézmlirendszer kiépitése aranytalanul megnoveli az épitmény megvaldsitasanak koltségeit.

12.§ (4) A gazdasagi terileteken szennyvizet kibocsajté épitmények csak teljes kézmflvesitéssel
helyezhetd el. Az Ovezetek teriiletén a felszini vizek nyilt darkos elvezetése — a telektulajdonos,
kozutkezel el6zetes hozzajarulasaval — ideiglenes jelleggel megengedett.

3.3 Gépjarmiiforgalom és varhaté valtozasok:

ey

Gépjarm( elhelyezésre vonatkozéan a HESZ nem hatiroz meg kiillon elGirasokat kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi (Gksz) teriiletekre, ezért az TEKA jarm(ielhelyezésre vonatkoz6 59.§ és 4. szamu
melléklet rendelkezéseit kell figyelembe venni. Az TEKA elGirasaihoz igazodva a beruhdzas soran a 4.
szamu melléklet alabbi pontjai vonatkoztathatéak a jelen beruhazasra:

Egy szeméylgépkocsi elhelyezését biztositani kell:

Liroda és egyéb 6ndllo rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra szolgdlé helyiségeinek, valamint
szdllds jellegii éndllo rendeltetési egység huzamos tartézkodds céljdra szolgdld irodai helyiségeinek
minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utdn,

ipari és tzemi éndllé rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozé munkavdllaldja utdn a legnagyobb
létszamu mdszak figyelembevételével, raktdrozdsi és logisztikai éndllé rendeltetési egység
raktdrhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m?-e utdn”

A parkoldkapacitas a tervezési telken beliil megoldhatd, a sziikséges szamu parkolo elhelyezheté.
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4. Szabalyozasi koncepcid

A szabalyozési koncepcid a gazdasagi teriiletek kereskedelemi, szolgéltaté teriletek épitési dvezeteit
figyelembe véve, 6vezetviltast javasol a 6299/4 hrsz-G telek vonatkozasaban.

19.6bra Hatdlyos Szabdlyozasi Terv (kivdgat) 20. ébra Tervezett Szabdlyozdsi Terv (kivdgat)
A cél, a jelenleg Gksz-1 besoroldsu telekre vonatkozd épitési szabdlyok enyhitése a tervezett
tarolocsarnok megvaldsitasa érdekében. A békéscsabai Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) mér tartalmazza
a projekt szdmara megfelel6 Gksz-3 épitési dvezetet. Ennek paraméterei — a 40% helyett 50%-os
maximélis beépithet6ség, valamint a 10,5 méteres megengedett legnagyobb épitménymagassag —

biztositandk a szlikséges feltételeket a fejlesztéshez.

A Szarvasi Ut északi oldalan elhelyezkedd teriilet Gksz-3 épitési dvezetbe sorolt, igy varosszerkezeti
szempontbdl indokolt, hogy az azonos adottsagu teriiletek egységesen legyenek szabalyozva.

4.1. Normaszéveg modositds javaslat

A médosités sordn a Helyi Epitési Szabalyzat szdveges részének megvaltoztatésa nem sziikséges.

4.2. Epitési 6vezet paraméter médositas igénye

A vizsgalatok alapjan a beruhazas megvaldsitasahoz nem az Gvezeti paraméterek médositasara van
sziikség, hanem a fejlesztési terllet Gksz-1-b6l Gksz-3 épitési Gvezetbe torténd atsorolasara.

. - Kialakitandé 4j telek
o~ 2 n i
£ £ £ Y £ o8 I3 legkisebb
|  Sajétos : beépités 885 |82 £¢22 | 8%
teriilethaszndla 6vjeezlet| médja: g"g 3 %ﬂ-g g ;:-: § g £ g 5
t ¥ & % & g 2 HE A j?_% S2élessége Mélysége
= 3% |=" 3 R (m) (m)
= @
K kedelmi
:zr:;;f:t? Gksz-1 szabadonallé 1000 40 7,5 25 25 35
K Imi
::;s::::t;"' Gksz-3 | szabadondlls | 3000 50 105 25 25 50
Tervezett "
beruhszés Gksz-3 | szabadondllé 20 258 48,12% 10,5 25,07% K K

A médositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.
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5. Egyéb koltségek és raforditasok vizsgalata - Beruhazo vallalasai

A Méptv. 92. § (3) és (4) bekezdéseiben foglaltak alapjan a telepitési tanulmanyterv keretében vizsgalni
sziikséges, hogy a tervezett beruhdzassal 6sszefliggésben keletkezik-e olyan kozfejlesztésiigény, illetve
egyéb koltség, vagy raforditas, amely az 6nkormanyzatot terhelné, és annak atvallalasa a beruhdzé
részér6l indokolt lenne.

A beruhdzé a beruhazassal osszefliggésben keletkezd kotelezettségeinek vallalasardl nyilatkozatot
tett. A nyilatkozat jelen telepitési tanulmanyterv melléklete.

6. Osszefoglalas

A telepitési tanulményterv célja a 6299/4 hrsz.-u, jelenleg Gksz-1 épitési Gvezetbe tartozé telek
fejlesztési lehetGségeinek, beépitési javaslatanak és kornyezeti hatdsainak vizsgalata, valamint az erre
épllé szabalyozasi koncepcid kidolgozasa. A javaslat a hatalyos épitési szabalyzat szovegét nem
modositja, kizardlag a fejlesztési teriilet meglévs Gksz-3 6vezetbe térténd atsorolasat irdnyozza el6. A
tervezett raktarcsarnok a Gksz-3 6vezet altal biztositott 50%-os megengedett beépitettség és 10,5
méteres legnagyobb épitménymagassag mellett valdsithaté meg. A beépitési terv igazolja, hogy az
éplilet a telken 48,12%-0s beépitettséggel és 10,5 méteres magassaggal elhelyezhetd, betartva az
dvezet minden tovabbi elGirasat.

.....

kereskedelmi szolgaltato teriilet teriiletfelhasznélasi kategdria megfelelS a teriiletre. Bar a jelenleg
beépitetlen teriilet beépitése értelemszeriien fizikai valtozassal jér, a beruhazas kornyezeti hatasa
Osszességében kismérték{ marad. Mivel a telek mar most is gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltaté
ovezetbe tartozik, a megengedSbb paraméterek alkalmazdsa nem hoz be a kdrnyezetet terhel6 Uj
funkciét.

A médositas nem jar Gj beépitésre szant teriilet kijelolésivel, azonban igényel szabalyozasi tervi
beavatkozast, de nem érinti a telepiilésszerkezeti terv madositasat.

Osszességében a tarolé csarnok elhelyezése telepiilésszerkezeti és telepiilésképi szempontbdl is
indokolt, mivel a hatdlyos terv a fejlesztési teriiletet és annak kdrnyezetét is gazdasagi zonaként jeldli.
A Gksz-3 épitési ovezet paraméterei megfelelnek a beruhdazas igényeinek, igy a projekt megvaldsitasa
sem varosképi, sem teleplilésrendezési szempontbdl nem jar hatranyos kbvetkezményekkel.
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4. melléklet

Telepiilésrendezési szerzodés tervezet

Amely l1étrejott egyrészrol

Békéscsaba Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata (székhely: 5600 Békéscsaba, Szent Istvan
tér 7.),

addészam: 15725369-2-04,

bankszamlaszam: 50453135-10007675-000000000,

képviseli: Szarvas Péter polgarmester,

kapcsolattarté: Lukécsi Laszlé Kornél varosi foépitész,

telefon: 66/523-817,

e-mail: lukacsi@bekescsaba.hu,

mint lebonyolité (a tovabbiakban: Lebonyolitd),

masrészrdl az

Fiizesgyarmati Ipari Park Kft. (5600 Békéscsaba, Bajza utca 15.)
adészam: 13100777-2-04,

bankszamlaszam: 12055409-00151482-00100006,

képviseli: Kiss Karoly Balazs tigyvezeto,

kapcsolattartd: : Kiss Karoly Balazs iigyvezeto,

telefon: .oooovvvveniiiiiiin, s

e-mail: ..o s

mint koltségviseld (a tovabbiakban: Koltségviseld),

harmadrészrol

Terminus Varostervezé Iroda Kft. (1125 Budapest, Lelesz utca 14. 2. ajtd)
addszama: 27747380-2-43,

bankszamlaszama: 10101542-15321600-01006003,

képviseli: Lérinczy Adam Gergd iigyvezetd,

telefon.: +36/203658195,

e-mail: terminus.varostervezo@gmail.com,

mint tervezd (a tovabbiakban: Tervezd)

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kdzott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1. A Szerz6dés célja:

A jelen szerz6dés célja az, hogy Békéscsaba Megyei Jogli Véros kozigazgatasi teriiletén az
egyes beruhazasok és infrastrukturdlis fejlesztések elvégzése érdekében a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsidnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban:
Korméanyrendelet) eldirasai szerinti eljarassal Békéscsaba Megyei Jog Varos Onkorményzat
Kozgytlésének a 264/2025. (XII. 11.) kozgy. hatarozat 2. pontjaban (a tovabbiakban:
Hatarozat) foglaltak szerint a Telepiilésrendezési Eszkozok (a tovabbiakban: TESZK)
modositasra keriiljenek.



A szerz6dés célja tovabba az, hogy a TESZK moédositasa (a tovabbiakban: TEM) a 2.1. pontban
részletesen leirt tervezési feladatok alapjan a Kormanyrendelet szerinti altalanos eljaras keretén
beliil keriiljon elkészitésre.

2. A szerz6dés targya, a Tervezo feladatai:

2.1. A Lebonyolitd koordinalasa mellett a Tervezd elvallalja a Koltségviseld 4ltal
finanszirozott, alabbiakban felsoroltak szerint sziikséges TEM elkészitését az 1. melléklet
szerinti tartalommal €s a 4.1. pontban rogzitett példdnyszamban:

A telepiilésrendezési eszkdzok ugy modosulnak, hogy a Békéscsaba, 6299/4 hrsz.-
ingatlanon és annak kérnyezetében a tervezett fejlesztések megvalosulhassanak.

A Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a tervezett
beruhazas teriiletét, annak megvaldsitasa érdekében Békéscsaba Megyei Jogu Viros
Onkormanyzat Kozgylilése kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, igy a
telepiilésrendezési  eszkozok jelen moddositdsa egyszerisitett eljarassal keriil
lefolytatasra.

A médositassal kapcsolatban felmeriild tovabbi sziikséges feladatokat a kezdeményezd
sajat koltségvallalassal, a Varosépitészeti Csoport koordinalasaval végzi el.

A Tervez6 vallalja tovabba a szakhatésagokkal, valamint a modositasi eljarasba bevont
kozremiikodGkkel a munkako6zi egyeztetések lefolytatasat, azon emlékeztetok, jegyzokonyvek
elkészitését, amelyre a feladat jellegébdl eredden jogszabaly, hatosdgi eloiras kotelezi, illetve
megtesz minden olyan egyéb sziikséges intézkedést, amely jelen szerzédés céljanak
megvalosulasét elosegiti (a tovabbiakban: Munka).

A bioldgiai aktivitdsérték valtozasat a Telepiilésrendezési Eszkozok modositasi eljaridsanak
lefolytatdsa sordn a Tervezé kiszamitja. A feladatot ugy kell elvégezni, hogy a biolégiai
aktivitasérték egyensulyanak biztositasa lehetoleg a tervezési teriileteken beliil torténjen meg.
Amennyiben erre nincs lehetdség, akkor - tervezdéi indoklas Osszedllitdsa utan - a biologiai
aktivitasérték egyenstlyanak biztositasara Békéscsaba Megyei Jogl Varos kozigazgatasi
teriiletén beliil a Koltségviseld altal biztositott teriiletet kell kijel6lni, és a TESZK modositasat
jelen szerz6dés keretében erre a terliletre is el kell végezni. A TEM a Hatarozatban foglaltak
alapjan, a Koltségviseld altal osszedllitott €s a Lebonyolito altal jovahagyott tervezési program,
atadandé munkarészek, feladatjegyzék és a munkakozi egyeztetések felhasznalasaval késziil.

2.2. A Lebonyolité és a Tervezd kijelentik, hogy a mellékletben felsorolt munkarészek a
jelenleg hatalyos vonatkoz6 jogszabalyok és a kialakult gyakorlat szerint sziikségesek és
elégségesek a HESZ jovahagyasihoz. Amennyiben jogszabalyi valtozasok vagy szakhatosagi
elirasok alapjan egyéb dokumentumok készitése, beszerzése valik sziikségessé, tigy a Felek
annak koltségér6l kozos egyeztetést kovetd szerz6désmodositas keretében rendelkeznek.

2.3. A Tervez6 Kkijelenti, hogy a Munka ellatasdhoz sziikséges szakmai ismeretekkel,
jartassaggal rendelkezik.

3. A felek jogai és kotelezettségei

3.1. A szerz3désbdl eredd kovetelés kiviilallo fél részére at nem ruhazhatd, csak a Felek kozos
¢és egybehangzo akarata esetén. A szerzodésbdl eredd kovetelés nem hasznalhaté fel egyik fél
részérdl sem hitelfedezetként.
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3.2. A Tervezo koteles a tudomasara jutott adatokat és atadott dokumentumokat bizalmasan, a
Koltségvisel6 altal megadott titkositasi utasitasok alapjan kezelni.

A Tervezd nem jogosult a jelen szerzddés alapjan nyujtott megrendeléi adatszolgéltatast
(hatalyos foldhivatali alaptérkép) és az altala a Lebonyolit6 és a Koltségviselo részére készitett
dokumentaciot kiviilallo fél részére atadni, egyéb célra felhasznalni.

3.3. A Felek, a jelen szerz6dés teljesitése sordn minden nyilatkozatukat irasban kotelesek
megtenni. A Felek &ltal tett nyilatkozatok csak akkor tekintheték joghatalyosnak, ha az
alabbiakban meghatarozott személyektol szarmaznak:

Kapcsolattart6 személyek:

Lebonyolitd részérol: Lukacsi Laszlé Kornél varosi f6épitész, tel.: +36/66/523-817
Koltségviseld részérdl: Kiss Kéroly Balazs tigyvezetd, tel.: +36/....................
Tervezo részérdl: Loérinczy Adam Gergo tervezd tel: +36/203658195

3.4. A Tervezd a Munka ellatasa soran koteles minden esetben a Lebonyolité utasitasai,
valamint a Koltségvisel6 altal atadandé munkarészek, feladatjegyzék, valamint munkakozi
egyeztetések alapjan eljarni. A Tervezd jogosult a Lebonyolit6tél a munkalatok zavartalan
végzése szempontjabdl lényeges kérdésekben allasfoglalast, illetve utasitast kérni. A
Lebonyolitd a szerz6dés valamennyi fél 4ltali alairasat kovetd tiz munkanapon beliil szolgéltatja
a Tervezd részére az érintett teriilet hatalyos digitalis térképének masolatat, a mellékletben
felsorolt egyéb adatokat pedig azok megszerzése, illetve a munka elérehaladasanak
sziilkségessége szerint.

3.5. A Tervezd koteles a Munka elvégzése érdekében a szakhatosdgokkal, kozremiikodokkel
folytatott munkakozi egyeztetéseket dokumentalni. Az elkésziilt dokumentéciot koteles 5
munkanapon beliil a Lebonyolitd, valamint a Koltségvisel6 rendelkezésére bocsatani.

3.6. A Felek kotelesek a szerzddés teljesitése érdekében minden lényeges koriilményrol
egymast tdjékoztatni. A Lebonyolito és a Koltségviseld kiteles a feladatukat képez6 anyagokat,
informaciokat olyan hataridével szolgéltatni, amely a szerz6dés hataridében torténd teljesitését
nem akadalyozza. A Tervezé koteles a szerzodésszeri teljesités akadalyaroél a Lebonyolitét és
a Koltségviseldt haladéktalanul értesiteni.

3.7. A Lebonyolité koteles a teljesitést minden rendelkezésre 4116 eszkozzel eldmozditani.

3.8. A szabélyozisi és a szerkezeti terv esetében csak az azonos szelvényre esé elfogadott HESZ
modositasokat kell 4brazolni. Az erre vonatkozé adatszolgaltatds minden esetben a Lebonyolité
kotelessége. Az adatszolgéltatds elmaradasa, illetve késedelmes teljesitése (amikor mar nincs
lehetdség a modositas bedolgozasara) esetén a Tervezo feleldssége ez iranyban megsziinik.

3.9. A Lebonyolitd a szerz6déskostés idopontjaban hatalyos szabalyozasi tervet Archicad pln
vagy dgn formatumban a Tervezo részére bocsatja. A digitalis alloméanyon csak a szerz6désben
meghatarozott, valtozassal érintett teriileten, illetve a jelen szerzédés 3.8. pontjaban
meghatarozottak szerint végezheté moédositds. A digitalis alloméany szerkezeti struktiraja
(foliak, toll- és kitolté szinek, vonalstilusok) nem valtoztathatok. A mddosul6 rajzelemeket az
azokat tartalmazo folian kell 4tszerkeszteni. A rajzelemek (alakzatok, kit6ltések) nem indokolt
modon (pl.: szelvényhatarnal, egyéb elemek mentén) nem metszhetdk, illetve nem vaghatok el.
A Lebonyolit6 a Szabalyozasi Terv digitalis allomanyat kizardlag a jelen szerzédésben
meghatarozott tervezési feladat elvégzése céljabol és annak idejére bocsatja rendelkezésre. A
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Tervez6 a digitalis dllomanyt harmadik fél részére semmilyen formaban it nem adhatja. A
Tervezé a szerz6désben meghatarozott mdodositasok elvégzése utan az allomanyt a Lebonyolitd
részére visszaszolgaltatja, sajat adattaroloin koteles megsemmisiteni.

3.10. Koltségviselé a Telepitési Tanulmanytervben rogzitettek szerint a tervezési teriileten,
sajat koltségén biztositja a biologiai aktivitasérték szinten tartdsahoz sziikséges zoldfeliiletet és
vallalja ennek fenntartasat.

4. A teljesités hatarideje, formaja és helye

4.1. A Tervezd az alabbiakban rogzitett litemek szerint és példanyszamban szallitja a
Lebonyolit6 és a Koltségviseld részére a munkarészeket:

I. részszéllitdis: A Kormanyrendelet 65. § szerint a partnerségi egyeztetési szakasz
lezarasaig, azzal egy litemben a véleményezési tervdokumentacid Osszeallitisa
(telepiilésrendezési  eszkdz tervezete, szerkezeti terv modosuldasa esetén
hatarozattervezet, HESZ és Szt. moédosuldsa esetén rendelettervezet, amennyiben
sziitkséges akkor megalapozé vizsgalat és alatamasztd javaslat stb.) annak érdekében,
hogy a médositasra vonatkozo kérelem az allami foépitészhez benyljthaté legyen. A
teleptilésrendezési eszkoz elkésziilt tervezetének a véleményeztetéséhez a sziikséges
tervanyag nyomtatott, illetve PDF formatumban keriil 6sszeallitasra:

- az Allami Féépitésznek 1-1 pld.,

- a Lebonyolit6 részére 1-1 pld.

Hataridé: A Tervezd és a Koltségviseld kozott megkotott kiilon szerzédésben foglaltak
szerinti idopont.

II. részszallitas: A Kormanyrendelet 67. § (1) bekezdése szerint az altalanos eljarast lezard
szakmai vélemény alapjan a kozgytilési rendeletalkotast kovetden az egybeszerkesztett
tervdokumentécid és a véglegesitett alatdmaszté anyagok dokumentildsa nyomtatott,
PDF, illetve CAD (dwg vagy pln) formatumban gy, hogy a végleges digitalis alloméany
a térinformatikai rendszerbe beilleszthetd legyen:

- az Allami Féépitésznek 1-1 pld.,

- a Lebonyolito részére 1-1 pld.

A CAD dokumentaciét a térinformatikai allomanyba be kell illeszteni.

Hatarido: legkésdbb Békéscsaba Megyei Jogti Varos Onkormanyzat Kozgytilésének a
jovahagyasat koveto 15. nap.

4.2. A teljesités helye a Lebonyolité székhelye.

5. A teljesités médja, a késedelem

5.1. A teljesités médja a jelen szerzddés szerint elkészitett tervdokumentacié 4.1. pontban
meghatarozott teljesitési id6ben torténd atadasa, és annak a Lebonyolité altali - irdsban
jegyzdkonyvezett - atvétele.

5.2. Amennyiben a Tervez6 a jelen szerz6dés alapjan készitett tervdokumentaciét a 4.1. pontban
irtaknak megfelelden leszéllitotta, a Lebonyolité — a Koltségviselé bevonasaval — a
kézhezvételtdl szamitott 10 napon beliil a dokumentaciot észrevételezheti. Amennyiben a fenti
hatéridén beliil a jogosultak nem nyilatkoznak, Gigy a teljesitést elfogadottnak kell tekinteni.
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5.3. Amennyiben a Lebonyolité vagy a Lebonyoliton keresztill a Koltségviseld a munka
atvételétol szamitott 10 napon beliil irasban észrevételt tesznek, a Tervez6 az észrevételekre
frasban koételes nyilatkozni. Amennyiben a lebonyolitdi észrevétel és az erre tett tervezdi
nyilatkozat kozott véleményeltérés mutatkozik, Gigy abban az esetben a lebonyolitoi észrevétel
az iranyado.

A lebonyolitéi észrevétel alapjan a Tervezé koteles a sziikséges javitasokat, kiegészitéseket az
irasbeli észrevétel alapjan legkésdbb 15 napon beliil elkésziteni. A teljesités idopontja ebben az
esetben a sziikséges javitasokat, kiegészitéseket tartalmazé dokumentdcié - irdsban
jegyzokonyvezett - atadasdnak és atvételének iddpontja.

5.4. Hibas teljesitésre vonatkozo kotbér meghatirozasa a Tervez és a Koltségvisel6 kozotti
kiilon szerz6désben keriil rogzitésre. Hibas a teljesités akkor, ha a Tervezo a Lebonyolito altal
id6ben észrevételezett hibakat az irasbeli észrevételben rogzitett hatariddig nem javitja ki.

5.5. A nem hataridében torténd teljesités esetén a Tervezd a tényleges teljesités varhatd
idépontjardl koteles a Lebonyolito és a Koltségviselot irasban értesiteni:

= késedelmes teljesités esetén még az eredeti hataridé lejarta el6tt legalabb 10 (tiz) nappal,

= clbteljesités esetén a varhato teljesitést megelézden legalabb 10 (tiz) nappal.

6. A tervezoi és lebonyolitasi dij

6.1. A Tervezd és a Koltségviseld a tervezoi dijat, annak kifizetési modjat, hataridejét kiilon
szerzodésben rogzitik és hatarozzdk meg, amely szerzodés nem része a jelen telepiilésrendezési
szerz6désnek.

6.2. A munkahoz sziikséges, a szerz6désben (mellékletében) fel nem sorolt egyéb adatok, tervek
beszerzése a Tervezo feladata, amelyek koltségét maga viseli.

6.3. A Lebonyolité vagy a Koltségviseld altal igényelt esetleges tovabbi példanyok a tervezdi
dijon feliil keriilnek elszamolasra. A tobbletpéldanyok koltsége azt terheli, aki azokat a sajat
részére megrendelte vagy megrendeltette.

6.4. A Lebonyolitét a 2. pontban megjelslt munka lebonyolitasaért netté 200.000,- Ft + AFA,
osszesen bruttoé 254.000,- Ft, azaz brutté kettészazotvennégyezer forint dij illeti meg.

6.5. A teljes tervezoi és lebonyolitasi dij a Koltségvisel6t terheli, aki jelen szerzodés alairasaval
kotelezettséget vallal a pénziigyi fedezet biztositasara.

7. Fizetési hataridé
A telepiilésrendezési szerz6dés 6.4. pontjaban meghatarozott lebonyolitasi dijat a Kéltségviseld
a Lebonyolit6 altal megadott szamlaszamra a szerzddés alairasat koveté 30 (harminc) napon

beliil koteles atutalni.

8. Szerzo6i jogok



8.1. A Tervez hozzajarul ahhoz, hogy a Lebonyolité az elkésziilt munka szerz6i jogvédelem
ala esd részét — a szerzbi jogrol sz616 1999. évi LXXVIL térvény (a tovabbiakban: Szjt.) 17. §-
ara figyelemmel — felhasznalja, igy kiilonésen 3. személy részére atadja, tovabba a
késébbiekben sziikség esetén az Szjt. egyéb eloirasainak tiszteletben tartasa mellett atdolgozza,
harmadik személlyel 4tdolgoztassa, vagy erre masnak engedélyt adjon, tobbszorézze, beleértve
azt, hogy a mivet kép- vagy hangfelvételen rogzitse, illetve, hogy azt szamitégéppel vagy
elektronikus adathordozoéra masolja. illetdleg egyéb mdodon felhasznalja.

Ezen jogok ellenértékét a Tervezd és a Koltségviseld kozotti killon szerzodésben rogzitett
tervez6i dij tartalmazza. A Tervezd a tervdokumentécidt csak sajat belsé tevékenységéhez
hasznalhatja fel, nyilvanossagra nem hozhatja, harmadik személlyel nem kozolheti. Az
elkésziilt tervdokumentaciéval a Lebonyolité szabadon rendelkezik.

8.2. Ha a Tervezd a munkavégzése soran masnak a jogi oltalomban részesitett szellemi alkotasat
hasznalja fel, koteles beszerezni e harmadik személy engedélyét, hozzajaruldsat.

8.3. A tervezéshez a Lebonyolitotdl és a Koltségvisel6tdl atvett dokumentumok (adatok) csak
a szerz6désben rogzitett feladathoz hasznalhatdk fel (tovabb nem adhatok), az eredeti szerzdi
jogok tiszteletben tartasaval, forrasok megjeldlésével.

9. A szerzédés hatalybalépése
9.1. A szerz6dés azon a napon 1ép hatalyba, amelyen azt mindegyik fél alairta.

9.2. A szerz6dést a Felek csak irasban médosithatjak.

10. Egyéb rendelkezések

10.1. A Tervez6 a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)
jogszavatossagra vonatkozo szabalyai szerint szavatol azért, hogy az altala leszallitott terveken
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Lebonyolitd, illetve a Koltségviseld
felhasznaléi jogat akadalyozna vagy korlatozna.

10.2. A Lebonyolit6é kotelezettséget vallal arra vonatkozoan, hogy a leszallitott és az 5. pont
szerint elfogadott tervet haladéktalanul egyeztetési eljarasra bocsatja és annak lezarulasa utan
kozvetleniil Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgytilése elé terjeszti.

10.3. A Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatban keletkezett minden
vitas kérdést békés ton, egyeztetd targyalas utjan kisérelnek meg rendezni. Ezek sikertelensége
esetén a Felek alavetik magukat a hataskortol fliggben a Békéscsabai Jarasbirosag, illetdleg a
Gyulai Torvényszék kizardlagos illetékességének.

10.4. A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései az
iranyadodak. A szerz6dés a melléklettel egyiitt hatalyos.

10.5. A szerz8dés megkostésérél Békéscsaba Megyei Joga Varos Polgarmestere a kozgytilés
egyes hataskorei gyakorlasanak a polgarmesterre torténd atruhazasarol sz616 20/2012. (V. 2.)
Onkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdésében a részére atruhazott hataskérben dontétt.
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10.6. A Tervezd jelen szerzddés alairasaval biintet- €s polgari jogi feleléssége tudataban
kijelenti, hogy atlathaté szervezetnek mindsiil. Amennyiben e tekintetben a jelen szerz6déssel
szabalyozott jogviszony hatalya alatt valtozas all be, err6l a koriilményrol koteles a Tervezd a
Megrendel6t haladéktalanul tajékoztatni. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott
szerz6dést a Megrendeld felmondja, illetéleg a szerz8déstdl elall.

A szerz36dést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint szerz6déses akaratukkal mindenben
megegyezOt a mai napon 5 (6t) példanyban jévahagydlag alairjak.

Békéscsaba, 2026. ......... hé ...... nap Budapest, 2026. ......... ho ...... nap
Megrendel6 Tervezd
Békéscsaba Megyei Jogu Varos Terminus Varostervezd Iroda Kft.
Onkormanyzata képviseli: Lorinczy Adam Gergé
képviseli: Szarvas Péter ligyvezetd
polgarmester
Békéscsaba, 2026. ......... hé ...... nap
Koltségviseld

Fiizesgyarmati Ipari Park Kft.
képviseli: Kiss Karoly Balazs

ligyvezeto
Ellenjegyzem: Pénziigyi ellenjegyzés:
Békéscsaba, 2026. ......... hé e nap Békéscsaba, 2026. ......... | T J— nap
Dr. Bacsa Vendel Veresné Hoffmann Aniké
jegyzd osztalyvezetd



Melléklet
a Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak tervezési szerzodéséhez

1./ A tervezési teriilet:
Békéscsaba Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriiletén beliil a szerz6dés 2.1. pontjaban
felsorolt teriilet.

2./ A TEM Kkészitésének célja: Békéscsaba MJV gazdasagi szerepldinek miikodését elosegitd
vallalkozas-fejlesztési lehetdségek biztositdsa, valamint a rendszeres feliilvizsgalatok
(Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitésiigyi Szabalyzat, Szabalyozasi Terv) sorén
sziikségessé vald pontositasok, illetve az 0j szabalyozast igényl elemek beillesztése a
telepiilésrendezési tervbe.

3./ A TEM tartalma:

3.1 Kozhiteles, elektronikus alapu kdzigazgatasi teriiletre vonatkozé alaptérképet Lebonyolitd
biztosit. A telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv esetében a mddositott tervekbdl
Tervezd csak az érintett szelvényeket késziti el. A szelvények beillesztését a teljes
kozigazgatasi teriiletet 4brazold hatalyos tervbe a f6épitészi iroda munkatarsai végzik.

3.2 A telepiilésszerkezeti terv tartalméat a Kormanyrendelet 10. §-a alapjan kell kialakitani. A
telepiilésszerkezeti terven a hatalyos Telepiilésrendezési Terv részeként meglévd
alatamaszté munkarészekben foglaltak felhasznalasaval - a tervezési teriileteken - a teriilet-
felhasznalasi egységek jelolései, 6vezeti besoroldsai, a szabalyozasi elemei médositasra
keriilnek.

3.3 A Szabalyozasi Terv tartalmat a Kormanyrendelet 14. §-a alapjan kell kialakitani.

3.4 A Helyi Epitési Szabélyzat tartalmat a Korméanyrendelet 11. §-a alapjan kell kialakitani.

4./ Alatamaszto munkarészek

A Megrendeld és a Tervezd kijelentik, hogy a mellékletben felsorolt munkarészek a
vonatkozd hatdlyos jogszabalyok és a kialakult gyakorlat szerint sziikségesek és
elégségesek a szabalyozisi terv médositasanak jovahagyasahoz. Uj, a telepiilés egészére
vonatkozé alatdmaszté munkarészek készitésére nincs sziikség, de a mddositassal érintett
teriiletre a Kozgyiilés hatarozataval jovahagyott Foépitészi feljegyzés szerinti alatamasztd
munkarészeket el kell késziteni.

A telepiilésszerkezeti terv aldtdmasztd munkarészeinek elkészitéséhez tajépitész
kozremiikodése sziikséges a bioldgiai aktivitasérték szamitasanak elkészitése soran.
Amennyiben jogszabalyi valtozdsok vagy szakhatésagi el6irasok alapjan egyéb
dokumentumok készitése, illetbleg beszerzése valik sziikségessé, tigy a Felek annak
koltségérol kozos egyeztetést kovetden, szerzodésmodositas keretében rendelkeznek.

5./ A szabalyozasi terv szoveges indokolasa
A hatdsagi egyeztetésre bocsatand6 szabalyozasi eldirasok és a tervlapokhoz késziild irasos
mellékletek, a varos szerkezeti tervében rogzitett varosrendezési és kornyezetvédelmi
kovetelmények kielégitési mdodjanak ismertetésével.



