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) Eléterjesztés
Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkormanyzat K6zgytilésének 2026. szeptember 24. napjan

tartand6 nyilvanos iilésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Békéscsaba Megyei Joghi Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
kizarolagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartdsban Békéscsaba kiilteriilet 043 hrsz.
alatt felvett, 29.122 m? teriiletdi, ,kivett vizmir® megnevezésl ingatlan, a Makkoshati volt
vizmii-1étesitmény (a tovabbiakban: ingatlan).

Elézmények:

Az ingatlan vizik6zmi funkciéja 2011-ben sziint meg. Ezt kovetéen az Onkorméanyzat nem
tudta megoldani az ingatlan vagyoni bevételt eredményez6 hasznositasat, ezért tobbnyire
karbantartasra, 6rzésre adta hasznalatba koltségesokkentés céljabol.

2019. 4prilisdig a Véarosi Lovészklub kapta meg hasznédlatra az ingatlant annak
allagmegovasa €s rendbentartésa érdekében, onkorményzati koltségesokkentés céljabol, ezt
kovetden a Békéscsabai Varosgazdalkodasi Kft. kedvezményes bérleti dij ellenében (15.000
Ft/h6). Az ingatlan-hasznalat a Kft. kezdeményezésére 2023. november 1-jén megsziint,
mivel az a tovédbbiakban nem volt sziikséges a feladatellatasahoz.

2024. méjusatol a Balda Homokfuvas Kft. (a tovabbiakban: Kft.) vette bérbe az ingatlant. A
Kft. telephelye a vizmiitelep kozelében taldlhaté. A Dbérleti szerzédés a Kit.
kezdeményezésére 2026. marcius 10. napjaval szlint meg, mert — varakozésa ellenére - nem
tudta a tevékenységéhez kapcsoloddan hasznalni az ingatlanon 1év6 felépitményeket.

A Kft. 2022-ben vételi szandékkal kereste meg az Onkormanyzatot, azonban az ingatlan
magas forgalmi értéke (netté 76 millié Ft) miatt az értékesités meghiusult. A vételi szandék
komolysagat tamasztotta ald, hogy az 6nkormdényzati tulajdond vizmiitelephez vezeté utak
jelentds részét (Békéscsaba kiilteriilet hrsz.: 044, 045, 047) a Kft. tulajdonosai



megvasaroltak, és jelenleg is a Kft. 1atja el ezen utak, és azok kornyezetének karbantartdsat.
(Térképrészlet mellékelve).

Jelenlegi helyzet:

Az ingatlanon 1évé felépitmények nagyon elavultak, leromlottak (nyilaszarok teljes hidnya,
falak felvizesedése, tetd beazdsok), ezért az ingatlan a jelenlegi &llapotdban nem
hasznosithat6. A koézel 3 ha-os terilleten nagy Kkiterjedésti zoldfeliilet talalhaté, melynek
karbantartisa hosszutavon jelentds koltséget réhat az Onkorméanyzatra.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan jelenleg kihasznalatlan, illetve nem varhatd, hogy az
Onkormanyzat azt hasznositani tudja, mérlegelésre keriilt az ingatlan tovabbi hasznositasanak
vagy értékesitésének a lehetdsége.

Békéscsaba Megyei Jogu Véros Onkormanyzat Kozgytilésének Pénziigyi, Tulajdonosi és
Ugyrendi Bizottsaga a 2026. 4prilis 21-én tartott nyilvanos iilésén megismerte a 2026. évi
koltségvetésben szereplé ingatlan értékesités bevételi eldiranyzat teljesitésére vonatkozo
koncepcidt, melyben a Makkoshati vizmiitelep az értékesitésre kijelslhetd ingatlanok kozott
keriilt bemutatasra.

Az ingatlan aktudlis forgalmi értéke a 2026. szeptember 1. napjan késziilt ingatianvagyon
értékelés alapjan netté 70.300.000,- Ft. Ezen érték meghatarozasa soran az értékbecslo
figyelembe vette az alabbiakban bemutatott, az ingatlan értékét jelentGsen befolyasolo
tényezoket.

=>» Az ingatlanon a korabbi vizmitelep funkciébol adéddan 9 db, 15 éve hasznélaton
kiviil 1év6 mélyfurtkat talalhatd. Ezek miiszaki allapota leromlott, de pontosan nem
ismert. Amennyiben egy potencidlis vevo részérdl a kutak haszndlatéra igény meriilne
fel, azokra vizjogi lizemeltetési engedélyt kellene kérnie, amely szaméra kutanként
cca. 1.200.000 Ft koltséget jelentene. Amennyiben a leendé tulajdonosnak nincs
szilksége a kutakra, azok megsziintetéséhez is vizjogi engedélyezés sziikséges
(megsziintetési engedély) az ilizemeltetési engedéllyel egyezé koltséggel, és az
engedélyezést kdvetden a kutak eltomedékelését €s a teriilet rendezését is el kellene
végeznie.

=>» Az ingatlanon jelenleg regionalis ivéviz ellato vezeték és a Makkoshati atadési pontot
(Szabadkigyos 064/22 hrsz.) ellatd elektromos mértaramu vezeték halad keresztiil,
amely egy, a telephelyen kiviil jelenleg is lizemeld vizkut és elektromos tolozar
tizemeltetését szolgalja. Az Alfoldviz Zrt. tijékoztatasa alapjan mindkét vezeték
Iétfontossagn a megye ivoviz ellatasanak biztositasa céljabél. Az elektromos
vezeték nyomvonala csak részben ismert, a nem ismert részek elhelyezkedését csak
bemérés, feltards utjan lehetne meghatarozni. Az ingatlan és az atadasi pont
energiaellatdsa a telephelyen taldlhaté transzformator allomasrdl biztosithato. A
vezetékek tekintetében az ingatlanra a Magyar Allam, mint jogosult javéara vizvezetési
szolgalmi jog, az MVM Démasz Aramhélozati Kft. javara pedig vezetékjog van
bejegyezve, ennek megfelelden a vezetékek iizemeltetésének biztositisa érdekében az
ingatlanhoz folyamatos hozzaférést kell biztositani a jogosultak részére, valamint a
vezetékek védoétavolsagan belill semmilyen miitargy, épitmény nem létesitheto.

= Az ingatlan jelenleg csak elektromos aram koézmivel rendelkezik. Az ingatlanhoz
rendelkezésre 4116 elektromos teljesitménybdl (3x360 A kapacités) az Onkormanyzat
csupan 1x16 A kapacitasra vonatkozéan rendelkezik szolgaltatéi szerzodéssel. A
kapacitds tobbi részére az Alfoldviz Zrt. jogosult. Van lehet6ség a teljesitmény
megosztasara, amely azonban jelentds beruhazassal és koltség igénnyel jarna az
Onkormaényzat szdmara.



=>» Az ingatlan elérését biztositd utak magantulajdonban vannak. A tulajdonosok részérdl
korabban mar felmeriilt, hogy lezdrndk a Makkoshati telephez vezet utakat, és
meghatérozott dij megfizetése ellenében biztositandk az Onkormanyzatnak ezek
hasznalatat. Az utak lezaraséara jogszabaly alapjan nincs lehetdsége a tulajdonosoknak.
Mindemellett a kézuti kozlekedésrdl szoldo 1988. évi 1. tv. végrehajtasarol szolo
30/1988. (IV. 21.) MT rendelet 26. §-a alapjan - a tulajdonosok eziranya kérelme
esetén - az utak fenntartasi koltségeihez hozza kell jarulnia az Onkorményzatnak,
amely a hasznalat aranyédban, és az igazolt koltségek alapjan torténhet.

= Az ingatlan t6bb oldalrol bekeritetlen, igy arra barki szabadon bejuthat, annak
vagyonvédelme nem biztositott. Az ingatlan egyik épiiletében — a vizmiitelep funkcid
okan — nagy terjedelmii, egy egész épiiletrész belso terét elfoglalé vas csévezeték-
rendszer talalhato, melynek értéke annak nagy stlya miatt jelentés. Mivel az ingatlan
csak egy iranybol van lezarva, a csOvezetékeket barmikor el tudjak vinni a
telephelyrdl, emellett a konnyli bejutds okan az illegalis hulladék lerakasénak a
lehetésége is folyamatosan fennall. A fentieck miatt indokolt lenne a teriilet
vagyonvédelmének a kialakitdsa. Amennyiben az Onkormanyzat nem tudja rovid
tavon értékesiteni vagy hasznositani az ingatlant, megfontoland6 a vagyonvédelem
megoldasa, illetve szamolni sziikséges azzal is, hogy az ingatlan karbantartisa
(z6ldtertilet kezelés) igen jelentds koltséget igényel.

Az ingatlanforgalmi értékbecslésben a szakérté az alabbiakat fogalmazta meg az ingatlannal
kapcsolatban: ,,4z ingatlan leggazdasdgosabb hasznositdsi modja épitési telekként torténd
hasznositasa, mivel igen kedvezé ovezeti besoroldsu, azonban ennek realitdsa csak a
novényzet irtasa, illetve a romos épiiletek, illetve felszin alatti épitmények elbontdsa utan
lehetséges, ezért az értékelés soran ipari telekként vettiik figyelembe a sziikséges
értékcsokkento tényezdk figyelembevételével.” A szakérti vélemény a Stratégiai-Fejlesztési
Osztalyon megtekinthetd.

Tekintettel arra, hogy az Onkorményzat az ingatlant a jelenlegi allapotaban nem tudja
hasznositani, javaslom az ingatlan nyilvdnos arverés utjan torténd értékesitését a forgalmi
értékbecslésben meghatarozott netté 70.300.000 Ft + 18.981.000 Ft afa, mindGsszesen bruttd
89.281.000 Ft 6sszegii kikialtasi aron.

A dontés végrehajtasaban kozremiikodo felelos hivatali egység: Stratégiai-Fejlesztési Osztaly.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az elGterjesztés megtargyalasat kévetéen a hatarozati
javaslatban foglaltak szerint hozza meg dontését.

HATAROZATI JAVASLAT:

1. Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzata az 6nkorményzat tulajdonaban 1év6
Békéscsaba, kiilteriilet 043 hrsz.-a, 29.122 m? alapteriiletl, ,kivett vizmif’
megnevezésii ingatlanat nyilvanos arverés utjan értékesiti az alabbiak szerint:

- Az ingatlan kikidltasi ara netté 70.300.000,- Ft + afa, azaz netté hetvenmillio-

haromszazezer forint + afa.

- Az érverésen az vehet részt, aki a brutté indul6 ar 10 %-at letéti dijként az
Onkorményzat részére megfizeti.

- Az éarverés soran alkalmazott licitlépcso a bruttd indul6 ar legalabb 3%-a.



- Az arverésen kialakult vételarat a vevonek az adasvételi szerzO6dés alairasatd
szamitott 40 napon beliil egy 0sszegben kell megfizetnie. Az eladé a tulajdonjog-
valtozas bejegyzéséhez a teljes vételar megfizetését kovetden jarul hozza.

- Amennyiben az arverési vevd a szerzOdést az arverési hirdetményben
meghatarozott hataridén beliil a sajat hibajabol nem koti meg, illetve az ingatlan
teljes vételarat a kiirasi feltételek szerint nem fizeti meg, a befizetett letéti dijat
elvesziti.

- Az arverési hirdetmény az Onkorményzat vagyonardél és a vagyon feletti
rendelkezési jog gyakorldsanak szabdlyair6l sz6lo ~ 19/2012. (V. 2.)
Onkorményzati rendelet 3. mellékletét képezd arverési szabélyzat alapjan keriil
elkészitésre.

2. Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzata felhatalmazza Szarvas Péter
polgarmestert az 1. pontban meghatarozottak alapjan az arverés nyertesével az

adésvételi szerz6dés megkdtésére, valamint a sziikséges jognyilatkozatok kiadasara.

Felelos: Szarvas Péter polgarmester
Hataridd: 2027. december 31.

Békéscsaba, 2026. szeptember 46

Ellenjegyzés:
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