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Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgytilésének 2026. jinius 18-4n tartando
nyilvanos iilésére

Tisztelt Kozgyileés!

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgyiilése (a tovabbiakban: Kozgyiilés) a
Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 5/2006. (I. 26.) dnk. rendeletébe (a tovabbiakban: HESZ),
valamint annak az 5. mellékletét képez6 Szabalyozasi Tervbe (a tovabbiakban: SZT, a
tovabbiakban egyiitt: Teleptilésrendezési Eszk6zok) foglalva egységes szerkezetben hatarozta
meg a varos kozigazgatdsi teriiletének épitésiigyi szabalyozasi Osszefliggéseit és épitési
szabalyait.

A viaros fejlodése és a varos teriiletén tervezett fejlesztések miatt a Telepiilésrendezési
Eszk6zoket folyamatosan aktualizalni kell.

A Békéscsaba Megyei Joga Varos Onkormanyzata altal vagy maganberuhazasokban tervezett
fejlesztések legtobbszor palyazati forrds bevondsaval keriilnek megvalodsitasra. A palyazati
feltételek miatt rendszerint sziikséges az Onkorményzat nyilatkozata arrdl, hogy a tervezett
fejlesztés és a Telepiilésrendezési Eszk6zok 6sszhangban vannak. Annak érdekében, hogy az
ilyen tartalmu nyilatkozatokat ki lehessen adni, a Telepiilésrendezési Eszkozoket folyamatosan
a fejlesztési elképzelésekhez kell igazitani.

A Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositdsa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eldirdsai szerint egyszerlsitett eljarassal keriil
lefolytatasra.



Békéscsaba Megyei Jogu Véaros Onkormanyzat Kozgytilése a 29/2024. (1. 22.) és a 8/2026.
(II. 26.) kozgy. hatdrozataval jarult hozza a Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak
elinditasdhoz. A tervezett moddositdsokkal kapcsolatban kormanyrendelet és Békéscsaba
Megyei Jogii Véaros Onkorményzat Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési koncepcid, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszk6zok, a telepiilésképi arculati
kézikonyv és a telepiilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szol6 17/2017.
(IV. 12.) 6nkormanyzati rendelete alapjan partnerségi egyeztetési eljaras lett lefolytatva.

A Kormanyrendeletben meghatarozott, véleményezésre biztositott hatdridon beliil a
partnerségi egyeztetésbe bevontak és a Korméanyrendelet 10. mellékletében meghatarozott
allamigazgatasi szervek részér6l nem érkezett olyan észrevétel, amely miatt a tervezett
modositasban meghatarozott célokat valtoztatni kellett volna. A tervezett modositasok
partnerségi egyeztetési eljarasanak lezarasat Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat
Kozgyitilése a 72/2026. (V. 21.) kozgyiilési hatarozataval fogadta el.

A tervezett modositasokkal kapcsolatban nem érkezett olyan észrevétel, amely miatt a
tervezett modositasban meghatarozott célokat valtoztatni kellett volna.

A tervezett modositas tartalma az alabbi:

1. A Békéscsaba, Lazar utca 2/1. szam alatti 3765 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa bdviteni
szeretné az ingatlanon taldlhaté volt zsinagdga, jelenleg butorbolt épiiletét raktar
épliletrésszel ugy, hogy az ugyancsak a tulajdonat képezo, Lazér utca 2/2. szam alatti,
3764 hrsz.-u telek egy részét - 6 méter széles savot - a butorbolt telkéhez csatolna. A
hatalyos Telepiilésrendezési Eszk6zOk szerint a teriilet Ovezeti besorolasa Vk-1
(kdzponti vegyes teriilet). A teriileten a megengedett beépitési mod oldalhataron allo, a
telkeknek legfeljebb 40 %-a épithetd be, az épitménymagassidg legmagasabb értéke 6
méter lehet. Ezeket az értékeket a jelenleg fennalld épiiletek beépitési paraméterei
meghaladjak. A beruhazasok megvaldsitasa érdekében a Telepiilésrendezési Eszk6zok
modositasa sziikséges.

A fentiek alapjan Békéscsaba Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a 29/2024. (11. 22.)
kozgy. hatarozatdban dontott a sziikséges telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
elinditasarol.

A tervezett modositas alapjan a szabalyozédsi terven a Vk-1 Ovezeti besorolas
megmarad, mivel a véros teriiletén mashol nem taldlhato ilyen épitési Ovezet. A
beépitési paraméterek a kialakult allapothoz lesznek igazitva, tovabba épitési hely lesz
kijelolve a két telken, annak érdekében, hogy a tervezett beépités a modositds utan
megvalosithato legyen.

A szabalyozasi terv tervezett valtozasa az 1. szamu mellékleten l1athato.

2. A Javipa Nyomdaipari Kft. (a tovabbiakban: beruhazd) a tulajdonaban all6 Békéscsaba,
Kazinczy utca 7. szam alatti, 3262/2 hrsz.-i és a Trefort utca 2/2. szam alatti, 3261/9
hrsz.-u telkeken miik6d6 nyomdaipari tlizemet az elmult években folyamatosan
fejlesztette. A telkek Gksz-3 jelii gazdasagi kereskedelmi, szolgaltaté Ovezetbe
tartoznak. A beruhdz6 a fenti ingatlanokon tovabbi fejlesztést tervez, amely tovabbi
épiiletbOvitéssel jar. A jelenlegi Ovezeti eldirasok nem teszik lehetévé a tervezett
fejlesztés megvalositasat, ezért Békéscsaba Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a
8/2026. (II. 26.) kozgy. hatdrozatdban dontott a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak elinditasarol.

A tervezett fejlesztések megvaldsitasa érdekében a Békéscsaba, 3262/2 és a 3261/9
hrsz-i telkek a jelenlegi Gksz-3 jelii teriiletfelhasznalasi egységbol Vt-10 jeld
telepiiléskozpont, vegyes terillet épitési Ovezetbe keriilnek. Ezen Ovezetben a



megengedett legnagyobb beépithet6ség 80%. A modositassal a tervezett fejlesztések
megvaldsulhatnak.
A szabdlyozaési terv tervezett valtozasa az 2. szamu mellékleten l1athato.

A modositasi eljarast a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze véleménye zarta
le. Az Allami F6épitész Onkormanyzathoz eljuttatott, eljarast lezar6 szakvéleményében
elfogadasra javasolta a tervezett modositasokat.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok fent leirt modositasat 6nkorményzati rendelet megalkotdsaval
kell lezémi.

A Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasara vonatkozo rendelettervezet a jelen el6terjesztés
I. mellékletét képezi.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 17. §-a (a tovabbiakban: Tv.) alapjan el6zetes
hatdsvizsgalatot kell késziteni az elfogadasra keriilé szabalyozas varhat6 kdvetkezményeir6l.
A Tv. eloirasai alapjan készilld eldzetes hatdsvizsgédlat sordn vizsgalni kell a tervezett
jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasat az alabbiak szerint:

1. Térsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok:
A modositasra keriil¢ szabalyozasi elemek kedvez6 hatassal lehetnek a telepiilés kulturalis,
gazdasagi és tarsadalmi életére, mivel az érintett teriiletek felhasznalasa szabalyozotta
valik.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
A modositasi elemek mindegyike kielégiti azt a kovetelményt, hogy a teriileteken az
épitési feltételek szabalyozottak, komyezetvédelmi és egészségvédelmi szempontbol
megfeleléek legyenek.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:
A telepiilésrendezési eszk6zOk tervezett moddositdsa nem okoz a jelenleginél nagyobb
adminisztrativ terheket, a moddositasok csupan a telepiilés teriilet-felhasznalasanak
észszerisitéseit tartalmazzak.

4. A jogszabaly megalkotasdnak sziikségessége. a jogalkotds elmaradasdnak varhato
kovetkezményei:
A jogszabaly megalkotasanak sziikségességét a HESZ fejlesztési igényekhez torténd
igazitdsa indokolja. A mddositdsok elmaraddsa esetén a tervezett fejlesztések nem
valosithatok meg.

5. A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi. szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa és alkalmazédsa elére lathatdban nem
igényli a jelenleg meglévd személyi, szervezeti, targyi feltételek bovitését vagy tobblet
pénziigyi forrasok biztositasat.

Az elbterjesztést a Vérosiizemeltetési, Fejlesztési és Zold Bizottsag megtargyalja, a bizottsag
véleménye a kdzgyulésen keriil ismertetésre.

A dontés végrehajtasdban kézremilk6do felelés hivatali egység: Stratégiai-Fejlesztési Osztaly
Varosépitészeti Csoport, Jogi, Igazgatasi és Humanpolitikai Osztaly Jogi, Onkormanyzati és
Szervezési Csoport.



Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a mddositd rendeletet a mellékelt rendelettervezet alapjan
megalkotni sziveskedjen.

Békéscsaba, 2026. junius 11.

Ellenjegyzés:
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Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyilésének .../ ... (...) onkormanyzati
rendelete

a Békéscsaba Megyei Jogii Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 5/2006. (1. 26.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Békéscsaba Megyei Jogi Véaros Onkorményzat Koézgyiilése annak érdekében, hogy a
Békéscsaban jelenleg folyamatban 1évo fejlesztések megtorténhessenek, tovabba, hogy a magasabb
szintl jogszabalyokkal valé dsszhang megteremtése megvalosulhasson az alabbiakrdl rendelkezik.

[2] Békéscsaba Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Koézgyiilése az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62.
§ (6) bekezdésében és a magyar épitészetrdl szo6ld6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban biztositott feladatkorében eljarva, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja szerint a 11. mellékletben biztositott véleményezési jogkorében eljaré Koros-
Maros Nemzeti Park Igazgatosagaval, a Békés Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosaggal, a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fosztalyaval és Allami Légiigyi Foosztalyaval, az Epitésiigyi
és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelos Helyettes Allamtitkarsag
Vasuti Hatdsagi Foosztalyaval és Léginavigacids €s Repiil6téri Hatdsagi Foosztilyaval, a
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Béanyaszati és Gazipari Féosztaly Szolnoki
Banyafeliigyeleti Osztalyaval, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatalaval, a Koros-vidéki
Viziigyi Igazgatésaggal, a Békés Varmegyei Onkorményzattal, a Békés Varmegyei Kormanyhivatal
allami  f6épitészével,  Foldhivatali  FOosztalyaval, = Népegészségiigyi  Foosztalyaval,
Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdéalkodasi Foosztalyaval, Kozlekedési,
Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fdosztalyaval, az Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Foosztalyaval, az Agrariigyi Foosztdly Novény- és Talajvédelmi Osztalyaval, a Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foosztilyaval, és a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti
partnerekkel a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Békéscsaba Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzata cimi 5/2006. (I. 26.) 6nkorményzati
rendelet 24. §-a a kovetkezo6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A gépjarmii véarakozohelyek a telekhatartol mért, legfeljebb S00 méteren beliili mas telken
parkoldban, parkoléhdzban, a koztertiletek kozlekedésre szant teriiletén, illetve a kozforgalom céljara
atadott maganut egy részének felhasznalasaval is kialakithatok.”

2.§

-----

-----

rendelet 8. melléklete a 2. melléklet szerint mdodosul.



3.§

Ez a rendelet a kihirdetését k6vet$ napon 1ép hatalyba.



1. melléklet a 8/2026. (V1. 24.) énkormanyzati rendelethez

,,J. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Békéscsaba Szabalyozasi terv egységes allomanyban 2026.06.18 2.pdf
elnevezésii fajl tartalmazza.)”



2. melléklet a 8/2026. (VI. 24.) onkormanyzati rendelethez

1. A Békéscsaba Megyei Jogl Varos helyi épitési szabélyzata cimii 5/2006. (I. 26.) dnkorményzati
rendelet 8. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 14. sora helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
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2. A Békéscsaba Megyei Jogu Viros helyi épitési szabalyzata cimii 5/2006. (I. 26.) 6nkorményzati
rendelet 8. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 19. sora helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:
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Végso eldterjesztoi indokolas

Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgytilése (a tovabbiakban: Kozgyiilés) a Helyi
Epitési Szabalyzatrol sz616 5/2006. (I. 26.) onk. rendeletébe (a tovabbiakban: HESZ), valamint annak
az 5. mellékletét képezd Szabalyozasi Tervbe (a tovabbiakban: SZT, a tovabbiakban egyiitt:
Telepiilésrendezési Eszk6z0k) foglalva egységes szerkezetben hatarozta meg a varos kozigazgatasi
teriiletének épitésiigyi szabadlyozasi dsszefliggéseit és épitési szabélyait.

A véros fejlodése és a varos teriiletén tervezett fejlesztések miatt a Telepiilésrendezési Eszkozoket
folyamatosan aktualizalni kell.

A Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkormanyzata altal vagy maganberuhazasokban tervezett
fejlesztések legtobbszor palyazati forrds bevonasaval keriilnek megvaldsitasra. A palyazati feltételek
miatt rendszerint sziikséges az 6nkormanyzat nyilatkozata arrdl, hogy a tervezett fejlesztés és a
Teleptiilésrendezési Eszk6zok Osszhangban vannak. Annak érdekében, hogy az ilyen tartalmu
nyilatkozatokat ki lehessen adni, a Telepiilésrendezési Eszk6zOket folyamatosan a fejlesztési
elképzelésekhez kell igazitani.

A Telepiilésrendezési Eszk6z0k modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el6irdsai szerint egyszertsitett eljarassal keriil lefolytatdsra.
Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgyiilése a 29/2024. (I1. 22.) és a 8/2026. (11. 26.)
kozgy. hatérozataval jarult hozza a Telepiilésrendezési Eszk6zok moddositasanak elinditdsdhoz. A
tervezett modositasokkal kapcsolatban korméanyrendelet és Békéscsaba Megyei Jogi Véros
Onkormanyzat Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, a telepiilésrendezési eszk6z0k, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
partnerségi egyeztetésének szabalyairdl sz6l6 17/2017. (IV. 12.) 6nkormanyzati rendelete alapjan
partnerségi egyeztetési eljaras lett lefolytatva.

A Korményrendeletben meghatarozott, véleményezésre biztositott hataridén belill a partnerségi
egyeztetésbe bevontak és a Kormanyrendelet 10. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi
szervek részérdl nem érkezett olyan észrevétel, amely miatt a tervezett modositasban meghatarozott
célokat valtoztatni kellett volna. A tervezett modositasok partnerségi egyeztetési eljarasanak lezarasat
Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkormdanyzat Kozgyiilése a 72/2026. (V. 21.) kozgylilési
hatarozatéval fogadta el.

A tervezett modositasokkal kapcsolatban nem érkezett olyan észrevétel, amely miatt a tervezett
modositasban meghatarozott célokat valtoztatni kellett volna.

A tervezett modositas tartalma az alabbi:

1. A Békéscsaba, Lazar utca 2/1. szam alatti 3765 hrsz.-11 ingatlan tulajdonosa bdviteni szeretné
az ingatlanon talalhatd volt zsinagdga, jelenleg butorbolt éptliletét raktar épiiletrésszel ugy,
hogy az ugyancsak a tulajdonat képez6, Lazar utca 2/2. szdm alatti, 3764 hrsz.-u telek egy
részét - 6 méter széles savot - a butorbolt telkéhez csatolnd. A hatalyos Telepiilésrendezési
Eszk6zok szerint a teriilet 6vezeti besoroldsa Vk-1 (kdzponti vegyes teriilet). A teriileten a
megengedett beépitési mod oldalhataron 4lld, a telkeknek legfeljebb 40 %-a épithetd be, az
épitménymagassag legmagasabb értéke 6 méter lehet. Ezeket az értékeket a jelenleg fennalld
épliletek beépitési paraméterei meghaladjdk. A beruhazésok megvalositdsa érdekében a
Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasa sziikséges.



A fentiek alapjian Békéscsaba Varos Onkormanyzatdnak Kozgytlése a 29/2024. (II. 22.)
kozgy. hatarozatdban dontott a sziikséges telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak
elinditasarol.

A tervezett modositas alapjan a szabalyozési terven a Vk-1 6vezeti besorolas megmarad, mivel
a varos teriiletén mashol nem talalhato ilyen épitési 6vezet. A beépitési paraméterek a kialakult
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hogy a tervezett beépités a modositds utdn megvaldsithatd legyen.

2. A Javipa Nyomdaipari Kft. (a tovabbiakban: beruhdzo) a tulajdondban all6 Békéscsaba,
Kazinczy utca 7. szam alatti, 3262/2 hrsz.-u és a Trefort utca 2/2. szam alatti, 3261/9 hrsz.-u
telkeken miikdé nyomdaipari iizemet az elmult években folyamatosan fejlesztette. A telkek
Gksz-3 jelii gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatd Gvezetbe tartoznak. A beruhdzo a fenti
ingatlanokon tovabbi fejlesztést tervez, amely tovabbi épiiletbovitéssel jar. A jelenlegi 6vezeti
el6irasok nem teszik lehetové a tervezett fejlesztés megvaldsitasat, ezért Békéscsaba Varos
Onkorményzatdnak Kozgylilése a 8/2026. (II. 26.) kozgy. hatarozatdban dontétt a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak elinditasarol.

A tervezett fejlesztések megvaldsitasa érdekében a Békéscsaba, 3262/2 és a 3261/9 hrsz-u
telkek a jelenlegi Gksz-3 jelii teriiletfelhasznalasi egységbol Vt-10 jelii telepiiléskdzpont,
vegyes teriilet épitési Ovezetbe keriilnek. Ezen Ovezetben a megengedett legnagyobb
beépithetoség 80%. A mddositassal a tervezett fejlesztések megvalosulhatnak.

A modositasi eljarast a Békés Varmegyei Korméanyhivatal Allami Fépitésze véleménye zérta le. Az
Allami Foépitész Onkormanyzathoz eljuttatott, eljarast lezard szakvéleményében elfogadasra
javasolta a tervezett modositasokat.

A Telepiilésrendezési Eszk6z0k fent leirt modositasat 6nkormanyzati rendelet megalkotasaval kell
lezami.
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A Telepuilésrendezési Eszk6zokon a Vk-1 jel(i dvezet elSirdsai ugy médosulnak, hogy a beépitési mod
telepszer(i, a megengedett legkisebb telektertilet 1000 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség
80 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 12 m, a legkisebb zdldfellilet 10 %, a kialakithaté

Uj telek legkisebb szélessége 10 m lesz.
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Tervezett szabalyozas
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Hatalyos szabalyozas

Médositas helye
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A Telepulésrendezési Eszk6z6k ugy mddosulnak, hogy a Békéscsaba, 3262/2 és a 3261/9
hrsz-u ingatlanok a jelenlegi Gksz-3 jelii teriiletfelhasznalasi egységbdl Vt-10 jelii
telepiiléskdzpont, vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek.
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