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NYILVANOS ULES napirendje

A dontéshozatal mindsitett tobbséget igényel!
Targy:A 41/2006. (1. 26.) kozgy. hatarozattal elfogadott

Telepiilésszerkezeti Terv modositasa

El6készit6: Stratégiai-Fejlesztési Osztaly Varosépitészeti Csoport
Véleményez6: Varosiizemeltetési, Fejlesztési és Zold Bizottsag

Eléterjesztés

Békéscsaba Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgytilése 2026. junius 18-4n tartando
nyilvanos iilésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a Telepiilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban:
TSZT) elfogadasarol szolé 41/2006. (I. 26.) kozgy. hatarozatdba foglalva egységes
szerkezetben fogalmazza meg a varos kozigazgatasi teriiletének telepiilésszerkezeti,
teriiletfelhasznalasi Gsszefliggéseit.

A Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) altal vagy
maganberuhazasokban tervezett fejlesztések legtobbszor palyazati forras bevonasaval keriilnek
megvalositasra. A palyazati feltételek miatt rendszerint sziikséges az Onkormanyzat
nyilatkozata arrdl, hogy a tervezett fejlesztés és a Telepiilésrendezési Eszkozok dsszhangban
vannak. Annak érdekében, hogy az ilyen tartalmu nyilatkozatokat ki lehessen adni, a
Telepiilésrendezési Eszkozoket folyamatosan a fejlesztési elképzelésekhez kell igazitani.

A TSZT modositasa a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) el6irasai szerint tortént.

Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorméanyzat Kozgyiilése a 29/2024. (II. 22.) és a 8/2026.
(II. 26.) kozgy. hatarozataval jarult hozza a Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak
elinditasdhoz, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, a telepiilésrendezési eszk6zok, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi
rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyair6l szolé 17/2017. (IV. 12.) onkormdanyzati
rendeletével szabalyozta a partnerségi egyeztetés rendjét.



A tervezett modositas tartalma az alabbi:

1. A Békéscsaba, Lazar utca 2/1. szam alatti 3765 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa bdviteni
szeretné az ingatlanon taldlhaté volt zsinagdga, jelenleg butorbolt épiiletét raktar
épiiletrésszel ugy, hogy az ugyancsak a tulajdonat képez6, Lazar utca 2/2. szam alatti,
3764 hrsz.-u telek egy részét - 6 méter széles savot - a butorbolt telkéhez csatolna. A
hatalyos Szabalyozasi Terv szerint a teriilet Gvezeti besorolasa Vk-1 (k6zponti vegyes
teriilet). A TSZT-n az ingatlanok teriilete kisvéarosias lakoOvezetbe tartozik. A
telepiilésrendezési eszk6zokon az 6sszhang megteremtése érdekében a TSZT modositasa
sziikséges.

A fentiek alapjan Békéscsaba Varos Onkorményzatanak Kozgyiilése a 29/2024. (11. 22.)
kézgy. hatarozatdban dontott a sziikséges telepiilésrendezési eszk6z0k modositdsanak
elinditasarol.

A tervezett mddositas alapjan Békéscsaba, 3765 és 3764 hrsz.-u telkek teriilete kbzponti
vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe keriil a TSZT-n.

A viltozast bemutatd szerkezeti tervlaprészletet a jelen el6terjesztés 1. melléklete
tartalmazza.

2. A Javipa Nyomdaipari Kft. (a tovabbiakban: beruhdzé) a tulajdonaban all6 Békéscsaba,
Kazinczy utca 7. szam alatti, 3262/2 hrsz.-0 és a Trefort utca 2/2. szam alatti, 3261/9
hrsz.- telkeken miikddé6 nyomdaipari ilizemet az elmult években folyamatosan
fejlesztette. A telkek Gksz-3 jelli gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatd Gvezetbe tartoznak.
A beruhazo a fenti ingatlanokon tovabbi fejlesztést tervez, amely tovabbi épiiletbovitéssel
jar. A jelenlegi 6vezeti eloirasok nem teszik lehetdvé a tervezett fejlesztés megvalositasat,
ezért Békéscsaba Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése a 8/2026. (II. 26.) kozgy.
hatarozataban dontott a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak elinditasarol.

A tervezett fejlesztések megvaldsitasa érdekében a Békéscsaba, 3262/2 és a 3261/9 hrsz.-
u telkek a jelenlegi Gksz-3 jelii teriiletfelhasznalasi egységbdl Vt-10 jeld
telepiiléskozpont, vegyes teriillet épitési Ovezetbe keriilnek. Ezen Ovezetben a
megengedett legnagyobb beépithetdség 80%. Ezen mddositasoknak megfeleléen valtozik
a TSZT is.

A valtozast bemutatd szerkezeti tervlaprészletet a jelen eloterjesztés 2. melléklete
tartalmazza.

A tervezett modositasokkal kapcsolatban a Kormanyrendeletben meghatarozott,
véleményezésre biztositott hataridon beliil a partnerségi egyeztetésbe bevontak és a
Kormanyrendelet 10. mellékletében meghatirozott allamigazgatdsi szervek részér6l nem
érkezett olyan észrevétel, amely miatt a tervezett moddositdsban meghatarozott célokat
valtoztatni kellett volna. A tervezett modositasok partnerségi egyeztetési eljarasanak lezarasat
Békéscsaba Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgytilése a 72/2026. (V. 21.) kozgyiilési
hatarozataval fogadta el.

A modositasi eljarast a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fépitésze véleménye zarta
le. Az Allami Féépitész Onkorméanyzathoz eljuttatott, eljarast lezard szakvéleményében
elfogadasra javasolta a tervezett modositasokat.

A TSZT tervezett modositasat kozgytilési hatarozattal kell lezarni.

A Virosiizemeltetési, Fejlesztési €és Z61d Bizottsag az el6terjesztést megtargyalja, a bizottsag
hatarozata a kozgytilésen keriil ismertetésre.



A dontés végrehajtasaban koézremiikodo felelds hivatali egység: Stratégiai-Fejlesztési Osztaly
Vérosépitészeti Csoport.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

HATAROZATI JAVASLAT:

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgyiilése a 41/2006. (I. 26.) kozgy.
hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv tervlapjanak modositdsat az alabbiak szerint
hagyja jova:
1. A Telepiilésszerkezeti Terven a Békéscsaba, 3765 és 3764 hrsz.-u telkek teriilete
kdzponti vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe kertil.

2. A Telepiilésszerkezeti Terven a Békéscsaba, 3262/2 és 3261/9 hrsz.-u telkek teriilete
telepiiléskdzpont, vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe keriil.

Felelds: Dr. Bacsa Vendel jegyz6
Hataridé: 2026. junius 18.

Békéscsaba, 2026. junius 10.

Ellenjegyzés:
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A Telepulésszerkezeti Terven a Békéscsaba, 3765 és 3764 hrsz.-u telkek terilete k6zponti
vegyes teruletfelhasznalasi egységbe keril.

Hatélyos szabélyozas

Tervezett modositas
Médositas helye
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A Telepilésszerkezeti Terven a Békéscsaba, 3262/2 és 3261/9 hrsz.-U telkek terilete
telepliléskézpont, vegyes teriletfelhasznalasi egységbe kerdl.

Hatélyos szabalyozas

Tervezett médositas

Médositas helye
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