BEKESCSABA YAQYONKEZELO ZRT. IGAZGATOSAGA
BEKESCSABA, IRANYI U. 4-6.

Ikt. sz.: ../2026. NYILVANOS ULES napirendje
A dontéshozatal minésitett
tobbséget igényel!

Véleményezo: Targy:

Pénziigyi, Tulajdonosi és A Békéscsaba, Féja Géza tér 2.

Ugyrendi Bizottsag szam alatti ingatlan hasznositasa

Eldterjesztés
Békéscsaba Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének

2026. majus 21-én tartandé
nyilvanos iilésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Béthel Alapitvany kifejezte szdndékat a Békéscsaba, Féja Géza tér 2. szam alatti,
1772/72 helyrajzi szamu (épiilet alapteriilete: 108 m2) volt posta bérbevételére mind az
Onkormanyzat, mind a Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt. felé. A Béthel Alapitvany kételezd
onkorméanyzati feladat ellatdsat végzi az Onkormaényzattal erre vonatkozéan kotott
szerz6dés alapjan.

Az ingatlant szocidlis intézményként miikddtetnék, ott nappali ellatast végeznének. A
tevékenység végzéséhez allasfoglalast kért tobb szakhatosagtol, akik elézetes véleményt
adtak a mikddéshez sziikséges infrastruktura kialakitdsahoz. Ezek alapjan az ingatlanban
atalakitasok sziikségesek, melyek becsiilt értéke az altalunk készitett kdltségvetés alapjan
5,5 milli6 Ft. Ezen informaci6 ismeretében a Béthel Alapitvany ajanlatot tett az ingatlanra
havi 200.000 Ft bérleti dijjal, az ingatlannal kapcsolatos egyéb koltségek fizetését vallaljak.
Idokozben a Polgarmesteri Hivatal illetékes osztalyatol tdjékoztatast kaptunk, hogy a
Lencsési K6z0sségi Haz is bejelentette igényét az ingatlan haszndlatara, szintén k6zosségi
hasznositésra.
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szerepel, tobbszor is targyaltunk az iizleti hasznositasroél — részben postai céllal is — de
eddig nem tudtuk bérbe adni. Ennek megfeleléen az épiilet hosszabb ideje tiresen all, nem
latjuk jelenleg realitasat a piaci alapt hasznositdsnak. Emellett az 6nkorményzat értékesitési
kisérleteket is tett, amelyek szintén eredménytelenek maradtak.

Az ingatlanra benyujtott igények elbirdlasa meghaladja a Békéscsaba Vagyonkezel$ Zrt.
igazgatosaganak hataskorét, mivel a Béthel Alapitvany ajanlott bérleti dija kb. 65 %-a az
abban az Ovezetben meghatarozottnak. A Lencsési Ko6zdsségi Héz, pontosabban a
Csabagyongye Kulturdlis K6zpont - mivel a Lencsési K6zosségi Hdz nem 6nallod jogi
személy, hanem egy telephelye a Csabagyongye Kulturadlis K&zpontnak mint 6nallo
koltségvetési szervnek - vélhetéen dijmentesen kérné, és az ingatlannal kapcsolatos



koltségek is az Onkorményzatot terhelnék. A CSAKK vezetdje altal kifejtettek szerint a
Lencsési K6zosségi Haz telephely kihasznaltsaga valoban nétt ugyan az elmult idészakban,
ami azonban nem teszi feltétleniil egyértelmiivé az infrastrukturalis bovités sziikségességét.
A kozmiivelddési feladatellatas hosszu tava fenntarthatdosaga szempontjabol indokolt annak
vizsgalata, hogy a jelenlegi kapacitdsok milyen mértékben optimalizalhatoak
programstruktira atalakitdssal, idobeosztasi racionalizalassal, vagy egyes tevékenységek
ujraszervezésével. Az Igazgatd Asszony eldzetes koltségbecslése szerint a volt postaépiilet
egy esetleges atvétele onmagaban mintegy 10 millio forint brutté koltséget jelentene,
valamint legalabb egy f& tovabbi létszambévitéssel jarna. Alldspontja szerint a jelenlegi
integralt intézményi modell megfeleld lehetdséget biztosit az eréforrasok Osszehangolt
felhasznalasara, a miikodési koltségek optimalizéldsara, valamint az egységes szakmai
koordinéciora.

Az atalakitési igény kiilonb6z6 mértékben mindkét esetben fennallna. A Béthel Alapitvany
esetében a becsiilt befektetés 3 év alatt tériilne meg, utdna évi 1,9 millio Ft tiszta bevételt
jelentene a Vagyonkezeld Zrt-nek.

Tarsasagunknak a miikodési filozofigjat tekintve a bérleti dij és az ingatlanhoz kapcsolodo
egyéb koltségek (rezsi, éplilet allagmegdvasa, vagyonvédelme) bérld altali megfizetése a
kedvezobb, de a kozOsségi hasznalat miatt kérjiik a Kozgytilés allasfoglalasat, milyen
moddon hasznositsuk a volt posta épiiletét, a tulajdonos donthet a piacitdl eltéré hasznositasi
modrol.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16)
bekezdése alapjan térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti
vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkorményzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjan, az 0sszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds
¢és ellenszolgaltatds értékaranyossdgaval lehet. A Magyarorszdg 2026. évi kozponti
koltségvetésérdl 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bekezdése a) pontja alapjan a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (16) bekezdésében meghatarozott
értékhatart a 2026. évben a hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 milli6 forint egyedi
bruttd forgalmi érték, amelyet a Békéscsaba, Féja Géza tér 2. szam alatti, 108 m2-es volt
posta épiilet forgalmi értéke meghalad. Az Nvtv. 11. § (17) bekezdés b) pontja alapjan
mell6zhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas jogszabalyban el6irt allami
vagy Onkormanyzati feladatot ellatdo gazdalkodo szervezet, tovabba jogszabalyban eldirt
allami vagy onkormanyzati feladatot ellatd egyhazi jogi személy javara torténik.

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgytilésének az oOnkormanyzat
vagyonardl €s a vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasanak szabélyairdl sz6l6 19/2012.
(V. 2.) dnkorményzati rendelete 14. § (1) bekezdése alapjan jogszabaly eltérd rendelkezése
hidnydban az Onkormdnyzati ingatlanvagyon kozfeladat-ellatas esetén ingyenesen vagy
kedvezményesen hasznalatba adhaté gazdalkod6 szerv, egyhdz, tarsadalmi szervezet,
koztestiilet, mas 6nkormanyzat, kdzalapitvany, alapitvany és koltségvetési szerv részére.

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Ugyrendi Bizottsag, valamint a FeliigyelObizottsag hatarozata a
Kozgytlésen keriil ismertetésre.



A dontés végrehajtasaban kozremiikodoé felelds hivatali egység: Stratégiai-Fejlesztési
Osztaly.

Kérjik a tisztelt Kozgytilést, hogy sziveskedjen dontését a hatdrozati javaslat egyik
valtozata alapjan meghozni.

HATAROZATI JAVASLAT

»A” valtozat

Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgyiilése hozzajarul, hogy a Békéscsaba
Vagyonkezel6 Zrt. bérleti szerzodést kosson a Béthel Alapitvannyal havi brutté 200.000 Ft
bérleti dijjal a Békéscsaba, Féja Géza tér 2. szam alatti, 1772/72 helyrajzi szamu (épiilet
alapteriilete: 108 m?) ingatlanra. A szakhatésagok eldirasainak megfeleld atalakitdsokat a
Vagyonkezel6 Zrt. sajat forrasbdl elvégezheti.

»B” valtozat
Békéscsaba Megyei Jogti Véaros Onkorméanyzat Kozgytilése felkéri a Békéscsaba
Vagyonkezel6 Zrt-t, hogy a Békéscsaba, Féja Géza tér 2. szam alatti, 1772/72 helyrajzi

szamu (épiilet alapteriilete: 108 m2) ingatlant az lizleti céli ingatlanokra vonatkozo
szabalyai szerint hasznositsa.

Felel6s:  Szarvas Péter polgarmester a hatarozat kdzléséért
Dénes Lajos, a Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt. igazgatdsaganak elndke
hatarozat végrehajtasaért

Hatarid6: 2026. december 31.
Békéscsaba, 2026. majus ...
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Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt. Feliigyelobizottsaga

Békéscsaba Megyei Jogii Viros Onkormaényzat Kozgyiilése

Ikt.sz.: 6/2026.

Targy: A Békéscsaba, Féja Géza tér 2. szam alatti ingatlan hasznositasa

Tisztelt Kozgyiilés!

A Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt. FeliigyelObizottsaga megtargyalta a Békéscsaba, Féja
Géza tér 2. szam alatti ingatlan hasznositasardl szold kozgyiilési elGterjesztést €s 5 igen
szavazattal 1 tartozkodas mellett a hatarozati javaslatok koziil az ,,A” valtozatot javasolja
Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgy(ilésének elfogadasra.

Békéscsaba, 2026. majus 15.
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