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1. Bevezeto

Békéscsaba Megyei Jogu Varos 2006-ban fogadta el hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit, ugymint a
41/2006. (I. 26.) szdmu Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT),
valamint Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgydilése 5/2006. (. 26.) dnkormanyzati
rendeletét (tovabbiakban: HESZ). A HESZ az elmult években tdbbszér is médosult. Legutdbbi
madositas hatalybalépésének id6pontja: 2026 aprilis 30.

Békéscsaban a Szarvasi Uttdl délre kereskedelmi szolgdltato teriletek talalhatéak. Jelen tanulmanyterv
ezen ingatlanok koézil a 6299/4 hrsz-0 ingatlant vizsgdlja, mely jelenleg kereskedelmi,
szolgaltato teriilet Gksz-1 épitési 6vezetében talalhaté.

A terllet jelenleg beépitetlen, azonban az ingatlan tulajdonosa (tovdbbiakban: fejleszt6) a
tevékenysége folytatasahoz tarold csarnokot kivan elhelyezni, amelyek tervezett épliletmagassaga és
alapteriilete meghaladja a jelenleg hatdlyos Gvezeti elGirdsokat. A fejlesztés megvaldsitasahoz a
jelenleg hatalyos beépitési paraméterek nem megfelelSek igy a 6299/4 hrsz-G telek épitési Gvezetének
feltlvizsgalata szikséges.

A jelen Telepitési Tanulmanyterv célja a hatalyos 6vezeti besorolas felllvizsgalata és erre vonatkozdan
szabdlyozasi javaslat kidolgozasa. A tervezett mddositasok biztositjdk, hogy a fejlesztéssel érintett
terililet a hatalyos tervben rogzitett gazdasagi célu funkcidjat megfelelGen betdlthesse.

A tervezési munka soran a hatalyos jogszabalyok részletes vizsgdlatat kovet6en a helyi épitési
szabdlyzat mdodositasanak javaslata keriil kidolgozdsra. Jelen dokumentdcié a valtoztatas szakmai
javaslatait tartalmazza.
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2. A modositassal érintett terliletek bemutatasa
2.1. A tervezési teriilet bemutatasa

Békéscsaba a Dél-Alfoldi régid keleti részén talalhaté
Békés varmegye székhelye, a Békéscsabai jaras
telepiilése. A keleti orszaghatartél mintegy 15 km-re
fekszik. A varmegye székhelyeként fontos szerepet tolt be
a régidban.

A maddositassal érintett terllet Békéscsaba keleti részén,
a varosmaghoz kozel taldlhatd, a Szarvasi uttél délre. A
terllet déli hatardban vasuti nyomvonal fut.

A fejlesztési telek a 6299/4 hrsz.-G telket foglalja magaba.

A telek kornyezetében valtozatos terilethasznalat
figyelhet6 meg, északra egy gyepes teriilet, délre a vasuti
palyan tul lakéteriletek, nyugatra izemi létesitmények

1. dbra Tervezési teriilet elhelyezkedése (sajat keletre pedig egy nagy kiterjedésl bevdasarlé komplexum
dbra) talalhaté

2. abra A médositdssal érintett terliiletek elhelyezkedése (sajat dbra)

2.1.1. Tervezési teriilet térségi kapcsolatai

A tervezési teriilet a Szarvasi Uttdl délre taldlhatd, északrdl kbziton megkdzeliteni innen, illetve
délrél a Pataky LaszId utcardl lehet, rahajtva a vasuti sorra mely a modositassal érintett telekkel
parhuzamosan fut.

A telek kozel talalhaté a telepiilés kbzpontjahoz is, valamint buszmegalldk is taldlhatdak kdzel hozza.
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2.1.2. Tervezési feladat

Jelen tervezési feladat a 6299/4 hrsz-u jelenleg kereskedelmi, szolgaltatd Gksz-1 épitési bvezetben lévé
telek épitési paramétereinek felllvizsgalata, majd megfelel6 szabalyozasi javaslat kidolgozasa.

A jelenleg beépitetlen telekre a fejleszt6 egy tarolécsarnokot tervez. A megfelel6 méretli épilet
megvaldsitasat azonban a hatdlyos épitési Ovezet elSirdsai nem teszik lehet6vé, mivel a tervek tullépik
a megengedett maximalis beépithetGséget és épitménymagassagot.

A tervezési folyamat célja, hogy a fejlesztéssel érintett ingatlanokon megfelel6 dvezeti besorolds és
épitési paraméterek keriiljenek meghatarozasra.

A javasolt médositdas hatasara a teriletfelhasznalasi egységek teriilete nem vdltozik. A tervezett
Ovezeti el6irdsok modositdsa a teleplilésképet nem valtoztatja, varosképi hatranyt nem okoz, hiszen a
gazdasagi teriletek kiterjedése nem valtozik.

2.2. A Teriiletrendezési tervek vizsgdalata

A terilletrendezési tervek esetében 2019. janudr 1-t6l jogszabalyi valtozasok Iéptek életbe: az orszag
terliletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak 0ssze, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MATIT). Tovabbi valtozas,
hogy hatdlyba |épett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrdl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozé el6irdsokat hatdrozza meg. Az egyes
terlletfelhaszndldsi kategdriakra, orszagos és megyei 6vezetekre vonatkozd elSirdsokat és az orszagos
Ovezetek lehatarolasat az MATIT és az MvM rendelet tartalmazza.

Békés Megyei Onkormanyzat Kézgydlés Elnékének 6/2020.(VIl. 2.) 6nkormdnyzati rendeletével keriilt
jovahagydsra Békés megye teriiletrendezési terve (atovabbiakban: BMTrT), ami 2020. augusztus 1-tol
hatdlyos. A mddositasi teriiletre vonatkozéan a BMTrT- ben szerepl6 megyei ovezetek elbirdsait is
figyelembe kell venni.

2.2.1. Atérségi teriiletfelhaszndlds rendjére vonatkozo szabdlyok

A Békés Megye Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategéridk kozil
Békéscsaba érintettsége a kovetkezS: erdbgazddlkoddsi térség, mez6gazdasdgi térség,
vizgazddlkoddsi térség, telepiilési térség, térség, sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség.

I Erdégazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség

- Sajatos terlletfelhasznalasa térség
Teleplilési térség
Vizgazddlkodasi térség

— eglévo foUt

=== Meglévd egyéb orszagos torzshalézati vasuti palya

3. dbra - A Békés Megye Teleplilésszerkezeti terve (részlet)

(i


https://www.vpmegye.hu/letoltesek/Rendeletek/hatalyos/2019_15_rendelet.pdf
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Térségi terlletfelhaszndlds tekintetében az adatszolgaltatds alapjan a tervezési teriilet Telepiilési
térség térségi teriiletfelhaszndlasi kategoériaba sorolt.

Az MATrT 11. § alapjan ,,A kiemelt térségi, illetve vdarmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén
beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével (...)

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijel6lheté”

2.2.2. Orszdgos jelent6ségli miszaki infrastruktura hdlézatok

Orszagos és térségi jelentGségli miszaki infrastruktira elemek koziil az érintett teriilett6l északra
meglévé féuat, délre meglévé egyéb orszdgos torzshaldzati vasuti pdlya nyomvonala taldlhato,
melyekre jelen fejlesztés nincs hatassal.

2.2.3. Orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek ismertetése

A MATIT 19. § (1) bekezdés hatdrozza meg a Békés Megye Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és
kiemelt térségi 6vezeteket, amelyekkel a tervezési teriilet érintettségét az aldbbi 6sszefoglalo tablazat
mutatjuk be:

Tervezési
teriilet ElGiras
érintettsége

Telepiilés
érintettsége

Orszagos ovezet

1. O6koldgiai hal6zat magteriiletének 6vezete Nem Nem MAT(T
2. ?kologlal halézat okolégiai folyosdjanak Igen Nem MATFT
b6vezete
3. o6koldgiai halozat pufferteriiletének 6vezete Nem Nem MAT(T
4. kivalé termGhelyi adottsagu szantdk dvezete Igen Nem MAT(T
5. jo termébhelyi adottsagu szantdk dvezete Nem Nem MvM rendelet
6. erddk ovezete Igen Nem MATIT
7. erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete Nem Nem MvM rendelet
8. tajképvédelmi teriilet 6vezete Igen Nem MvM rendelet
9. V|Ia"goroks.¢.eg| és vilagorokségi varomanyos i e MATYT 31. §
teriiletek vezete
10. vizmindség-védelmi terllet 6vezete Igen Nem MvM rendelet
11. nagyvizi meder 6vezete Nem Nem MvM rendelet
12.VTT-tarozdk ovezete Nem Nem MvM rendelet
13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete Igen Igen MATIT
g Tervezési
‘ Telepiilés .. o
Varmegyei Ovezet L. ) teriilet ElGiras
érintettsége L. )}
érintettsége

14. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete Igen Igen MvM rendelet 8. §
15. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete Igen Nem MvM rendelet
16. tanyas teriletek ovezete Igen Igen MvM rendelet
17. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete Nem Nem MvM rendelet
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vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete:

MATIT ,31. § (1) A vilagérékségi és vildgérékségi
vdromdnyos terliletek Ovezetét a telepiilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagdrékségi és
vildgérokségi varomdnyos teriilet 6vezetén:

Békéscsaba

Gyu a)a teriiletfelhaszndlds mddjanak és meértékének
6sszhangban kell lennie a vildgérékségrél sz616 térvényben,
valamint a vildgérékségi kezelési tervben meghatdrozott

4. dbra A vildgérokségi és vildgorokségi  célokkal,

vdromdnyos teriiletek dvezete: (MATIT) S, o Lo .
b) uj kiilfejtéses miivelésii bdanyatelek, célkitermelGhely

nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek
terlilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket
rendezni kell,

¢) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézIG infrastruktura-
hdlozatokat, tovdbbd az erémiveket a kulturdlis és
természeti Orékség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti
egységliket megdrizve, Iatvanyuk érvényesiilését elGsegitve
és a vildgérékségi kezelési tervnek megfelelGen kell
elhelyezni.

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletét érinti. A modositasi helyszinen a telepiilésrendezési eszk6zok nem jeldlnek korlatozast a
tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kévetelményekkel.

asvanyi nyersanyagvagyon dvezete:

MvM 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a
teleplilésrendezési eszkéz6kben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézbékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi eqgység, épitési
Ovezet vagy ©Ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

5. dbra A dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete:
(BMTrT)

Asvényi nyersanyagvagyon 6vezete a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A médositasi
helyszinen a telepiilésrendezési eszkozok nem jelolnek korlatozast a tervezett valtozasok nem
ellentétesek a jogszabalyi kovetelményekkel.
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tanyas teriiletek dvezete:

MvM ,,10. § (1) A vdrmegyei teriiletrendezési tervben a
tanyds teriiletek évezete azon jardsokban jel6lhetd ki, ahol
a kijelélést megel6z6 legutdbbi népszamldlds alapjén a
mezbgazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség ardnya az
Osszes lakonépességhez viszonyitva az orszdgos dtlag folott
van.

(2) A tanyds teriiletek Ovezetével érintett teriiletre a
tdjfenntartd tanyai gazddlkodds és életmdd
fennmaraddsdanak elbsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdrzése érdekében
meg kell hatdrozni

6. dbra A Tanyds teriiletek évezete: (BMTrT)

a) a telepliilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhaszndlds
és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre
a teleplilésképi rendeletben a teleplilésképi
kévetelményeket.

Tanyas teriiletek dvezete a telepiilés teljes k6zigazgatasi teriiletét érinti. A mdédositasi helyszinen a
telepiilésrendezési eszk6zok nem jelolnek korlatozast, a mddositassal érintett telek kereskedelmi,
szolgaltato teriilet Gksz-1 épitési 6vezetben van. A tervezett valtozasok nem ellentétesek a
jogszabdlyi kévetelményekkel.

2.3. Megyei Teriiletrendezési terv, megyei ovezetek ismertetése

Békés Megyei Onkormanyzat Kézgydlés Elnokének 6/2020.(VII. 2.) 6nkormanyzati rendeletével keriilt
jovahagydasra Békés megye teriiletrendezési terve (atovabbiakban: BMTrT), ami 2020. augusztus 1-tol
hatalyos. A mddositasi teriletre vonatkozéan a BMTrT- ben szerepld egyedileg meghatarozott megyei
Ovezetek elGirasait is figyelembe kell venni.

A megyei Ovezetekre vonatkozd dltaldanos elSirdsokat a kordbbiakban bemutatott MvM rendelet
allapitja meg, a megyei teriiletrendezési tervben szerepld, egyedileg meghatdrozott megyei
Ovezeteket és a tervezési teriilet érintettségét az alabbi 6sszefoglald tablazat mutatja be:

e Tervezési
. . - Tervezési teriilet .
Egyedileg meghatarozott megyei dvezet L. , terilet
erintettsege L. i
erintettsege

1. gazdasagfejlesztési és innovacids teriilet dvezete Igen Igen
2. kiemelt turisztikai teriilet 6vezete Igen Igen
3. egyiitt tervezésre javasolt térség 6vezete Igen Igen

Az egyedileg meghatdrozott megyei Ovezetekre vonatkozdé szabdlyok kozll érintettség okdan
gazdasdgfejlesztési és innovdcios teriilet évezete, kiemelt turisztikai terliilet 6vezete, és az egyiitt
tervezésre javasolt térség dvezete vizsgdlando.
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gazdasagfejlesztési és innovacids teriilet 6vezete:

BMTrT 4.§ ,(1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja da) alpontja
szerinti gazdasdgfejlesztési és innovdcids terlilet 6vezetébe
sorolt telepiilés telepiilési 6nkormdnyzata a
telepiilésrendezési eszkézeiben, az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletben (a tovdbbiakban:
OTEK) meghatdrozott kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi
teriilet teriiletfelhaszndldsi egység épitési haszndlatdnak
megengedett hatdrértékeinél megengedébb
kévetelményeket dllapithat meg, a (2)-(4) bekezdés
rendelkezései szerint.

7. abra gazdasagfejlesztési és innovacids
terllet 6vezete (BMTrT)

(2) Az (1) bekezdés szerinti megengedbbb érték kizdrdlag az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, valamint a legkisebb zéldfeliiletre vonatkozhat, amely megengeddébb érték a
megengedett legnagyobb beépitettség esetében 10%-ndl, a legkisebb zéldfeliilet esetében 5%-ndl nem
lehet nagyobb az OTEK szerinti, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti
teriiletéhez rendelt értékhez képest.

(3) Az (1) bekezdés szerinti megengedébb kévetelmények olyan terliletek esetében dllapithatok meg,
amelyek megfelelnek az a) vagy a b) pont szerinti feltételeknek.

a) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendelet szerinti, a képvisel-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvdnitott teriiletek.

b) Az épitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti, a (4) bekezdés rendelkezéseinek megfelel, barnamezds teriiletek.

(4) Az (1) bekezdés szerinti megengedbbb kévetelmények a (3) bekezdés b) pontja szerinti esetben
kizérélag akkor dllapithaték meg, ha a telepiilés barnamez8s teriileteinek Etv. szerinti lehatdroldsa a
telepiilésrendezési eszk6z6kben megtortént, és a barnamezds teriiletek fejlesztési és ujrahasznositdsi
lehetéségei meghatdrozdsra kerliiltek a telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integradlt
teleplilésfejlesztési stratégidban, 6sszhangban az Etv. rendelkezéseivel.”

A tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kovetelményekkel.

kiemelt turisztikai teriilet 6vezete:

BMTrT 5.§ (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja db) alpontja
szerinti kiemelt turisztikai teriilet Ovezetével érintett
telepiilések teleplilésfejlesztési  koncepcidja, integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidja és teleplilésrendezési
eszkozei készitésének sordn, ezen dokumentumok tartalmi
kévetelményeirdl rendelkezé magasabb szintii jogszabdlyok
szabta kereteken beliil

e

8. dbra kiemelt turisztikai tertlet Ovezete
(BMTFT)

a) fokozottan figyelembe kell venni a turisztika fejlesztésének térségi szempontjait,
b) a teleplilés és térsége adottsdgaira tekintettel vizsgdlni sziikséges:
ba) a telepiilésnek a megye turisztikai kindlatdban betéltétt szerepe ersitésének,
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bb) a telepiilés turisztikai célu Iatogathatdsdga javitdsdnak, a Iatogatdszam névelésének,

bd) a telepiilés turisztikai kindlata fejlesztésének, bévitésének

lehet{dségeit,

(2) Térekedni kell a tertilet igénybevétellel jaro turisztikai fejlesztések telepiilésrendezési feltételeinek
teleplilési és térségi szinten 6sszehangolt megteremtésére,

(3) A teleplilésrendezési eszk6z6kben a turisztikai rendeltetésd infrastruktura hdlézatok, illetve azok
egyes elemei folytonossdga megteremtésének a feltételeit, kiilbnésen a turisztikai célu kerékpdrutak
és a kijeldlt turautvonalak esetében, telepiilésen beliil és a telepiiléshatdron biztositani kell.

A tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kovetelményekkel.

egyiitt tervezésre javasolt térség 6vezete:

BMTrT 6.§ (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja dc) alpontja
szerinti egylitt tervezésre javasolt térség 6vezetével érintett
telepiilés 6nkormdnyzata uj

a) teleplilésfejlesztési koncepcio,

b) integrdlt teleplilésfejlesztés stratégia,

c) teleplilésrendezési eszk6z, vagy

d) dltalanos vagy dgazati fejlesztési koncepcio, program
készitésének elhatdrozdsdrdl szoléd déntés meghozatala
sordn meérlegeli az a)-d) pontok szerinti egy vagy tébb
dokumentum kézds készitésének, tervezésének
kezdeményezését, az dvezetbe tartozo tovdbbi egy vagy
tobb telepliiléssel.

(2) A telepiilési dnkormdnyzatok kézos tervezésére,
egyebekben, a magasabb szintli jogszabdlyok rendelkezéseit
kell alkalmazni.

9. d4bra egyltt tervezésre javasolt térség
Ovezete (BMTrT)

A tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kévetelményekkel.

2.4. Telepiilésrendezési eszk6zok ismertetése

2.4.1. Teleplilésszerkezeti terv

Békéscsaba Megyei Jogu Varos Telepilésszerkezeti Terve a 41/2006. (1.26.) szamu Kt. hatarozattal
kerilt elfogadasra.

10. dbra Békéscsaba TSZT (részlet)
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A telepllésszerkezeti terv a 6299/4 hrsz-U telket kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi terilet
terlletfelhasznalasi kategéridba sorolja.

A tervezési feladat soran a terilethaszndlati kategéridk moddositdsa nem sziikséges, a kijel6lt
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilletet érintéen.

2.4.2. Helyi épitési szabdlyzat

A telepiilésen hatalyos Békéscsaba Megyei Jogu Vidros Onkormdnyzata Kézgyllése 5/2006. (I. 26.)
6nkormdnyzati  rendelete Békéscsaba Megyei Jogu Vdros helyi épitési szabdlyzata
(tovabbiakban: HESZ), mely a tervezéssel érintett telkeket a TSZT-vel &sszhangban Gksz-1 jeld,
kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi teriiletbe sorolja.

A HESZ az 6vezet vonatkozasaban az alabbi rendelkezéseket hatarozza meg:

,Gazdasdgi teriiletek
12.§ (1) A gazdasdgi teriiletek épitési 6vezetei az alabbiak:

a) Gksz- kereskedelmi, szolgdltato teriiletek: Gksz-1; Gksz-2; Gksz-3; Gksz-4; Gksz-5; Gksz-6; Gksz-7; Gksz-8;
Gksz-9; Gksz-10; Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13, Gksz-14, Gksz-K1; Gksz-K2; Gksz-KZ,

(2) Az épitési Gvezetek terliletén elhelyezhet6 épitményeket és melléképitményeket a 3. szamu melléklet alapjdan
kell meghatdrozni, kivéve a Gksz-KZ jelii épitési dvezetet, ahol a 3.1.A jelii tabldzatban felsoroltakbdl csak
parkoldhadz, kbzbiztonsdgi épitmény, épliletnek nem mindsiilé kézlekedési épitmény, tovdbbd a 3. mellékletben
fel nem sorolt Iétesitmények kéziil a személy- és tehergépjarmlivek, motorkerékpdrok és kerékpdrok biztonsdgos
tdroldsdra szolgdld épitmények létesithetSk. A Gksz-KZ jelii épitési dvezet teriiletén zdrt gépkocsitdrold nem
létesitheté.

(3) A gazdasdgi teriiletek 6vezeteinek tertiletén szennyvizet kibocsdato épitmény — az Gipe-4 jelli (mezégazdasdgi
major) 6vezet kivételével — csak teljes k6zmlivesitéssel helyezhetd el. Az évezetek teriiletén a felszini vizek nyilt
drkos elvezetése — a telektulajdonos, kézutkezeld elGzetes hozzdjdruldsdval — ideiglenes jelleggel megengedett.

(4) A gazdasdgi 6vezetek épitési telkeinek kialakitdsa: Az épitési 6vezetekben kialakithato telkek és épitmények
jellemz@it a 6. melléklet tabldzata adatainak felhaszndldsdval kell meghatdrozni. A kialakult 6vezetekben csak a
szabdlyozdsi terv modositdsdval végrehajthatd vdltoztatdsnak mindsiil:

a) jelentds kdros kérnyezeti hatdst elGidézd Iétesitmény telepitése ilyen hatdst nem, vagy csak a tervezetténél
kisebb mértékben el6idézé létesitmény épitési telkén,

b) olyan t6bb telket érinté telekalakitds, amelynek eredményeképpen az évezetben a jellemzé teleknagysdg az
eltéré évezetekben megengedett teleknagysdgok kézti kiilénbséghez hasonlé mértékben megvadltozik.

(6) A gazdasdgi 6vezetekben 50 m-nél nagyobb mélységii telken a kézteriilettdl illetéleg az évezet hatdratol mért
15 m tdvolsdgon tul a megengedett épitménymagassdg legfeljebb 3,0 m-rel tulléphetd.

(7) A Gksz (gazdasdgi, kereskedelmi-szolgdltatd) és a Gipe (gazdasdgi, egyéb ipari) 6vezetekben lévé épitési
telkeken az épitési helyet az el6-, oldal-, és hdatsokertre vonatkozo aldbbi eldirdsok szerinti épitési hatdrvonalakkal
kell meghatdrozni:

a) Az elGkert az 6vezetre elGirt legkisebb telekmélységet eléré vagy meghalado telekmélységgel rendelkezé telkek
esetén 10,0 m, de a kialakult beépitésii telektombben az elGkertet a témbben kialakult dllapothoz kell igazitani.
Az bvezetre eldirt legkisebb telekmélységgel rendelkezé telek esetén az elGkert elhagyhato vagy csékkenthetd
annyira, hogy a kialakult beépitésii telektémbben az elbkert az érintett utcdn kialakult meglévé dllapothoz
igazodjon, azaz az utcasor hasonld (+,-25%) mélységméretii és teriiletii telkeinek el6kert méretét kell
meghatdrozni. Az el6kert mérete a Gksz-KZ évezetben 2,0 m-re csékkenthetd.
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b) Az oldalkert nem lehet kisebb sem az évezetre elGirt épitmény magassdg felénél, sem 6,0 m-nél, sem a
mindenkor hatdlyos tiizvédelmi rendeletben eldirt tiiztdvolsdg dltal a — beépiteni kivdnt, telekre es6 — megkovetelt
értékénél.

c) A hdtsokert az dvezetre elGirt legkisebb telekmélységet eléré vagy meghalado telekmélységgel rendelkezd
telkek esetén nem lehet kisebb sem az 6vezetre elGirt épitménymagassdg mértékénél, sem 6,0 m-nél. A gazdasdgi
épitési 6vezetben lévé telkek csak gazdasdgi épitési 6vezettel hatdros hdtsokertjének mérete cs6kkenthetd vagy
elhagyhatd, amennyiben elbzetes épitészeti, vdrosrendezési kérnyezeti hatdstanulmdny igazolja, hogy a
szomszédos ingatlanok beépitési lehetéségét és jelenlegi haszndlatdt a megvaldsitani kivant beépités
hdtranyosan nem befolydsolja. Az épitészeti, vdrosrendezési-kérnyezeti hatdstanulmdnyt — amely tartalmaz és
elemez minden olyan kérnyezeti hatdst és kévetkezményt, amelyet a beépitési helyzet okozhat — épitészeti-
mliszaki tervezési és telepiiléstervezési jogosultsaggal vagy épitészeti-mliszaki tervezési és teleplilésrendezési
szakeértdi jogosultsdggal egyiittesen rendelkezé tervezd késziti.

d) Olyan telken, ahol jellemzéen meglévé, megmaradd épliletek dlinak, és a meglévé épliletek bévitése vagy uj
épliletek épitése csak az elé-, oldal- vagy hdtsokert igénybevételével lehetséges, a mindenkor hatdlyos tiizvédelmi
és egyéb épitési elbirdsok betartdsa mellett, telepiilésképi vélemény birtokdban az elkert, oldalkert és hatsdkert
elhagyhato vagy mérete csokkenthetd, amennyiben elbzetes épitészeti, vdrosrendezési kérnyezeti
hatdstanulmdny igazolja, hogy a szomszédos ingatlan beépitési lehetbségét és haszndlatdt a megvaldsitani
kivant beépités hatranyosan nem befolydsolja. Az épitészeti, varosrendezési, krnyezeti hatdstanulmdnyt —amely
tartalmaz és elemez minden olyan kérnyezeti hatdst és kévetkezményt, amelyet a beépitési helyzet okozhat —
legkésébb az épitési engedély beaddsdig, épitészeti és vdrosrendezési tervezési vagy szakértdi jogosultsaggal
rendelkezé tervezé késziti.”

6. melléklet a 5/2006. (I. 26.) onkormadnyzati rendelethez

Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek beépitési jellemzoi

A B C D E F H | J K
3 Ovezeti Megen Kialakitandé uj telek Megjegy
jel Megenge NL:g:t: Igeedneatt legkisebb 2és
Sajatos beépités dett Ige na <g>bbg Legkisebb
teriilethaszn médja: legkisebb =~ ono6 YO z6ldfeliile
) . yobb épitm , . P
alat telekterii ) , t (%) Szélesség Mélysége
let (m?) beép. ényma e (m) (m)
(%) gassag
(m)
Kereskedelmi
CreskedeiMl ' Gksz-1  szabadondlls 1000 40 7,5 25 25 35

szolgéltato
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N NI Békéscsaba Telepiilésképi  Arculati
kézikényvében nem tartozik egyik
telepuilésképi karakterzéna teriiletébe
sem.
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12. dbra telepiilésképi karakterzondk — TAK 70. oldal

2.5. Békéscsaba Telepiilésképi rendelet

A telepilésképpel kapcsolatos elGirasokat tartalmazé Békéscsaba Megyei Jogu Varos
telepllésképének védelmérél sz616 3/2018. (1. 31.) 6nkormanyzati rendeletet Békéscsaba Megyei Jogu
Varos Onkormanyzat Kézgy(ilésének 2018. 02. 01. hatélybalépéssel fogadta el.

A telepilésképi rendelet IV. fejezete rogziti a teleplilésképre vonatkozd részletes elGirdasokat. A
rendelet 3. melléklete tartalmazza a Telepllésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek jegyzékét. A
melléklet szerint a fejlesztéssel érintett telket kis mértékben érinti az orszdgos kozutak, helyi
gydjtéutak bel-és kilterileti szakaszai, illetve az utterilet telekhatardl mért 30 m-es terilete.
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3. melléklet

Telepliéskapl videlem alatt allo lerdietek

miembéki kimyezel loriletel
] eyl védalem aks tarozd teriletek
balviros
tmrmészeti torlotak ds az azokkal hatiros, illetve hatdraival szemben fakvd telkek
Bl | jotoguidett mezdgazdaagh dvezetek

oruzhpons kbzutak, halyl iutak, haly gyOjidutak bel- és kilterdlel seakeszal, leve
oz Gtor(iot talokhatbenitdl mirt 30 m-os torGlet, az alkenioot torilete ds o telekhatdnol
mért, viros folé os0 130 m-os sdvia

(I tmkctobopok

13. dbra Telepiilésképi rendelet 3. szamu melléklete

A hatdlyos teleplilésképi rendelet nem tartalmaz olyan el6irdst, amely a tervezett beruhdzis

megvaldsitasat érdemben befolyasolna.

Anyaghasznalat

orszagos kozutak, helyi gydjt6utak bel-és kiilterlleti szakaszai, illetve az uttertilet
telekhatardl mért 30 m-es teriilete.

tet6 anyaga, szine, fellletképzése

homlokzat anyaga, szine, feliiletképzése

A telepulésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletek varosképi jelentGségének és helyi
karakterének megdrzése, a varoskép védelme érdekében a kornyezettdl idegen
anyaghaszndlati megoldasok nem alkalmazhaték. A homlokzatok kialakitdsakor
elényben kell részesiteni a hagyomanyosan alkalmazott anyagok, illetve homlokzati
felliletek kialakitasat.

A homlokzatok, illetve épiilet, épitmény latvanydnak egységes megjelenése érdekében
meglévs éplilet, illetve épitmény atalakitdsa, vagy akar részleges felljitasa esetén a
homlokzati nyilaszarékat a homlokzat rendjében, a funkcidnak, illetve a helyzetnek
megfelel6 azonos mértékben, osztassal és anyaggal kell kialakitani.

nyildszard anyaga, szine, fellletképzése

Tomegformalas

telepités

az Uj éplletek, illetve a meglévd épliletek bévitményei illeszkedjenek a varosrész
épitészeti karakteréhez, a szomszédos épuletek tomeg és homlokzatkialakitasdhoz
az épuletek tdmeg- és a homlokzatképzése a kdrnyezetiikben 1évé éplletekéhez
aranyos és aranyosan tagolt legyen

a terilileten magas szinvonall épitészeti megoldasokat kell alkalmazni, dvni és
fejleszteni kell az épitett es természeti kdrnyezet harmoniajat, és a lakokoérnyezet
mindséget

Uj épitmény elhelyezése vagy meglévé épiilet tomegének, latvanyanak
megvdltoztatdsa esetén biztositani kell a kdrnyezethez és a kdrnyezé épiletekhez
torténd illeszkedést. A varosképi illeszkedés szempontjabdl a homlokzatmagassagi,
parkdanymagassagi, gerincmagassagi értékek és az épitészeti minGség a meghatarozok.

az épulet megengedett legnagyobb szélessége

az épulet megengedett legnagyobb hosszanti
mérete

tetSzet kialakitdsi modja

A tet6k tomegének (tetGidom) kialakitasakor egyszer(i és hagyomanyos forma(ka)t kell
alkalmazni és a tetéfelliletek homogén egységét megérizni. A tetGzeten lévé kiugrdsok
és bevdagasok fellileti ardnya nem haladhatja meg a tetd fellletének felét. A
kozteruletrdl lathaté homlokzaton (tet6zeten) megjelend tobb sorban elhelyezett
tet6ablak nem alkalmazhaté.

tetégerincének a telek homlokvonaldhoz képest
meghatarozott irdnyai
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tetéfelépitményeivel, tetGzetet érinté
nyildszaroival és egyéb m{szaki
berendezéseivel kapcsolatos kovetelmény

Homlokzati kialakitasa

a homlokzati architektura és a
homlokzattagolds - nyildsrend, nyildsosztas,
diszek, tagozatok - kialakitasi modja

a kiegészits elemek, egyéb mUszaki
berendezések homlokzaton torténé elhelyezési
maodja

Gazkésziilék égéstermékének utcai homlokzatra torténd kivezetése csak meglévé
épuletnél és csak miszaki sziikségességbdl, a homlokzatképzéssel megfelel6en
osszehangolt miszaki megoldassal, takartan engedheté meg, amennyiben az éplilet
oldal- vagy hatsokertre néz6 homlokzatan nem helyezheté el.

Az épiletek és intézmények homlokzatdra szerelt kapcsoldszekrények és -dobozok
helyét és szinét, az épilet stilusahoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell kivalasztani. A
berendezéseket lehetéleg az épliletek alarendelt homlokzatara vagy a keritésbe kell
beépiteni a kozmU GzemeltetSk elGirdsait is figyelembe véve.

Egyéb feltételek

a zoldfeliletek kialakitdsanak modjara és

sajatos épitményfajtak elsédleges elhelyezési
terliletére és az anyaghaszndlatukra

a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriileteken elsGsorban hagyomanyos
épitGanyagokbdl (fa deszka vagy tabla, acél palcas, tégla vagy ké falazat, beton) készulg
kerités létesithetd.

Uj transzformatorok helyét a beépitéssel 6sszehangoltan a kérnyezetbe illesztve kell
kijeldlni.

2.6.
teriilet vonatkozasaban

A szomszédos telepiilések hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zeinek vizsgalata a tervezési

A tervezési terillet tobb mint 5 kilométerre fekszik Békéscsaba kozigazgatdsi hataratél és kiépitett
kozlekedési infrastruktura van a telek kdrnyezetében, igy a kornyez6 telepiilések teleplilésrendezési
eszkozei kdzvetlendl nincsenek hatassal ra.

2.7.

2.7.1.

A tervezési teriilet kornyezetének vizsgalata

Epitett kérnyezet vizsgdlata

A tervezési terilet kornyezetében valtozatos funkcidk talalhatéak. A teriletet északi, déli és keleti
iranybdl is kiépult kozlekedési infrastruktira hatarolja. A fejlesztéssel érintett telekkel kozvetlendl
ingatlanok zome jelenleg alulhasznositott. A tagabb kornyezetben a kereskedelmi és gazdasagi,

valamint a lakdfunkcié dominal.

A kornyék s(ir(in beépitett, a tervezési terlilet a vdroskdzponthoz kozel taldlhaté. A fejlesztéssel
érintett 6299/4 hrsz-u ingatlan jelenleg beépitetlen, féldmunka nyomai lathatdak rajta.

Szamos Uzlet, valamint egyéb logisztikai-kereskedelmi tevékenységgel foglalkozd telephely is
megtaldlhato a fejlesztési teriilet kbzelében.
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01 Jarmiikereskedés
02 Tizép

04 Kesekedelmi teriilet
05 Egyéb gazdasagi jellegii hasznositas

L) = —

Fejlesztési teriilet

14. dbra Kérnyezet bemutatdsa (sajdat dbra)

15. dbra Tervezési teriilet a Szarvasi ut feldl, valamint a Vasut sor felél

Atervezésiteriilet a Szarvasi Utrél és a Vasut sorrdl is elérhetd. A Szarvasi Uttdl északra egy hasznalaton
kiviili gyepes terilet taldlhatd. A Vasut sortél délre pedig lakéteriletek helyezkednek el.

Tervezési terlilet bemutatdsa (6299/4 hrsz)

A fejlesztéssel érintett ingatlan jelenleg beépitetlen és hasznalaton kivil all. A terilet névényzettel
nem boritott, terlletén féldmunka zajlik.

G-V)‘ 17/23
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2.7.2. Kozlekedés és K6zmii vizsgdlat

A tervezési teriilet megkozelitése a Szarvasi Ut iranyabdl megoldott, a sziikséges lehajtd kiépdlt a
6299/3 hrsz-U ingatlanon.

15. dbra Kiépitett kézuti csomdpont

Az érintett ingatlan jelenleg kézm(ivesitetlen, a kozmdellatas kiépitése a beruhazds megvaldsitasanak
feltétele. A szomszédos telkeken a vizellatas, vizelvezetés, hirkozlés villamosenergia-ellatas mar
biztositott, a haldzati racsatlakozas miszaki feltételei fejlesztési terileten is adottak.

4646 464712

16. dbra- A kézm(ivek rendszere a tervezéssel érintett ingatlanokon (forrds: E-K6zm(i)

2.7.3. Ertékvédelem

A tervezési terlilet nem all orszagos miemléki védelem alatt, azt sem miiemléki kérnyezet, sem
miemléki jelentGségl terlilet nem érinti. A terilet helyi épitészeti 6rokségvédelemmel szintén nem
érintett. A tervezett mddositasnak 6rokségvédelmi hatdsa nem varhatdé, orokségvédelmi érdeket nem
sért.
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3. Beépitési terv

Jelen tanulmanyterv célja, hogy a teriileten a megfelel6 szabdlyozdas kialakitasaval és jogszabalyi
el6irdsoknak megfeleléen felvdzoljon egy lehetséges telepllésrendezési javaslatot, mely
Osszeegyeztethetd a fejleszt6i elképzelésekkel.

A beépitési terv egy 9750 m? alapteriiletli és 10,5 méter épitménymagassagi térolé csarnok
elhelyezését hatdrozza meg. Az éplilet kialakitdsa tobb ponton biztositja a rakodasi feliiletek elérését
a hatékony drumozgatds érdekében.

A csarnok kozvetlen kdrnyezetében térbeton burkolat létesil a logisztikai folyamatok kiszolgdldsara, a
kotelez6 védelmi infrastruktira részeként pedig egy fold alatti tliziviztarozd keril kialakitdsra. A
Szarvasi ut fel6li telekhatar mentén tervezett fasitas valésulna meg.

Jelen tanulmanyterv célja a vizsgalt fejlesztési teriiletre optimalis szabalyozasi kbrnyezet kialakitasa. A
beruhdzéi szandék szerint a terlileten nem zavard hatdsu ipari épilet, raktar rendeltetésd
raktarcsarnok kialakitasa.

17. dbra- Témegvdzlatok (Hrabovszki Baldzs e. v.)

18. dbra- Telepitési vazlat (Hrabovszki Baldzs e. v.)
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A fejlesztési terllet kdzuti megkdzelitése a 6299/3 hrsz.-U ingatlanon keresztil biztositott, ahol egy
meglévd, burkolt utledgazas all rendelkezésre. A telken belili gépjarm(iforgalom és mandverezés a
kialakitandd térbeton fellleten torténik. A koncepcid 25%-os zoldfellleti arannyal szamol.

3.1 Beépitési paraméterek

A fejlesztés helyéliil szolgdld telek jelenleg beépitetlen, azonban a tervezett raktarcsarnok meghaladja
a jelenleg hatdlyos beépitettségi maximumot, valamint meghaladja a megengedett maximalis
épitménymagassag értékét is.

A tervezési teriilet jelenleg Gksz-1 jel( épitési ovezetbe tartozik, melynek hatalyos beépitési
paraméterei nem teszik lehet6vé a fejlesztési koncepciéo megvaldsitasat.

A beépitési javaslatban bemutatott fejlesztés a 6299/4 hrsz-U telek esetében 48,1%-0s beépitettséggel,
25% zoldfelulettel, valamint 10,5 m-es épiletmagassaggal szamol.

c Ovezeti jel - _ - Kialakitandé uj telek
5 = & ¥ 3 legkisebb
= -] £ g -] ] o
] 2 o @ 0 28 ¢® s
0 - < T o - 2 w ke
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\§ 5 3 é 5 ﬂ 5 ® E 2 § g’o ‘g’
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2 =< S o 93 2 =
g 2 vlg 3 2
Jelenlegi
R szaba-

elirasok Gksz-1 o 1000 40 7,5 25 25 35
donallé

Tervezett X

fejlesztés az 6vezet v v X X v v v

parameterei paramétereinek | megfelel | megfelel 48,1% 10,5m megfelel | megfelel | megfelel

nem felel meg

3.1 Kérnyezetre gyakorolt hatas

A tervezett fejlesztés kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési ovezetében valdsulna meg, ahol nem
zavard hatdsu ipari épllet, raktar rendeltetés elhelyezhetd. A cél egy raktarcsarnok létesitése egy
jelenleg is ily funkcidk kialakitasara szolgdlé, am még beépitetlen teriileten. A beruhdazas
kovetkeztében - a tervezett tevékenységhdl addddan - varhatdan a Szarvasi uton kismértékd
forgalomnovekedésre lehet szamitani.

A kozUt, vasut védStavolsagok esetében A TEKA 55. § (1) és (2) bekezdése, védéteriilet kiterjedését,
felhasznalasanak és beépitésének lehet6ségét, modjat és feltételeit a vonatkozé jogszabdlyok — ennek
hidnyaban az illetékes hatdsagok elGirdsai — alapjan kell meghatarozni.

3.2 Infrastrukturalis kapacitasok és halézatfejlesztés:
A tervezett beruhdzas megvaldsitasahoz a kozuti kapcsolat kiépitése sziikséges a 6299/3 hrsz-u Ut felé,
a Szarvasi Utrdl lekanyarodva adott egy mar meglévd lehajto.

A beruhazas megvaldsitasahoz a telken beliili infrastruktura fejlesztése és bévitése sziikséges. A
térségben a kozmdellatas biztositott, igy a fejlesztés kapacitasigényeinek fliggvényében a haldzati
rakotések és a belsé kdzmurendszer kiépitése megoldhatd.
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A fejlesztés soran a HESZ alabbi el&irasai is figyelembe veendék:

3/A.§ (2) Gazdasagi terlleteken z6ldmezds beruhdzas esetén az infrastruktira haldzat teljes
kiépitéséig a kozmlivesitettség mértéke részleges lehet, kiilondsen azokban az esetekben, amelyeknél
a teljes kozm{(rendszer kiépitése aranytalanul megnodveli az épitmény megvaldsitdsanak koltségeit.

12.§ (4) A gazdasagi terlleteken szennyvizet kibocsajtd épitmények csak teljes kozmdvesitéssel
helyezhet6 el. Az Ovezetek teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése — a telektulajdonos,
kozutkezel6 el6zetes hozzdjarulasaval — ideiglenes jelleggel megengedett.

3.3 Gépjarmliforgalom és varhato valtozasok:

P

Gépjarm( elhelyezésre vonatkozdéan a HESZ nem hatiroz meg kiilon elGirasokat kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi (Gksz) teriiletekre, ezért az TEKA jarmUelhelyezésre vonatkozé 59.§ és 4. szamu
melléklet rendelkezéseit kell figyelembe venni. Az TEKA elSirdsaihoz igazodva a beruhazas sordn a 4.
szamu melléklet aldbbi pontjai vonatkoztathatdak a jelen beruhazasra:

Egy szeméylgépkocsi elhelyezését biztositani kell:

iroda és egyéb 6ndllo rendeltetési eqgységek huzamos tartézkoddsra szolgadlo helyiségeinek, valamint
szdlldas jellegli 6ndllé rendeltetési egység huzamos tartézkodds céljdra szolgdlé irodai helyiségeinek
minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utdn,

ipari és lizemi 6ndllé rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozé munkavdllaldja utdn a legnagyobb
létszamu miiszak figyelembevételével, raktdrozdsi és logisztikai 6ndllé rendeltetési egység
raktdrhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m?-e utdn”

A parkoldkapacitds a tervezési telken belll megoldhatd, a sziikséges szamu parkold elhelyezhetd.
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4. Szabalyozasi koncepcid

A szabadlyozasi koncepcidé a gazdasagi terlletek kereskedelemi, szolgdltato teriiletek épitési dvezeteit

figyelembe véve, 6vezetviltast javasol a 6299/4 hrsz-u telek vonatkozasaban.
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19.dbra Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv (kivdgat) 20. dbra Tervezett Szabdlyozdsi Terv (kivdgat)

A cél, a jelenleg Gksz-1 besoroldsu telekre vonatkozé épitési szabdlyok enyhitése a tervezett
taroldcsarnok megvalésitasa érdekében. A békéscsabai Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) mar tartalmazza
a projekt szamara megfelel6 Gksz-3 épitési ovezetet. Ennek paraméterei — a 40% helyett 50%-0s
maximalis beépithetfség, valamint a 10,5 méteres megengedett legnagyobb épitménymagassag —

biztositandk a szlikséges feltételeket a fejlesztéshez.

A Szarvasi Ut északi oldalan elhelyezkedé terilet Gksz-3 épitési 6vezetbe sorolt, igy varosszerkezeti

szempontbdl indokolt, hogy az azonos adottsagu teriiletek egységesen legyenek szabdalyozva.

4.1. Normaszéveg modositas javaslat

A médositds soran a Helyi Epitési Szabalyzat szoveges részének megvaltoztatasa nem sziikséges.

4.2. Epitési ovezet paraméter médositas igénye

A vizsgalatok alapjan a beruhazas megvaldsitasdhoz nem az dvezeti paraméterek mddositasara van

Py

szlikség, hanem a fejlesztési teriilet Gksz-1-b6l Gksz-3 épitési dvezetbe torténd atsorolasara.
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Kereskedelmi
, , Gksz-3 szabadonallé 3000 50 10,5 25 25 50
szolgaltato
Tervezett L,
. Gksz-3 | szabadonalld 20 258 48,12% 10,5 25,07% K K
beruhazas

A maddositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.
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5. Egyéb koltségek és raforditasok vizsgalata - Beruhazé vallalasai

A Méptv. 92. § (3) és (4) bekezdéseiben foglaltak alapjan a telepitési tanulmanyterv keretében vizsgalni
szlikséges, hogy a tervezett beruhazassal 6sszefliggésben keletkezik-e olyan kozfejlesztésiigény, illetve
egyéb koltség, vagy raforditds, amely az 6nkormanyzatot terhelné, és annak atvallaldsa a beruhazo
részérél indokolt lenne.

A beruhdzé a beruhdzdssal Osszefliggésben keletkez6 kotelezettségeinek vallaldasardl nyilatkozatot
tett. A nyilatkozat jelen telepitési tanulmdanyterv melléklete.

6. Osszefoglalas

A telepitési tanulmanyterv célja a 6299/4 hrsz.-0, jelenleg Gksz-1 épitési dvezetbe tartozd telek
fejlesztési lehetdségeinek, beépitési javaslatanak és kérnyezeti hatasainak vizsgdlata, valamint az erre
épll6é szabdlyozasi koncepcid kidolgozasa. A javaslat a hatdlyos épitési szabalyzat szovegét nem
madositja, kizardlag a fejlesztési terilet meglévs Gksz-3 dvezetbe torténd atsorolasat irdnyozza el6. A
tervezett raktarcsarnok a Gksz-3 Gvezet altal biztositott 50%-0s megengedett beépitettség és 10,5
méteres legnagyobb épitménymagassag mellett valdsithatd meg. A beépitési terv igazolja, hogy az
épllet a telken 48,12%-0s beépitettséggel és 10,5 méteres magassaggal elhelyezhetd, betartva az
Ovezet minden tovabbi elSirasat.

.....

kereskedelmi szolgaltaté teriilet terlletfelhaszndldsi kategdria megfelel6 a terlletre. Bar a jelenleg
beépitetlen teriilet beépitése értelemszerlen fizikai valtozassal jar, a beruhazas kornyezeti hatasa
Osszességében kismérték(i marad. Mivel a telek mar most is gazdasagi, kereskedelmi-szolgdltatd
Ovezetbe tartozik, a megengedSbb paraméterek alkalmazdsa nem hoz be a kdrnyezetet terheld Uj
funkciot.

A moédositds nem jar Uj beépitésre szant teriilet kijelolésivel, azonban igényel szabalyozasi tervi
beavatkozast, de nem érinti a telepiilésszerkezeti terv mddositasat.

Osszességében a tarold csarnok elhelyezése telepiilésszerkezeti és telepiilésképi szempontbdl is
indokolt, mivel a hatalyos terv a fejlesztési teriiletet és annak kornyezetét is gazdasagi zénaként jeloli.
A Gksz-3 épitési Ovezet paraméterei megfelelnek a beruhazas igényeinek, igy a projekt megvaldsitasa
sem varosképi, sem teleplilésrendezési szempontbdl nem jar hatranyos kovetkezményekkel.
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