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ELOZMENYEK:

A telepitési tanulményterv dontést megalapozd dokumentum, melynek ismeretében a
Képviseld-testiilet hatarozatot hozhat a telepiilés kozigazgatasi teriiletén a fejlesztési cél
tdmogatasarol. A telepitési tanulményterv tartalmat a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Elj.) 7. mell¢klet hatarozza meg.

A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA:
Tervezési teriilet bemutatasa (térképpel, fotokkal):

Tervezési teriilet: Békéscsaba, Kazinczy utca 5. (3258/1)
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A fejlesztés helyszine a Kazinczy utca irdnyabol

Tervezési teriilet elhelyezkedése a varos rendszerében:

A tervezéssel érintett tertilet
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A FEJLESZTESI CEL, VALTOZTATAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV:
Fejlesztési cél:

Az M-SZ Projekt Kft. ingatlanfejlesztési tervében a beépitésre szant teriileten egy 1j, korszera
tarsashaz ¢épitése szerepel. A tervezett épiilet foldszintjén lizleteket, mig emeleti szintjein
tarsashazi lakasokat helyeznének el. A beruhazas megvaldsulasat akadalyozzadk a varos
hatalyos telepiilésrendezési eszkzei. Ezen dokumentumokban szerepld és modositassal érintett
elemeket, paramétereket mutatja be a most késziilo Telepitési tanulményterv, feltarasra kertil a
valtoztatas varhat6 eredménye, illetve ez alapozza meg a dontést a rendezési terv modositasarol.

Jelenlegi beépités:
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Osszerilet: 2 483 m?
Epiletek: 686 m? (27,63%)
Burkolat: 917 m? (36,93%)
Zobldterilet: 880 m2 (35,44%)

Tervezett beépités:

Pinceszint beépitett teriilet: 2 394 m?

Parkoloszam: 71 db
Foldszint beépitett teriilet: 1 439 m?
Kialakitott lakasok szama: 64 db
Epitménymagassag: 17,50 m
Kialakitott szintek: P+FSZT+5

Osszerilet:

Epiiletek: 1551 m? (62,46%) 1 &
Burkolat: 287 m? (11,56%) 1 &
Zéldterulet: 645 m? (25,98%) [ &
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A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK,
SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-
FEJLESZTESEK:

Miiszaki infrastruktura:

Vizellatas:

A Kazinczy Ferenc utcaban meglévé DN300 AC vezetékrdl, ill. az Or utcaban meglévé DN100
AC elosztd vezetékrol biztosithatod az épiilet kommunalis és belso tiiziviz ellatasa (akar kiilon
bekotéssel is). A tervezett épiilet 100 m-es korzetében 3 db tlizcsap talalhatd, melyekkel
egyidejli mukodés esetén 2000 1/perc hozam elvarhatdé. Hozzavetdleges napi atlagos
kommunalis vizfogyasztas: 23,0 m3/nap (lakasok) + 1,0 m3/nap (tarsashaz iizemeltetés,
iizletek) Hozzavetdleges mértékadd kommunalis vizfogyasztas: 3,2 1/s

2 db fali tlizcsap egyidejii miikddése esetén a sziikséges vizigény: 300 1/perc (5,0 I/s).

Szennyviz elvezetés:

Az Or utcaban meglévé DN300 AC gravitacios szennyviz elvezetd csatornaval biztosithatd az
épiilet kommunalis szennyviz elvezetése. Az esetlegesen a pincébe tervezett vizes berendezések
miatt visszafolyas gatld (elontés elleni) idomot kell beépiteni.

Csapadékviz elvezetés:

A Kazinczy Ferenc utcdban meglévé DN60 beton, ill. Az Or utcaban meglévé DN50 beton
anyagu gravitacids zart csapadékviz elvezetd csatornaval biztosithato a telken (jellemzden a
teton és burkolaton) Osszegylilekezd csapadékviz kartétel nélkiili elvezetése. A pincében
Osszegylilekez6 vizeket (csurgalékviz, holé, stb.) Gsszegyljtésiik utan atemeld és eltisztitd
berendezéssel kell a befogadoba bocsatani. A csapadékvizek egy részének helyben tartdsa
szlikséges, ez torténhet esOkert kialakitasaval, szikkasztd rendszer (és ciszterna) telepitésével
és részben zoldfeliileten elarasztdssal. A fent felvazolt meglévd vizikozmii rendszerek
fejlesztést (kapacitas bovitést) nem igényelnek, kozmiipotlok kiépitése nem sziikséges.

Kozlekedés és parkolas:

Békéscsaba, Kazinczy utca 5. (3258/1 hrsz) teriileten tervezett tarsashaz parkolési igényeit
mélygarazs szolgalja ki a TEKA elbirasai szerint 71 db parkoloval. Mélygarazs kozuti
forgalmat kiszolgalé 6,30 m szélességii ut az Or utcara csatlakozik 4,00 m sugart lekerekitd
ivekkel. Az Or utca meglévé kiemelt szegélyekkel hatirol utburkolata 6,50 m széleségii,
forgalmi rendje két iranyu kozlekedésre alkalmas. Ezért a mélygarazsba torténd be és kihajtas
minden iranybol minden irdnyba biztositott, a kozlekedési iranyok korlatozasa nélkiil. Tervezett
mélygarazs utcsatlakozasa a Kazinczy-Or utca utkeresztez6désétl 25 m tavolsagra tervezett.

A gyalogos kozlekedés kapcsolata a Kazinczy utca felé lehetséges. Kerékparos megkozelités a
Békéscsaba Kerékparforgalmi Halozati tervben szerepld és hamarosan kivitelezésre keriild
Kazinczy utcéban 1étesitendd kerékparforgalmi létesitményen keresztiil lehetséges.

Energiaellatas:

Epitési engedélyezési terv fazisban dramszolgaltatoval torténd eldzetes egyeztetés alapjan keriil
meghatdrozasra a tervezett méretlenoldali lecsatlakozasi pont. Jelenleg az ingatlan eldtt, a
Kazinczy utcaban, kozteriileten az Or utca 125-024 jelii BHTR transzformator allomasbol
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taplalt kisfesziiltségii (KIF) foldkabel halad, valamint az Or utca fel6li szakaszan talalhaté az
MVM Aramhélézati Kft tulajdonban 16vé véarosi 20kV-os kozépfesziltségli (KOF)
foldkabelhalozat.

A koncepcid terv szerint a mélygarazsban terveziink kialakitani egy 1) transzformator
helyiséget, valamint a KOF/KIF kapcsold helyiséget. A KIF helyiségben keriil elhelyezésre a
méretlen fOelosztd berendezés mely tartalmazza a teljes villamos berendezés tlizvédelmi
levalaszto fokapcsolojat. A tervezett tarsashaz villamosenergia-ellatasa az épitési engedélyezési
tervben meghatdrozandd beépitési teljesitményigény figyelembevételével biztosithato,
kozépfesziiltségii (KOF), illetve sziikség esetén kdzépfesziiltségli (KIF) csatlakozasi szinten
egyarant.

Az épiilet teljesitményigényét az aldbbiak szerint prognosztizaljuk:

Egy lakas méretezési teljesitménye MSZ 447-2019 szabvéany szerint 7,36kW (1x32A), de
Megrendeldi elvaras szerint a garzon €s a nappali+1szobas lakasok esetében 7,36kW (1x32A),
a nappali+2szobas lakasok esetében 9,2kW (1x40A) teljesitménnyel szamolunk.

Az eldzetes lakésok teljesitményigény kalkuldciojanal az MSZ 447-2019 szabvany szerint
hataroztuk meg, azaz a lakdsszamtol fiiggd egyidejliségi szorzotényezot vettiink figyelembe.
A névleges beépitett teljesitményigény adatok a rendelkezésre allo alapadatoknak megfeleléen
a varhaté szamitott egyidejii energiaigény, illetve ez alapjan a varhatdé névleges egyidejii
csatlakozasi teljesitményigény adatok az elézéeknek megfelelden:

Teljesitményigény

- Beépitett teljesit- Egyidejii teljesitmény
Berendezésrész mény (kW) (kW)
Lako épiilet: lakas
(53x7,36 + 12x9.2) x 0,252 5000 150,0
Egyéb kozosségi fogyasztok 12 9,6
Gépészeti fogyasztok — lakd
s o p 30 18
¢épiilet (kozOsségi)

Gépészeti tlizeseti fogyasztok 66 19.8
Elektromos autotoltd — ’
Hdszivattyuk — lako épiilet 357 285
Uzlet 3db 66 52,8
Osszesen 1031 535,2

Az épiilet részére biztositandd normal aramszolgaltatdi betaplalas: 535,2kW
Tervezett teljesitmény:

Minden napszakban: 3x800 A (554,25 kVA)

Kedvezményes iddszakban -

A kozolt teljesitményérték a vilagitasi €és altalanos célu csatlakozo aljzat aramkorokon
tulmenden magaban foglalja a tervezett és a beépitésre keriild vilagitasi és épiiletgépészeti,
autotoltd, személy lift stb, energia igényét is.
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A Dbeépitett 0Osszes villamos berendezés teljesitménye [kW] és a névleges villamos
fesziiltségszint [V] €s a betaplalas tovabbi adatai:

Elsé talaram-védelmi szerv névleges arama [A]: 3x800A
Beépitett villamos teljesitmény [kW]: 1031,0 kW
Egyidej0 villamos teljesitmény [kW]: 535,2 kW

Névleges villamos fesziiltségszint [V]: 400/230V-50Hz

A lakésok részére épiiletrészenként kialakitott felszallo aknakban halado szigetelt kabeleket
(méretlen fovezetékeket) agaztatunk le a féelosztobol, megszakitos/szakaszolhatd biztositos
aramkorokrol.

Minden lakas 0nallo fogyasztasmérével rendelkezik, az &ramszolgaltatd altal elfogadott
mérdszekrénybe szerelve. A mért fovezetékek a lakasok eldtti folyosok, eléterek almennyezet
feletti tereiben, illetve falazataiban haladnak a lakasok belso tereiben felszerelt elosztotablakig.

Humaninfrastruktira: A projekt telepiiléskozponti elhelyezkedése révén kozvetlen a
hozzaférés a meglévd intézményi haldzathoz (6voda, iskola, egészségligyi alapellatas).

A lakok életmindségének biztositdsa érdekében a telek belsd udvardban intenziv zoldfeliilet
keriil kialakitasra. Ez a teriilet rekreacios funkciokat lat el: a tervezett pihendpark és a
biztonsagos, belsd hasznalatl jatszotér kdzvetlen lehetdséget nytjt a szabadidd eltdltésére és a
kozosségi életre a telekhataron belill is.

A foldszinti savban tervezett kereskedelmi és szolgaltatd funkcidk (pl. lizletek, irodak vagy
kavézo) nemcsak az épiilet lakoinak kényelmét szolgaljak, hanem illeszkednek a kornyezo
utcaképbe és élénkitik a helyi gazdasagot. Ezen egységek révén a beruhazas hozzéjarul a varosi
szolgaltatasok kindlatanak bdviiléséhez és a kornyék infrastrukturdlis ellatottsaganak
javitasahoz.

A tervezett lakasszam-novekedés mértéke nem haladja meg a kornyez6 intézmények meglévd
tartalékkapacitasait, igy a beruhdzas részérdl tovabbi humaninfrastruktira-fejlesztés nem valik
sziikségessé, a lakok igényei a jelenlegi ellatorendszer keretein beliil maradéktalanul
kielégithetdk.

A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI:

A beruhaz6 kiemelt figyelmet fordit a kornyezeti terhelés minimalizdldsara és a fenntarthato
varosi kornyezet kialakitasara. A javasolt be€pités hatasai az aldbbiak szerint 6sszegezhetok:

Mikroklima és légmindség: A 10%-os zoldfeliileti mutatd ellenére az épiilet mikroklimara
gyakorolt hatasa kedvezd, koszonhetden a tervezett intenziv és extenziv zoldtetOknek, valamint
a belsdé udvari novénytelepitésnek. Ezek a feliiletek jelentésen mérséklik a varosi hdsziget-
effektust, javitjdk a levegdmindséget és novelik a paratartalmat. Az épiilet fiitési-hiitési
rendszerét korszerti, alacsony karosanyag-kibocsatasu (vagy emisszidmentes, pl. hdszivattyus)
technologiaval tervezziik.

Vizgazdalkodas: A terepszint alatti 100%-0s beépitettség miatt a csapadékviz-kezelés kiemelt
kornyezeti kovetelmény. A tetOkertek pufferkapacitisa mellett a telekhataron beliil helyi
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zéaportarozo6 €s szikkaszto miitargyak létestilnek, igy a projekt nem terheli a varosi csapadékviz-
elvezetd halozatot, és hozzajarul a talajvizhaztartas egyensulyahoz.

Alépitmény és talajviz: A mélygarazs kialakitdsa soran olyan korszerii résfalas vagy vizzaro6
alapozasi technolégiat alkalmazunk, amely nem befolydsolja a kornyezd épiiletek
allékonysagat, de megakadalyozza a talajviz esetleges kérosito hatasat.

Varosképi €s benapozasi hatas: A kornyezd 5 szintes épiiletekhez valdo magassagi illeszkedés
biztositja, hogy a tervezett beépités ne okozzon a kdrnyezetében indokolatlan arnyékolast. A
javasolt 19,5 méteres magassag 0sszhangban van a kialakult varosszerkezettel, €s a kornyezo
ingatlanok benapozasi paraméterei a gondos tomegformalasnak koszonhetden nem szenvednek
hatranyt, fenntartva a teriileten elvarhaté benapozottsagi szintet.

Zaj- ¢és rezgésvédelem: A gépjarmiiforgalom mélygarazsba terelésével a felszini zajterhelés
csokken a telek kornyezetében. Az épiilet gépészeti berendezéseit zajcsillapitott kivitelben, a
kornyezo lakdfunkcioktol védetten helyezziik el.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASA, MODOSITASANAK
TARTALMA:

Szabalyozasi helyszinrajz:

- v e Vt-4

Z-40%-7,5m-1000

@ Ln-T4 "
J- 000-17”]»40(\

/&4 0 /7 Je

: Z75%-10,5m400. - o -'/

/ . ". -.: @’ )/
Szabalyozasi terv allapot: Szabalyozasi terv kérelmezett:
érintett HRSZ: 3258/1 érintett HRSZ: 3258/1
Beépitési ovezet: Vt-4 Beépitési ovezet: Vt-K3
Beépités modja: zartsoru Beépités modja: zartsora
Megengedett legkisebb telekteriilet: 1000 m? Megengedett legkisebb telekteriilet: 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40% Megengedett legnagyobb beépitettség:
(saroktelken 60%) terepszint alatt: 100%; terepszint felett 75%,

saroktelken 80%

Megengedett legnagyobb ép.magassag: 7,5 m Megengedett legnagyobb ép.magassag: 19,50 m
Legkisebb zoldfeliilet: 20% Legkisebb zoldfeliilet: 10%
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OSSZEFOGLALO:

A jelen telepitési tanulmanyterv célja az ingatlan épitési Ovezetének olyan szakmailag
megalapozott médositasa, amely lehetévé teszi a telek adottsagainak hatékony kihasznalasat és
a kornyezd, mar kialakult varosszerkezethez val6 teljes korti illeszkedést. A tervezett tarsashaz
a kért Vt-K3 Gvezeti paraméterek alkalmazasaval megsziinteti a jelenlegi beépitési ugrast,
harmonikus és egységes varosképet teremtve a szomszédos Otszintes épiiletekkel. A beruhazas
a 100%-os terepszint alatti beépités révén a teljes parkolasi igényt sajat teriileten beliil oldja
meg, mig a korszerli zoldtetés és csapadékviz-kezelési megoldasokkal minimalizalja a
kozmiihalozat terhelését. Az épiilet a foldszinti kereskedelmi egységekkel €s a bels6 udvari
rekreacids zoldfeliilettel nem csupan modern lakohelyet kindl, hanem aktivan hozzéjarul a
varosrész ¢lhetdségéhez és funkcionalis gazdagodasahoz.

Osszességében a javasolt fejlesztés a maganberuhazoi szandékot a kozosségi érdekekkel és a
fenntarthat6 varosfejlesztési iranyelvekkel 6sszhangban valositja meg.



