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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ad6- és Vimhivatal Békés Varmegyei Ad6- és Vamigazgatésiga végrehajtast kérd (hivatkozdsi szdma: 8364232797),
Szemancsik Ldszl6 Attila adds ellen megindult végrehaijtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV Békés Virmegyei Adé- és Vamigazgatosaga 1622551439 szdm hatdrozata alapjan a(z) NAV
Békés Virmegyei Adé- és Vimigazgatésiga a(2) 1622551439 szimon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS
cimen fenndllé 1 307 557 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Yéprehajtist kérfthiv.szim) Adés Leyszim Kiv.jogcime Iike
INTRUM Zrt. (8270800018490_VH) Szemancsik Laszl6 Attila 021.V.0414/2025 foldgézszolgiltatasi szerz6dés 22 448 Ft
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt Szemancsik Laszlo Attila 021.V.1178/2025 telefonszolgéltatisi szerzddés 69 519 Ft
(107931/475725213)

cime: 5600 Békéscsaba, Szepesi u. 12., megnevezése: lak6hdz, udvar, gazdaségi épiilet
fekvése: BEKESCSABA BELTERULET, helyrajzi szima: 7462.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet, alapteriilet(m’): 710, illapot:felijitandd, az ingatlani6l
késziilt képfelvétel tdjékoztatd jellegi

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetoen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 25 200 000 Ft,

arverési elleg: 2 520 000 Ft,

licitkiiszob: 252 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd €s befejezd iddpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszimla szama: OTP Dél-alf6ldi r., Békéscsaba, 11733003-20114631.

Az itutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszdmot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwtleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.11.13. 2026.12.03. 20:00 22 680 000 Ft.
2. szakasz 2026.12.03. 20:00 2026.12.23. 20:00 17 640 000 Ft.
3. szakasz 2026.12,23. 20:00 2027.01.12. 20:00 12 600 000 Ft.
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Az arverés (licitdlis) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal 4ron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezeit az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lez4rasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtG] szAmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérds id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szazalékiban volt elérhett a felhasznilok szamira, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokro6l sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van, A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elfvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elfarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t3bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tSbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajté felelbsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarss lefolytatdsa sorsn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tAmaszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, €s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizdik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitlo és drverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valdisagaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
§z6l6 egyéb tdjékoztatisokban az rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézked§ végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal6 ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes bizonyité erejli
magiénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téiékoztatom_az érdeklédGket/arverezdket. hogy a fenti birésagi végrehajtis dtjan behajtandd, az értékesitendd ineatlan-tulajdoni hinvadra bejegyzett
WM&I biztositott koveteleseken felul a vegreha]tonak egveb kovetelesrol nincs tudomasa. Egves koziizemi szolgdltatok azonban a
2 i g enns k : 403z 2 alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is

i ; felhivia az drverési vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarsl
nings tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felbaszndld g vizmli-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehaitdsardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdese és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozésiban fennsllé dijtartozasinak, valamint a

s feloldasdval és a vizmii-szolpaltatis visszasllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd

fle.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérsl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezirasig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizbdik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdméra.

Az mgatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattétel idotartama alatt, elektromkus liton, a Magyar Birdsagi Végreha]tél Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadisival. Az drverezfk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4arverezd adatainak igazolasira szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznilé mdr szerepel az drverez6k nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzGen legaldbb 3 munkanappal
megel6zben eléterjesztett aktivacits kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljar végrehajté aktivilja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelel6 rverési el6leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy étutalta a OTP Dél-alfoldi r., Békéscsaba, 11733003-20114631 szami végrehajtoi letéti szdmldra és az elSleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljén. Az aktivalis utén, az arverezd, az Arveréshez
tartozé licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénglizvalamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszGb 6sszegével az eldzleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezOt, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzSkényv aldirisa céljabol a végrehajté iroddjaban a fethivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdsinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehaijtb a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adbat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez$ nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatirozat
kézhezvételétdl — szamitotr 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tgjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIIL. tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6ésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

ko6zzé, majd annak lejirta utin térilje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Békéscsaba, 2026.11.05.

dr.Szabd-Sipos Lilla
onallé birésagi végrehajto-helyettes
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