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Végrehajtoi iigyszam(ok):
021.V.1513/2025/633

OB

(beadvanyiban a végrehaijtoi igyszamot feltétlenill tiintesse fell)

Békéscsaba M.J.V. Polgarmesteri Hivatala
5600 Békéscsaba, Szent Istvan tér 7.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Balazs Ferenc végrehajtast kéré (hivatkozisi szama: ),

Balizs Péter adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtisrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Rédey Tamiés kozj. 52019/K/130/2025/2. szami hatdrozata alapjan dr. Rédey Tamés kozj. a(z)
52019/N/462/2025 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, VETELAR cimen fennallé 279 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtist kérfthiv.szim) Adés Upyszém Kiyjogcime Toke
Cseke-Szikszai Anett Balazs Péter 021.V.1510/2025 VETELAR 83 000 000 Ft
Szikszai Laszlo Balazs Péter 021.V.1511/2025 VETELAR 217 000 000 Ft
Nagy-Balazs Rita Balazs Péter 021.V.1512/2025 VETELAR 96 000 000 Ft

cime: 5600 Békéscsaba, Felsd Koros Sor 6., megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: Békéscsaba belteriilet, helyrajzi szama: 2026.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: 1akdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: lak6h4z, udvar, gazdasigi épiilet, alapteriilet(m'):755, az ingatlanrol késziilt képfelvétel
tajékoztats jellegii

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetben keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 99 800 000 Ft,

arverési el6leg: 9 980 000 Ft,

licitkiisz6b: 998 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/80/70%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezs iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-alfoldi r., Békéscsaba, 11733003-20114631.

Az Atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar iltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé id6pont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.30. 2026.11.15. 17.00 89 820 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.19. 17:00 2026.12.09. 17:00 79 840 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.05.17.00 2026.12.29. 17:00 69 860 000 Ft.
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Az arverés (licitlds) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil tjabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezdras idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd§ és befejezd iddpontot, melyek kizétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltdzhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 elarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el§vasirldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elfarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorohni, ¢ jogét kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eliterjesztve igazolhatja. Az érverezés
soran a kiilénbdz0 jogszabélyokon alapulé elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el6arverezési jogét, a tobbi elfarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozisdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz® G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajt6 feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az rverési vételt kvetben torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolathan feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fitzédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételt§l cltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licit4l6 és rverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztrilt felnasznalk tartoznak felelésséggel. A felhasznilé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedt végrehajtd vagy a kar részéréla vagyontargy fizikai, miszaki allapotdért, minéségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal6 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosulga - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id3pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téickoztatom_az érdeklédSket/drverezdket. hogy a fenti birosagi végrehajtds Gtian behaitandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hénvadra bejegyzett
u;mb.um_l__go_kkal blztositott koveteléseken felul a vezrehajtonak egveb kovetelésrol nincs tudomdasa. Egyves kéziizemi szolgéltatok azonban a
: : Agoaza abaly alapian, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is

LEljdrd végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiigpesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felbaszndld g vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehaitasarél szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapian az ingatlan vonatkozisaban fennllé dijtartozdsénak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szoledltatd
fele,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kdzzétételérdl. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kizzétételi idtartam) fiz8dik.
Nem tekinthet§ kézzétettnek az rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idBtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az mgatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattétel 1dotartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtm Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
minGségben t6rténd belépésre az drverczk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt fethasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az é4rverezbk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatanak feltételeit 10gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartsba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve tdrvényszéki végrehajténal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megelbzden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznal6éi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajtd aktivilja amennyiben az érverezé az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alftldi r., Békéscsaba, 11733003-20114631 szamii végrehajtdi letéti szimlara és az elSleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverezé, az 4rveréshez
tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavéngl}zvalamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus fiton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatéarozott
Licitkiisz0b dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérisanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezbt, mint Arverési vevt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzékonyv aldirdsa céljdbol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzdkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az érverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisat kivets 30 napon beliil méasodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birésg 6t a killonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megillapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kéveté 30. napon automatikusan trli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisibdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjiban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajidsrol szol6 1994. évi LI, t5rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajidsi eljgris szabdlyait és az
elSterjeszt jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szémitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani o végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl sz6l6 1990. évi XCIII tirvény (Itv.) 43. § )
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditost utaldssal, kdzvetlen banki Stutaldssal az
illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési szdmldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sérga csekk”) hasznélataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijan a vételi ajinlattétel idGtartamdra tegye
ko2zé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Békéscsaba, 2026.10.12.

dr.Szab6-Sipos Lilla
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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