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| Békéscsaba M.J.V. Polgérmesteri Hivatala
5600 Békéscsaba, Szent Istvan tér 7.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: S_128855_VH),

Nagy Séndor adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében adoés(ok) tulajdonaban &llo ingatlanra a birdségi végrehajtisrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Klement-Sziits Patricia kozj. 42021/0731075/2024/3 sz4mii hatirozata alapjan dr. Klement-Sziits
Patricia kozj. a(z) 42021/0770067/2025/2 szamon kiéllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, foldgazszolgaltatasi szerz6dés cimen
fennallé 37 219 Ft fdkbvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Yéerehajtist kKérfthiviszam) Adés Ugyszim Kivjogcime ke
INTRUM Zrt. (0587) Nagy Sandor 0021.V.2348/2012 telefondij tartozas 42 550 Ft
EOS Faktor Zrt. (F11146230_28552004_20180125_2) Nagy Sandor  021.V.1039/2018  dij 434 247 F1
PannonHitel Pénziigyi Zrt (P025-170/66458_VH_20250509100604) Nagy Sandor 021.V.0916/2025 internetszolgaltatdsi szerz. 135 915 Ft
Magyar Allam Képv.: MR Kdzdsségi Lakdsalap Kozhasznt Nonprofit Kft. Nagy Sandor 021.BV.0002/2026 bekapcsolodas 3 124 667 Ft

(36.672/3/2020.07.08.)

cime: 5600 Békéscsaba, Vereckei utca 10., megnevezése: lakés,
fekvése: BEKESCSABA BELTERULET, helyrajzi szama: 5261/A/1.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwzd tulajdonsagai: lakas, alapteriilet(m'):70, szobdk szima:1, dllapot:feliijitandd, az ingatlanrél keésziilt
képfelvétel tijékoztatd jellegii

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 780 000 Ft,

arverési el6leg: 578 000 Ft,

licitkiisz5b: 116 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-alfoldi r., Békéscsaba, 11733003-20114631.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtisi Gigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.21. 2026.09.10. 16:00 5 780 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.10. 16:00 2026.09.30. 16:00 5780000 Ft.
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| 3. szakasz | 2026.09.30.16:00 | 2026.10.20. 16:00 | 5780 000 Ft. l

Az arverés (licitlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimé4l 4ron vagy af61tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérdsra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés bérmely szakaszéban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam

hény szazalékiban volt elérheté a felhasznalk szdmira, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekédltdzhetd 4llapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatmak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A _Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulaidonostirs az elévésarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogst kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijténal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilénbbzb jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elfarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtds als vont ingatlant megszerzd 0ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terbek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleléssége kizért illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdl6 és arverési vevo terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tijékoztatisokban az irverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaité vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki 4llapotiért, minGségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljdrd végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajté a licimaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Taickoztatom az érdekl3dBket/arverezéket. hogy a fenti birdsagi végrehaités Witjdn behaitandd. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
xémhmlkaal biztositott koveteleseken felul a vegreha;tonak egveb kovetelésrbl nincs tudomasa. Egves kdziizemi szolgdltatdk azonban a
A i 3 k Agazati i abaly alapian, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz§ arverési veven is

Eli4rd végrehaitd kifejezetten felhivia az srverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésér6l vagy korlatozasarol
nings_ tudomasa. Ettd] fiigoetleniil az Arverési vevd. mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolealtatist izénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznals a viemil-szolealtatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehaitasar6! sz016 58/2013. (I1.27.) Komm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapidn az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgaltatss visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolzéltatd
fele,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiiz8dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vetell ajanlattétel idGtartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
minéségben torténd belépéste az arverez8k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének é&s jelszavanak megadasival. Az éarverezok elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverez8ként torténd hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az rverez$ adatainak igazolésira szolgilo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onéll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano6 felhaszndlé mar szerepel az 4rverezdk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhaszndléi
nevet &s jelsz6t az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az &rverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld irverési elSleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy itutalta a OTP Dél-alfoldi r., Békéscsaba, 11733003-20114631 szdmi végrehaijtoi letéti szAmlira és az elbleg a letéti szdmlan
jovéirisra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként tirténd hasznélatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivlasi kérelemmel egyjdejlileg csatolésra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez



tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
k&zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalbb a fentebb meghatrozott
licitkiiszOb dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezirasénak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az érverési jegyzékonyv aldirisa céljab6l a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétSl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajt6i letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabdlyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sorin kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsat kovetd 30. napon automatikusan trli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlanarverésrdl (az arverez6kre vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
darverezés ivanti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eloterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kozponti honlapjin az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajénlattétel idétartamdira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Békéscsaba, 2026.08.06.

Dr. Kadar Petra Palma
0nallé birdsagi végrehajtd
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