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Végrehajtéi ligyszam(ok):
021.V.0183/2026/49

LW AR

(beadvanysban a végrehajtéi iigyszamot feltétleniil tintesse fel!)

Békéscsaba M.J.V. Polgirmesteri Hivatala
5600 Békéscsaba, Szent Istvan tér 7.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Rezeda u.1-3.sz.tirsashiz végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: )

Szabé Béla adds ellen megindult vegrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ck) behajtisa érdekében
adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birbsagi végrehajtasrol sz616 1994.6vi LI torvény (tovibbiakban: Vht,) 141. § értelmében drverést
tlizok ki. :

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lazok Attila Istvin kozj. 32015/0731191/2025/4 sz&mi hatérozata alapjdn dr. Lazok Attila Istvin
kizj. a(z) 32015/1170063/2026/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, tarsashazi kézos koltség cimen fenndllé 215 945 Ft
Bkdvetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtési iigyek:
YVégrehaitést kérfthivazim)

Adés Deyvszdm Kiv.jogcime Téke
Rezeda u.1-3.sz.tarsashiz (106/2020) Szab6 Béla 021.V.2362/2020  tarsashdzi kbzds koltség 36 545 Ft
Rezeda u.1-3.sz.tarsashiz Szab6 Béla 021.V.2012/2021 tarsashdzi kdzds kiltség 41 500 Ft
Rezeda u.13.sz.tarsashéz Szab6 Béla 021.V.1868/2022 tdrsashazi kozos koltség 60 620 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (5_59105; S_84576_VH) Szabé Béla 021.V.0693/2023 Villamosenergia szolg.szerz. 42 233 Ft
Rezeda u.1-3.sz.tdrsashaz (45/2023) Szabé Béla 021.V.1292/2023 térsashézi kdzis kéltség 42 975 Ft
Inhold Pénziigyi Z4rtkiriien Mikids Részvénytarsasdg (194942_VH) Szabé Béla 021.V.1635/2024 villamosenergia-szolg.szerz. 7 915 Ft
Inhold Pénziigyi Z4rtkériien Miksds Részvénytirsasig (300140_VH) Szabé Béla 021.V.1691/2025 foldgazszolgiltatisi szerz8dés 251 591 Ft
INTRUM Zrt. (8569500000940_VH) Szab6 Béla 021.V.0092/2026  foly6szémlaszerzédés 22 188 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (S_126169_VH) Szabb Béla 021.V.0208/2026 foldgazszolgaltatdsi szerzGdés 276 513 Ft

cime: 5600 Békéscsaba, Rezeda U.3. 4/ 11, megnevezése: lak4s,
fekvése: Békéscsaba belteriilet, helyrajzi szama: 1709/25/A/23.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: lakds, alapteriilet(m"):43, szobdk szdma:1,5, az ingatlanrél késziilt képfelvétel
tajékoztatd jellegii

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden keriil Arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 21 500 000 Ft,

arverési eléleg: 2 150 000 Ft,

licitkiiszob: 215 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehets legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%a, melynek ésszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szarma: OTP Dél-alfold r., Békéscsaba, 11733003-20114631. )

Az atutaldsi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR 4ltal generslt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és hhelyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar ltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

L Kezdé idépont: Befejezo J Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajanlat sszege:

1. szakasz 2026.08.21. 2026.09.10. 19:00 19 350 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.10. 19:00 2026.09.30. 19:00 15 050 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.30. 19:00 2026.10.20. 19:00 10 750 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil fijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja €s kzzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznilok szimara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény mem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitend6 - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykényvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sorén a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdséban gyakorolja el8arverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Hsszegll vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 \ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajt6t felelSsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltSltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegfi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tdjékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irdnt intézked végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minBségéért, tovabbéa a vagyontdrgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejt
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
JTdickoziatom az érdekl8dBket/arverezbket, hogy a fenti birdsigi véerehajtds utian behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
xéerehaitdsi jogokkal blztos1tott koveteleseken felu.l a ve:.zrchaltonak e:zyeb kovetelesrol nincs tudomésa. Egves koziizemi szolgzdltatok azonban a
gV3 ihelven ¢ gesen fenns ateléseike Agaza abaly alapjan, jelen eljsrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is

felhivia az drverési vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérsl vagy korlitozisardl
nincs tudomasa. Ettdl fliggetlentl az drverési vevS, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos. mint lakossdei
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdése és egyes egvéb dpazati torvények és rendeletek rendelkezései alapian az ingatlan vonatkozdsiban fermallé dijtartozésdnak. valamint a
korldtozds felolddsdval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé diinak a rendezését lehet koteles izazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) fizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartisa a kézzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattétel idotartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birosagi Vegrehajtél Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minSségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadisival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartaséba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondlld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezSk nyilvantartisaban, akkor ila'f arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal



megel6z8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszét az eljard végrehajto aktivélja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alfSldi r., Békéscsaba, 11733003-20114631 szamii végrehaijtoi letéti szdmlara és az elbleg a letéti szamlan
Jjovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténé hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utin, az arverezd, az Arveréshez
tartozé licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg ko zzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé Arverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikns Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsinak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint drverési vevSt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodsjsban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevl az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté Arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt arverési vevé kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosig 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitist kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdbél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlandrverésr6l (az 4rverezdkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetbk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivet munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatirozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kibzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
elGterjeszt§ jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért§ intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldajara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sirga csekk”) hasznélatéval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozz¢, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Békéscsaba, 2026.08.04.

Dr. Kadar Petra Pdlma
6nall6 birdsagi végrehajtd
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