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Végrehajtoi ligyszdm(ok):
021.V.1742/2024/152

W

(beadvinydban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
Békéscsaba MLJ.V. Polgarmesteri Hivatala
5600 Békéscsaba, Szent Istvan tér 7.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zrt, végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: S _121399_VH),

Nagy Lajos adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajekoztatoma felcket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Horvith Péter kozj. 21019/(730980/2024/3 szami hatdrozata alapjan dr. Horvith Péter kozj. a(z)
21019/(770859/2024/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ILLAMOSENERGIA SZOLGSZERZ. cimen fennallé 24 315

Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Végrehajtist kérf(hiviszim)

Adés Ugyszdm Kivjoegeime Tike
INTRUM Zst. (8318600015162) Nagy Lajos 021.V.2990/2014  dij 76 512 Ft
Szenteszki Attila Nagy Lajos 021.V.2776/2016  kértérités 579 000 Ft
Magyar Biztositék Szdvetsége (30130518R1-10304) Nagy Lajos 021.V.0565/2019 visszafizetés, visszatérités 177 964 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (S_14493 VH) Nagy Lajos 021.v.2352/2019  dij 87 334 Ft
Magyar Biztositok Szdvetsége (45035219R2-12003) Nagy Lajos 021.V.1573/2020 visszafizetés, visszatérités 206 433 Ft
Magyar Kozit Nonprofit Zrt. (Nagy Lajos_VH) Nagy Lajos 021.V.1141/2022  dij és ptdij 741 840 Ft

cime: 5600 Békéscsaba, Balassa u. 17., megnevezése: lakéhiz, udvar, gazdaségi épiilet,
fekvése: Békéscsaba belteriilet, helyrajzi szama: 5811/1.

tulajdoni hanyad: 6/8,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai
tajékoztatd jellegi, 2

és jellemzd tulajdonsagai: lakéhaz, udvar, gazdas
2czonélvezeti jog jogosultja elha lulai

dgi €piilet, alapteriilet(m'):550, az ingatlanrél késziilt képfelvétel
d K g AKNaK g 4 prezZen 4 o g g

s 100108 ™

Wmmmmﬁmen haszonélvezeti joggal terhelten, bekoltozhetoen Kkeriil Arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 12 300 000 Ft,

arverési el6leg: 1 230 000 Ft,

licitkiiszob: 123 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Kikialtasi &r 90/70/50%-a, melynek Hsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfld r., Békéscsaba, 11733003-20114631,

Az Atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinten.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.07.03. 2026.07.23. 19:00 11 070 000 Ft.
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2. szakasz 2026.07.23.19:00 2026.08.12. 19:00 8 610000 Ft.
3. szakasz 2026.08.12. 19:00 2026.09.01. 19:00 6 150 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t antomatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hény szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elBarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbsz6 jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszeghi vételi ajanlat vonatkozasaban el84rverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben 16gzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthat6.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisaghért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l6 egyéb thjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejli
maginokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehaijto a licitnapld lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl3ddket/drverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds tjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fenndllé dijtartozisinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmli-szolgaltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kdzzétételér6l. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idOtartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznlék szamira.

AL € ! ANOS, A1JMENtESCN IMCSICKINTUNCTC
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte] idGtartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar Altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezi
mingséghen torténé belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezOk elekironikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezfként torténé hasznalatinak feltételeit rdgzitd felhaszndlasi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezfk
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolaséra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetS. -"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznilatihoz sziikséges felhasznaloi
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfSldi r., Békéscsaba, 11733003-20114631 szamil végrehaitoi letéti szimlara és az elSleg a letéti szamlin
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jovéirsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer 4rverezSként torténé hasznélatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo6 licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb Osszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id8pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa c€ljabol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétSl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétSl - szédmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els6 drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverédst kell
tartani. A masodik arverésre az elsé rverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté Arverez8 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocs4jtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlandrverésr§l (az arverezkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetG munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartésabél, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatirozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapian a végrehajidsi eljgrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértl intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtési kifogdst terjeszthet el§.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésigi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tirélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Békéscsaba, 2026.06.15.

dr.Szabé-Sipos Lilla
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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