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Dr. Kadar Petra Pélma 6nall6 birdsagi végrehajtd

cim: 5600 Békéscsaba, Széchenyi utca 5. 1. em. 5.

levelezési cim: 5601 Békéscsaba Pf, 98. Személyes i{gy}’é{{’o-,.gadds kizarélag jogi képviseldknek:
adoszam: 26783846-1-04| Cg.04-18-000014 | SZJ:69104 Kedd: 8-12 6ra kozott o
hivatali kapu:VH0021 , KRID: 174189948 Telefonos tigyfélfogadas: munkanapokon 8-12 6ra kézstt

cégkapu: 26783846, VIEKR: VHI-0001 tel: +36 30 760 4379

Végrehajtéi ligysziam(ok):
021.V.0658/2022/267

TR D
31C862C

(beadvéanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fell)
Békéscsaba M.J. V. Polgarmesteri Hivatala
5600 Békéscsaba, Szent Istvan tér 7.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: OU-DA-IN-17-278-0003, 91230281),

Karlowszki Ldszl6 és Kepkiné Kiss Fva adésok ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6l6 1994.évi LIIL. térvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény
kozzétételét koveté 3 hénap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Nagy Endre kozj. 52022-0/1118/20Q8/2.Q. szami hatdrozata alapjan dr. Nagy Endre kozj. a(z)
52022/N/98/2022 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallé 7 789 651 Ft fokdvetelés és
Jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Kepkané Kiss Eva Karlovszki Laszlé 021.V.1394/2019 megtéritési igény 281 377 Ft

OTP Faktoring Zrt. (OU-DA-IN-17-278-0003, 91230281) Kepkané Kiss Eva 021.V.0657/2022 KOLCSONOSSZEG 7 789 651 Ft

REG-FINANCE Zrt. (33652/83542) Karlovszki Laszlo 021.V.0287/2026 bankkartya/hitelkartya szerzddés 1 507 907 Ft

OTP Faktoring Zrt. Kepkané Kiss Eva 188.BV.0015/2021 ZALOGJOGOSULT 7 789 651 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 5600 Békéscsaba, Nagy Sandor u. 55., megnevezése: lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: Békéscsaba belteriilet, helyrajzi szama: 9893.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 4210 nm-es kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet megnevezési ingatlan,

Az ingatlan kozérdekii hasznélati joggal (vezetékjoggal) terhelten, bekdltszhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 21 300 000 Ft,

arverési eldleg: 2 130 000 Ft,

licitkiiszob: 213 000 Ft.

Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfsidi r., Békéscsaba, 11733003-20114631.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kdzwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idoponthan
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.06.05. 2026.06.25. 20:00 19170000 Ft.
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2. szakasz 2026.06.25. 20:00 2026.07.15. 20:00 14 910 000 Ft. |
3. szakasz 2026.07.15. 20:00 2026.08.04. 20:00 10 650 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajinlattételi idétartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az éarverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés bérmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kiszzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamara
A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL tSrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elBdrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévésirlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonb5z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t&bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tibbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elbdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.
Az drverési vétel sorin a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehaijtd
feleléssége kizrt illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.
Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megteklntese és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé ds arverdsi vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvintartisaiba be]egyzett illetve a rendszerben kozzétet! adatok
valddisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelSsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl 52010 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbad a
vagyontdrgy felhaszndld dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.
Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizar6lag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t16bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovébba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapl¢ lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Lijdkoziatom az érdeklbddket/drverezéket. houy a fenti birésdei véorehaitds Gti4n behajtandé. az értékesitends incatlan-tulajdoni hanvadra beieoyzett
LL.W jozokkal biztositott koveteleseken felul a vekrehaltonak e éb kovetelesrol nincs tudomésa. Egves koziizemi szolgéltaték azonban a
C e gtelése 4 glen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is

ELdrd véere h 1ito Kifejezetien felhlvpa az arverési vevo fiovelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmi-szoledltatds felfiiopesztésérdl vaey korlitozdsarol
nines tudomdsa. Ettél fligeetleniil az drverési vevé. mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolealtatast icénvbe vevd tulajdonos. mint lakossigi
felhaszndld g vizmil-szolpaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény eeves rendelkezéseinek véerehajtdsarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.3
(5] bekezdése és egyes epvéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapidn az incatlan vonatkozaséban fennalld dijtartozasanak. valamint a
korldlozds feloldasaval és a yizmii-szolgdllatds visszadllitasival kapesolatban felmeriils dijoak a rendezését lehet koteles icazolni a
izmi-szolgAltats felé

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezarasdig t6rténé kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnck az édrverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvintartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és Jelszavanak megadasaval. Az drverezék elektronikus nyilvdntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznlatinak feltételeit 15gzitd felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivécios kérelme alapjén - az FElektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtési dra 10%-4nak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Békéscsaba, 11733003-20114631 szimt végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedelyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel efg'}'dfjﬁleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez



tartozé licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhasznaléi nevéneck és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kdzz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob sszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezirasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev$ arverezét, mint Arverdsi vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétd! szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kényv alairdsanak napjatél -
ha pedig az rverést jogorvoslattal timadtik meg, a Jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az rverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti érverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartasabél
az rverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciék az ingatlandrverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartsiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték ismételt
megallapitisatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételéts1 - szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id8pontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol s=616 1994. évi LIIT. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtasi eljdrds s-abdlyait és az
elBterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 inté=kedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szdmitotr 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjessthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajidst foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlvél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtwtaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési s=ém ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga esekk’) hasznélatéval fizethet meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesftem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel

idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Békéscsaba, 2026.05.26.

dr.Szabo-Sipos Lilla
6nalld birosagi végrehajto-helyettes
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