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Targy: A Békéscsaba, Ipari ut déli oldalan
talalhat6 4 db ingatlan értékesitése

Elokészité: Stratégiai-Fejlesztési Osztaly
Véleményezé: Pénziigyi, Tulajdonosi és Ugyrendi Bizottsag

Eloterjesztés

Békéscsaba Megyei Jogui Varos Onkormanyzat Kézgyiilésének 2025. majus 22-én tartand6
nyilvanos tilésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezik az Ipari ut déli részén taldlhaté 3 db kivett beépitetlen teriilet (6185/8, 6180 és a
6179/2 hrsz.) és 1 db kivett lakéhaz, udvar (6179/1 hrsz.) megnevezésii belteriileti ingatlanok.
Az Onkorményzat az adott ingatlanok értékesitését mar a 133/2021. (III. 19.) polgarmesteri
hatarozat alapjan elkezdte, majd a 30/2022. (II. 24.) kézgy. hatarozat alapjan folytatta, de az
ingatlanra vonatkozoan kiirt arverések sikertelenek voltak és idokozben a hatarozat hatarideje
is lejart.

A jelenleg is értékesitésre szant ingatlanok a varost elkeriild ut kozelében, frekventalt, igen
forgalmas, ipari kornyezetben helyezkednek el, megkozelitésiik az Ipari 1trdl és a Viztarolo
utcarol is lehetséges. A helyszinrajz alapjan megéllapithatd, hogy kiilon-kiilon a telkek
értékesitése — a méretiik, az elhelyezkedésiik és a megkozelithetdségiik miatt — szinte
lehetetlen, ezért célszerii tovabbra is egyben megprobalni az értékesitést.

A felépitménnyel rendelkezd ingatlan 2008. €vben iparteriilet fejlesztési céllal keriilt az
Onkorményzat tulajdonaba, majd ezt kovetden bérlakasként funkcionalt. Jelenleg nem
hasznositott, tekintettel arra, hogy a lakhatds minimalis feltételeinek biztositdsa is
koltségigényes lenne, a miiszaki allapota miatt a felépitmény elbontasa javasolt.

A beépitetlen teriiletek jelenleg nem rendelkeznek kézmiivekkel, minden k6zmi az ingatlan
el6tt, az Ipari ton, kozteriileten elérhetd, az ingatlanok teriiletének nagy részén fas, cserjés
novényzet talalhato.



Az értékesitéshez sziikséges szakértoi vélemény a megjelolt ingatlanokra elkésziilt, amely a
Stratégiai-Fejlesztési Osztalyon megtekinthetd. A 6185/8, a 6180, a 6179/1 és a 6179/2 hrsz.-
u ingatlanok 6sszesen 10468 m? nagysagu teriiletet jelentenek, szakvélemény szerinti értéke
netté 47.600.000,- Ft + afa, azaz netté negyvenhétmillio-hatszazezer forint + afa, amelybdl a
felépitménnyel rendelkez6 ingatlan netté 6.400.000,- Ft + afa.

Tekintettel arra, hogy az adott ingatlanokra vonatkozo6an jelenleg nincs olyan 6énkormanyzati
fejlesztési elképzelés, amely az értékesitést akadalyoznd, javaslom az adott ingatlanok
nyilvanos arverés utjan valo értékesitését, jelenlegi allapotukban, tovabbra is egy
ingatlanegységként kezelve, a szakvéleményben meghatarozott kikialtasi &ron.

Amennyiben az értékesitési eljaras soran a Békéscsaba, 6179/1 hrsz.-u, kivett lakéhaz, udvar
megnevezésii ingatlan tulajdonjog valtozasa atvezetésre keriil, igy az Onkorményzat és a
Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt. kozott Békéscsaban, 2002. szeptember 26. napjan megkotott
megbizasi szerzodés lakasokra vonatkoz6 mellékletét az adott ingatlan térlésével modositani
sziikséges.

Az elbterjesztést a Pénziigyi, Tulajdonosi és Ugyrendi Bizottsdg véleményezi, az
eloterjesztéssel kapcsolatos allaspont a kozgytilésen keriil ismertetésre.

A dontés végrehajtasaban kozremiikodo felelos hivatali egység: Stratégiai-Fejlesztési Osztély.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy dontését az alabbi hatarozati javaslat alapjan hozza meg.

HATAROZATI JAVASLAT:

1. Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) a
tulajdonéban 1évé Békéscsaba, 6185/8 hrsz.-1i, 5836 m? nagysagu, Békéscsaba, 6180
hrsz.-4, 2309 m? nagysagl, Békéscsaba, 6179/2 hrsz.-i, 885 m? nagysagu kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii és a Békéscsaba, 6179/1 hrsz.-u, 1438 m? nagysagu
kivett lakohaz, udvar megnevezésili ingatlanait egyben, arverés utjan értékesiti az
alabbiak szerint:

- Az ingatlanok kikidltdsi é4ra Osszesen netté 47.600.000,- Ft, amely bruttd
60.452.000,- Ft.

- Az arverésen az vehet részt, aki az indul6 bruttdé ar 10 %-at letéti dijként az
Onkorményzat részére megfizeti.

- Az arverésen kialakult licitarat a vevOnek az adasvételi szerz6dés alairdsatol
szamitott 40 napon beliil egy dsszegben kell megfizetnie.

- Amennyiben az arverési vev® a szerzOdést az arverési hirdetményben
meghatarozott hataridon beliil sajat hibajabol nem koti meg, vagy az arat a kiirasi
feltételek szerint nem fizeti meg, a befizetett letéti dijat elvesziti. Az elad6 a
tulajdonjog-valtozas bejegyzéséhez a teljes vételar megfizetését kovetden jarul
hozza.

- Az ingatlanok eladasi 4ra nem tartalmazza a k6zmiihal6zati csatlakozasok dijait €s
az ingatlanokkal hataros kdzuthoz vald csatlakozas koltségeit, azok megfizetése a
vevot terheli.



- A vevl koteles az ingatlanokon fennallé beépitési kotelezettséget 2028. junius 30.
napjaig teljesiteni.

- A beépitési kotelezettség teljesitéséig az elado elidegenitési és terhelési tilalmat
kot ki a szerz6dés targyat képezo ingatlanokra. Az eladé mér most kotelezettséget
vallal arra, hogy az elidegenitési €s terhelési tilalom jogosultjaként hozzéjéarul az
adasvétel targyat képezo ingatlan beépitésére iranyuld banki kélcson biztositasat
szolgélo, valamint a vevéhoz kothetd, az ingatlan beépitését szolgald palyazati
forras biztositékdhoz kapcsolédd jelzalogjog, illetve elidegenitési és terhelési
tilalom vagy egyéb biztositék Onkormanyzatot megel6z6 ranghelyre torténd
bejegyzéséhez.

- Arra az esetre, ha a beépitési kotelezettség hataridére nem teljesiil, az elad6
visszavasarlasi jogot kot ki az ingatlanokra az eredeti vételar évi 5 %-kal
csokkentett értékén, illetve kotbérigényt érvényesit, amelynek mértéke évente az
ingatlanok brutté forgalmi értékének a 10 %-a.

- Az elad6 hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonjog atruhazast kovetden az értékesitésre
keriilt ingatlanok Osszevonasra keriiljenek, azzal a feltétellel, hogy a beépitési
kotelezettséget biztositd elidegenitési és terhelési tilalom, valamint a
visszavasarlasi jog az 6sszevonas utan kialakulé ingatlanon is fennmarad.

- A megvasérolt ingatlanok tovabbértékesitése a beépitési kotelezettség teljesitéséig
kizérolag az eladé hozzéjarulasa mellett torténhet.

Az arverési hirdetmény az 6nkormanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti rendelkezési
jog gyakorlasdnak szabalyair6l sz6l6 19/2012. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelet 3.
mellékletét képezd arverési szabalyzat alapjan keriil elkészitésre.

2. Amennyiben az értékesitési eljaras soran a Békéscsaba, 6179/1 hrsz.-u, kivett lakéhéz,
udvar megnevezésii ingatlan tulajdonjog valtozdsa Aatvezetésre keriil, ugy az
Onkorményzat és a Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt. kozott Békéscsaban, 2002.
szeptember 26. napjan megkotott megbizasi szerz6dés lakasokra vonatkozo
mellékletét az adott ingatlan térlésével mddositani sziikséges.

3. Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilése felhatalmazza Szarvas
Péter polgarmestert az 1. pontban meghatarozottak alapjan az arverés nyertesével az
adasvételi szerzodés megkdtésére, valamint a sziikséges jognyilatkozatok kiadéasara.

FelelGs: Szarvas Péter polgarmester

Hataridd: 2026. december 31.
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