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5601 Békéscsaba, Szent Istvan tér 7.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Mkk Magyar Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Budai Balazs Benjamin adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapuigyben a végrehajtast Gigler Zoltan Dr. kozjegyzé 11032-0/422/2008/5/0 szamu hatdrozata alapjan Gigler Zoltan Dr.
kozjegyzo a(z) 11032/ii/45/2011/5 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, koleson cimen fennallé 46 611 921 Ft fokovetelés
€s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtisi iigyek:
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SIGMA FAKTORING Zrt. Budai Balazs Benjamin 280.1236//2022 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 38 349 Ft

cime: 5600 Békéscsaba, Belter. 1914/b/1,

megnevezése: Tarsashazi garazs,

fekvése: Békéscsaba belteriilet, helyrajzi szama: 1914/B/1
tulajdoni hanyad: 1/2,

Jjellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsigai: A tarsashézi gardzs megnevezésii ingatlan alapteriilete 19 m2.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft,
arverési eldleg: 50 000 Ft,
licitkiiszob: 10 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tilntesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idé pont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2025.03.13. 2025.04.02. 13:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.02. 13:00 2025.04.22.13:00 350000 Ft.
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| 3. szakasz | 2025.04.22.13:00 | 2025.05.12. 13:00 | 250 000 Ft. q

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfefe]éen kerlilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertll, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelozd 6t percen beltil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélék szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptlési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat$ cldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjéan a
tulajdonostars az eldvésarlasi jogot végrehajtasi arverds esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiillénbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kizdtt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegi vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 6 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti (Orvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kéivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
kepfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznals tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0lo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdeklodbket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felil a végrehajténak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fuggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egydb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténéd kdzzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizodik.
Nem tekinthett kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalad6
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdamara.

AZ eleKironikus arveresi nirdetmenye nvantartasa nvivanos, dijmentesen megtexkinthetc
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus (ton. a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavanak megadisaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgal6 iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsdban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megel6zben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra kerillt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az is
szlikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverezd, az arveréshez



tartoz¢ licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajafilatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az elozodleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasénak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevodt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kvets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez$ nem Arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbszetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiillsnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsdbél, a becsérték
ismételt megadllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrdl s=616 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrsl s=616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlré! inditott wialdssal. kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpén=-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk ") haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.02.24.

o dr Pé,l Balazs .
ONALLO BIROSAGI VEGREHAJTO-HELYETTES

3/3



