Tkt sz.: 1V. 12-12/2024.

, Eléadé: Ovari-Fodor Emilia
POLGARMESTERI HIVATALA
Mell.: 1 db helyszinrajz

STRATEGIAI-FEJLESZTESI OSZTALY o

BEKESCSABA MEGYEI JOGU VAROS

Békescsaba, Szent Istvan tér 7.

Postacim: 5601 Pf. 112. Telefax: (66) 523-873
Telefon: (66) 523-800 E-mail: wittmann@bekescsaba.hu

NYILVANOS ULES napirendje
A dontéshozatal mindésitett tobbséget igényel!

Targy: A Békéscsaba, Lencsési ut 13. sz. alatti orvosi
rendeld idegen tulajdonban 1évd részeinek
megvasarlasa

Elgkészitd: Stratégiai-Fejlesztési Osztaly
Véleményezé: Pénziigyi, Tulajdonosi és Ugyrendi Bizottsag

Eléterjesztés

Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének 2024. november 14. napjan
tartando nyilvanos iilésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Békéscsaba Megyei Jogt Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kiemelt
figyelmet fordit az egészségiigyi alapellatas biztositasara.

Az Onkormanyzat elismerve a hazi gyermekorvosok, a felnétt haziorvosok és a fogorvosok
aldozatkész, lelkiismeretes munk4jat, eddig is szdmos tamogatast nyujtott a feladatellatas
biztositasa érdekében. Ugyanakkor fontosnak tartja, hogy a betegellatas feltételeinek
biztositasaban is tAmogassa, segitse az egészségligyi szolgaltatokat. Ennek keretében mar t6bb
Oonkormanyzati tulajdonban all6 rendeldegység fejlesztése, teljeskorti felujitasa tortént meg,
tobbek kozott Jamina és Gerla varosrészekben Osszesen 13 db rendeld, a Kazincy utcai orvosi
rendeldk (4 db).

Mindemellett évek 6ta komoly dnkorményzati szandék segitséget nyljtani az egészségiigyi
alapellatas biztositdsahoz azoknak az egészségligyi szolgaltatoknak is, akik sajat tulajdonu
rendelében végzik a haziorvosi, hazi gyermekorvosi tevékenységiiket. Ennek érdekében tobb
alkalommal megfogalmazodott a palyazatok tervezése soran, hogy nagyon fontos lenne az
egészségligyi szolgaltatok vagy az alapellatasi feladatot ellatd orvosok tulajdondban allo
rendelok palyazati forrasbol torténd felyjitdsa, energetikai fejlesztése is, ami azonban a
tulajdoni viszonyok miatt palyazati forrasbol nem lehetséges.



A TOP Plusz-3.4.1-23 azonositdészamu felhivas keretében palyaani lehet helyi egészségiigyi
és szociadlis infrastruktira fejlesztése kapcsan a jo mindségii kozszolgaltatasokhoz vald
hozzaférés javitasa érdekében egészségiigyi alapellatas, jarobeteg szakellatas, prehospitalis
stirgdsségi ellatas, valamint szocialis alapszolgaltatasok és gyermekjoléti alapellatasok
fejlesztésére.

A palyazat keretein beliil lehet6ség van tobbek kozott az épiiletek korszerisitésére,
parkoldhelyek, kerékpartarolok kialakitaséara, eszkozbeszerzésre.

A palyazat megvaldsitasaval lehetové valik, hogy az egészségligyi szolgaltatok, orvosok a mai
kor elvarasainak megfelel6, modern rendel6kben tudjék fogadni a betegeket.

A lehetséges projekt helyszinek bejarasa, az ingatlanok miiszaki allapotanak felmérése, az
egyes helyszinek kiértékelése a Stratégiai-Fejlesztési Osztaly munkatarsai altal megtorténtek,
melynek eredményérdl az Ad hoc Fejlesztési Munkacsoport a 2024. szeptember 11-én tartott
tilésén targyalt.

A palyazati forrasok koltséghatékony felhasznalasat szem el6tt tartva a Jozsef Attila
lakotelepen, a Lencsési ut 13. szam alatt jelenleg is lizemeld orvosi rendeld épiilet
felujitasanak, korszerisitésének lehetdsége meriilt fel.

A részben magantulajdonban 1évé rendelokomplexumban végzett haziorvosi tevékenység
kiemelkedd jelentdségii, hiszen Békéscsaba egyik legnagyobb vérosrészének az egészségiigyi
alapellatasat biztositja (a Lencsési lakotelep, a Keleti kertek, Fényes, a Kastélyszolok és az
Ontdzott rét egyiitt majdnem 20 ezer fos lakokozosséget tesz ki).

Az 1709/96 hrsz. alatt nyilvantartott tarsashaz ingatlan Gsszesen tiz albetétbdl all, melyekbol
idegen tulajdonban &t albetét van 1/1 tulajdoni hanyadban, harom osztatlan k6z6s tulajdonban
van az Onkorményzattal. Az elmilt két évben a rendelékomplexumban két orvosi rendel6t
véasarolt meg az Onkormanyzat a hozza tartozé kozos hasznalath helyiségekkel felajanlas
okan, tekintettel a palyazati forrasbol torténd felujitas szandékara is.

Az ingatlan jelen palyazati konstrukcioban torténé felujitdsa, atalakitasa érdekében a
tarsashazként miikodo épiilet osszes, idegen tulajdonban lévo albetéteinek megvasarlasa
sziikséges.

Az ingatlanszerzés koltségeinek egy része, a projektméret 2%-a erejéig elszamolhatd
palyazati forrasbol.

Az Onkorményzat a tarsashazi albetétek tulajdonosainak tulajdonrészeik vonatkozasaban
eldzetes vételi ajanlatot tett azzal, hogy a rendeldkomplexumot az Onkormanyzat felvjitja. Az
ajanlatokat — a 1709/96/A/6 hrsz.-0i albetét tulajdonosanak kivételével - a tulajdonosok
elfogadtak.

A fentiekre tekintettel az Onkorméanyzat megrendelte a tarsashdz idegen tulajdonban 1évo
albetéteinek ingatlanforgalmi értékbecslését, amely megtekinthetd Békéscsaba Megyei Jogu
Varos Polgarmesteri Hivatalanak Stratégiai-Fejlesztési Osztalyan.

A 2024. oktober 1-jén késziilt szakvéleményben — a 1709/96/A/6 hrsz.- albetét kivételével -
az orvosi rendeld megnevezésii tarsashazi albetétek fajlagos m? 4ra netté6 130.000 Ft-ban, az
orvosi rendel6t kiszolgaloé egyéb helyiségek, mint pl. vard, mosdd, kozlekedd, labor stb.
fajlagos m? 4ra netté 100.000 Ft-ban keriilt meghatarozasra.

A 1709/96/A/6 hrsz.-u albetét az épiilet kozépsoé részén helyezkedik el, kiilon utcai bejarattal,
vizesblokkal és fiitési rendszerrel rendelkezik. A t6bbi albetéttdl fliggetlen, mas célu



hasznositasa is lehetséges. A fentiekre figyelemmel az értékbecsld nettdo 220.000 Ft-ban
allapitotta meg ezen albetét fajlagos m” arat.

Az idegen tulajdonban 1évd, megvételre javasolt tulajdonrészeket, valamint a 2024. oktober 1-
jén késziilt értékbecslés altal meghatarozott forgalmi értékek tulajdoni hanyadra vetitett
Osszegeit az aldbbi tdblazat szemlélteti.

Helyrajzi Megnevezés Teriilet Idegen Ertékbecslésben
szam nagysaga | tulajdonban | meghatarozott forgalmi
(m?) 1évé érték alapjan fizetendo
tulajdoni vételar (netté Ft)
hanyad
1709/96/A/1 | orvosi rendeld 28 1/1 3.640.000
1709/96/A/3 | egyéb helyiség 30 1/2 1.500.000
(varo)
1709/96/A/4 | orvosi rendeld 59 1/1 7.670.000
1709/96/A/5 | egyéb helyiség 34 2/3 2.267.000
1709/96/A/6 | orvosi rendeld +
egyéb helyiségek 54 1/1 11.880.000
1709/96/A/7 | orvosi rendeld 36 1/1 4.680.000
1709/96/A/9 | orvosi rendeld 37 1/1 4.810.000
1709/96/A/10 | orvosi rendel6hoz 88 2/3 5.867.000
tartoz6 egyéb
helyiség (varo,
elotér, kézmoso,
wc stb.)
osszesen: 42.314.000

Az idegen tulajdont ingatlanrészek ingatlanforgalmi értékbecslés altal meghatarozott értéke
Osszesen 42.314.000 Ft + 11.424.780 Ft afa, amely brutté 53.738.780 Ft.

Annak érdekében, hogy lehetdség nyiljon a Lencsési ut 13. szam alatt 1évd orvosi rendeld
komplexum fentiekben ismertetett palyadzat keretében torténd felujitasara, atalakitasara,
javaslom, hogy az Onkormanyzat tegyen vételi ajanlatot az ingatlan idegen tulajdonban 1évé
részeire vonatkozoan a tulajdonosok részére, a 2024. oktober 1-jén késziilt ingatlanforgalmi
értékbecslésben meghatarozott értékeken.

Amennyiben valamelyik tulajdonos nem fogadja el a vételi ajanlatot, igy a tulajdonjog
megszerzése érdekében javaslom a sziikséges hatésagi eljaras (kisajatitds) meginditasat a

Békés Varmegyei Kormanyhivatalnal.

Az orvosi rendeldk megvasarlasanak pénziigyi fedezete az Onkorméanyzat 2024. évi
koltségvetési rendeletében szerepld ,,helyi ipartizési adobevételi tobblet”.

Az elbterjesztést a Pénziigyi, Tulajdonosi és Ugyrendi Bizottsdg targyalja, a bizottsagi
hatarozat a Kozgyulés iilésén keriil ismertetésre.

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy az elbterjesztés megtargyalasat kdvetden a hatarozati
javaslatban foglaltak szerint hozza meg dontését.

A dontés végrehajtasaban kozremiikodo felelds hivatali egység: Stratégiai-Fejlesztési Osztaly.



HATAROZATI JAVASLAT:

|

1. Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorményzata vételi ajanlatot tesz az 5600 Békéscsaba,
Lencsési ut 13. szam alatti tarsashazban 1év alabbiakban felsorolt albetétekre vonatkozdan:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

a 1709/96/A/1 hrsz.-on nyilvantartott orvosi rendelé megnevezésii, 28 m’ teriiletli
tarsashazi albetét 1/1 tulajdoni hanyadara netté 3.640.000 Ft, azaz harommillio-
hatszaznegyvenezer forint vételaron;

a 1709/96/A/3 hrsz.-on nyilvantartott egyéb helyiség megnevezésii, 30 m® teriiletii
tarsashdzi albetét 1/2 tulajdoni hanyaddra netté 1.500.000 Ft, azaz egymillio-
otszazezer forint vételaron;

a 1709/96/A/4 hrsz.-on nyilvantartott orvosi rendeld megnevezésti, 59 m’ teriiletii
tarsashdzi albetét 1/1 tulajdoni hdnyadara netté 7.670.000 Ft, azaz hétmillié-
hatszazhetvenezer forint vételaron;

a 1709/96/A/5 hrsz.-on nyilvantartott egyéb helyiség megnevezésii, 34 m® teriiletii
tarsashazi albetét 2/3 tulajdoni hdnyaddra netté 2.267.000 Ft, azaz kettomillio-
kettoszazhatvanhétezer forint vételaron;

a 1709/96/A/6 hrsz.-on nyilvantartott orvosi rendel6 + egyéb helyiség megnevezésii, 54
m’ teriileti tarsashazi albetét 1/1 tulajdoni hanyadara netté 11.880.000 Ft, azaz
tizenegymillio-nyolcszaznyolcvanezer forint vételaron;

a 1709/96/A/7 hrsz.-on nyilvantartott orvosi rendeld megnevezésti, 36 m’ teriiletii
tarsashazi albetét 1/1 tulajdoni hanyadara netté 4.680.000 Ft, azaz négymillié-
hatszaznyolcvanezer forint vételaron;

a 1709/96/A/9 hrsz.-on nyilvantartott orvosi rendelé megnevezésti, 37 m’ teriiletli
tarsashazi albetét 1/1 tulajdoni hanyaddra netto 4.810.000 Ft, azaz négymillio-
nyolcszaztizezer forint vételaron;

a 1709/96/A/10 hrsz.-on nyilvantartott orvosi rendel6hoz tartozd egyéb helyiség
megnevezésii, 88 m? teriiletli tarsashazi albetét 2/3 tulajdoni hanyadara nett6 5.867.000
Ft, azaz 6tmillio-nyolcszazhatvanhétezer forint vételaron.

2. Az ingatlanokért, ingatlanrészekért felajanlott vételarak az adéasvételi szerzddések
alairasatol szamitott 15 munkanapon beliil keriilnek megfizetésre.

3. Az 1. pontban meghatarozott vételarak pénziigyi fedezete az Onkormanyzat 2024. évi

koltségvetési rendeletében szerepld ,, helyi ipariizési adobevételi tobblet”. Az eldiranyzat

valtozassal a 2024. évi koltségvetési rendeletet modositani sziikséges.

4. Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgytilése felhatalmazza Szarvas Péter
polgarmestert az 1.-3. pontokban foglaltaknak megfeleléen a sziikséges szerzddések,
jognyilatkozatok, dokumentumok alairasara.

Felelds: Szarvas Péter polgarmester
Hataridd: 2025. junius 30.
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1. Amennyiben Békéscsaba Megyei Jog Varos Onkorméanyzata nem tud megegyezni az
ingatlanok tulajdonosaival az értékesitést illetéen, az Onkormanyzat hatoséagi eljarast indit
(kisajatitas) a Békés Varmegyei Kormanyhivatalnal kozfeladat ellatdsanak biztositasa
céljabol az alabbiakban felsorolt ingatlanok, ingatlanrészek tulajdonjoganak megszerzése
érdekében:

1.1. a 1709/96/A/1 hrsz.-on nyilvantartott orvosi rendeld megnevezésii, 28 m? teriiletii
tarsashazi albetét 1/1 tulajdoni hanyada;

1.2. a 1709/96/A/3 hrsz.-on nyilvantartott egyéb helyiség megnevezésii, 30 m? teriiletii
tarsashazi albetét 1/2 tulajdoni hanyada;

1.3. a 1709/96/A/4 hrsz.-on nyilvantartott orvosi rendelé megnevezésii, 59 m? teriiletli
tarsashazi albetét 1/1 tulajdoni hanyada;

1.4. a 1709/96/A/5 hrsz.-on nyilvantartott egyéb helyiség megnevezésii, 34 m? teriiletii
tarsashazi albetét 2/3 tulajdoni hanyada;

1.5. a 1709/96/A/6 hrsz.-on nyilvantartott orvosi rendel6 + egyéb helyiség megnevezésii,
54 m? teriilet(i tarsashazi albetét 1/1 tulajdoni hanyada;

1.6. a 1709/96/A/7 hrsz.-on nyilvantartott orvosi rendeld megnevezésii, 36 m? teriiletii
tarsashazi albetét 1/1 tulajdoni hanyada;

1.7. a 1709/96/A/9 hrsz.-on nyilvantartott orvosi rendeld megnevezésii, 37 m? teriiletli
tarsashazi albetét 1/1 tulajdoni hanyada;

1.8. a 1709/96/A/10 hrsz.-on nyilvantartott orvosi rendeléhoz tartozd egyéb helyiség
megnevezésii, 88 m? teriiletii trsashazi albetét 2/3 tulajdoni hanyada.

2. A hatosagi eljaras (kisajatitas) pénziigyi fedezete a 2024. évi kbltségvetési rendeletben
a ,helyi ipariizési adobevételi tobblet”. Az elbiranyzat valtozassal a 2024. évi
koltségvetési rendeletet modositani sziikséges.

3. Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorméanyzat Kozgyiilése felhatalmazza Szarvas
Péter polgarmestert, hogy a hatdsagi eljaras (kisajatitas) lebonyolitasahoz és az ingatlanok
megszerzéséhez sziikséges valamennyi jognyilatkozatot megtegye, dokumentumokat
alairja.

FelelGs: Szarvas Péter polgarmester

Hat4ridé: 2025. jtnius 30. Qﬁ |
Békéscsaba, 2024. november O.F. VYA i ;:;
Wittmann Lészl6
osztalyvezetd
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