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Eléterjesztés

Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorményzat Kozgytilése 2024. szeptember 19-én tartandé
nyilvénos iilésére

Tisztelt Kozgyiulés!

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgyiilése a Telepiilésszerkezeti Terv
elfogadasarél sz616 41/2006. (1. 26.) kozgy. hatarozataba, a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
5/2006. (I. 29.) 6nkormanyzati rendeletébe (a tovabbiakban: HESZ), valamint az annak
mellékletét képezé Szabalyozasi Tervbe (a tovabbiakban: SZT, a tovabbiakban egyiitt:
Telepiilésrendezési Eszk6zok) foglalva egységes szerkezetben hatdrozta meg a varos
kozigazgatasi teriiletének telepiilésszerkezeti 6sszefliggéseit és épitési szabdlyait.

A viéros fejlédése folyamatosan igényli a Telepiilésrendezési Eszkozok kiilonbdzo
fejlesztések miatt térténé modositasat.

A Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) altal vagy
maganberuhazasokban tervezett fejlesztések legtobbszor palyazati forras bevondséaval keriilnek
megvalOsitdsra. A palyéazati feltételek miatt rendszerint sziikséges az adott 6nkorményzat
nyilatkozata arrol, hogy a tervezett fejlesztés és a Telepiilésrendezési Eszk6zok 6sszhangban
vannak. Annak érdekében, hogy az ilyen tartalmu nyilatkozatok kiadhatdéak legyenek, a
Telepiilésrendezési Eszkdzoket folyamatosan a fejlesztési elképzelésekhez kell igazitani.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szo6ld
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korményrendelet) eldirdsai szerint
torténik.



A Komaényrendelet 7. § (7)-(8) bekezdése szerint a mddositas meginditdsdhoz kozgyilésnek
jova kell hagyni a f6épitész altal készitett feljegyzést, amelyben a telepiilésrendezési eszk$zok
modositasahoz sziikséges dokumentécié tartalmi elemeit, a felhasznalhaté megalapoz6 és
alatimaszté6 munkarészeket kell felsorolni. A f6épitészi feljegyzés az elbterjesztés 1.
mellékletét képezi.

A partnerségi egyeztetési eljaras Békéscsaba Megyei Jogi Véros Onkormanyzat
Kozgytilésének a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
teleplilésrendezési eszk6zok, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
partnerségi egyeztetésének szabalyair6l szo6l6 17/2017. (IV. 12.) 6nkorményzati rendeletében
meghatarozottak szerint keriil lefolytatasra.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasat az alabbi fejlesztések indokoljak:

1. A gazdasag altalanos helyzete miatt jelentdsen csokkent az épitSipari véllalkozasok
megrendelésdllomanya. Annak érdekében, hogy a munkavéllaldikat, beszéllitéikat,
kialakult vallalkozasi rendszeriiket megtarthassdk, a vallalkozasok egy része sajét
forrasbol finanszirozott beruhdzasokat készit el6, amelynek soran els6sorban
lakdépiileteket kivannak 1étrehozni.

A HESZ-ben az egyes épitési Ovezetekben kialakithaté legnagyobb lakasszam
korlatozva van. Ez a korlatozés telepiilésképi és varosrendezési szempontbol altalaban
megfelel6, de elsésorban forgalmasabb, gyiljtéutak mentén célszerii lehetoséget
biztositani — az egyéb épitési szabdlyok megtartdsa mellett - nagyobb lakdsszamu
lakoépiiletek épitésére.

A Kkisvérosias lakoteriileteken jelenleg is vannak olyan teriilletek — els6sorban
forgalmasabb, gyiijtéutak mentén -, ahol a lakdsszdm novelhetd, ezt célszerii
kiterjeszteni a fentieknek megfelel6en.

A jelenlegi szabdlyozast felillvizsgidlva megéllapitottuk, hogy célszerii lenne a
lakasszam ndovelést telepiilésképi eljdrashoz koétni, az esetleg zavaré beépitések
elkeriilése miatt. Annak érdekében, hogy a gytijt6- és magasabb rendii utak mellett
lehetdség legyen a jelenleginél magasabb lakasszam kialakitdsédra, a Telepiilésrendezési
Eszk6zoket modositani kell.

A Kommanyrendelet 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a
telepiilésrendezési eszk6zok jelen modositasa egyszerisitett eljaras keretében torténhet.

2. A Békéscsaba Kossuth tér 2/A. szam alatti ingatlant harom oldalrdl a volt Korés Hotel

telke hatarolja. A jelenlegi Vt-9 (telepiiléskdzpont vegyes teriilet) jelii épitési Gvezet
eldirasai nem teszik lehetévé a meglévo épiiletek tulajdonosai altal elképzelt céloknak
megfelelé atalakitasokat, bovitéseket. Annak érdekében, hogy a tulajdonos altal
tervezett fejlesztés, valamint az épiilet kornyezetének fejlesztése (pl. buszmegalld
kialakitds) megvaldsulhasson a Telepiilésrendezési Eszkozoket modositani kell. A
teleplilésrendezési eszk6zok modositasdt a teriilet melletti K-KZ oOvezeti jeld,
kiilonleges kozlekedési teriiletre is ki kell terjeszteni. A mddositéssal érintett helyrajzi
szamok: 3910/2, 3910/3 és 3910/4.
A Kommanyrendelet 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a
telepiilésrendezési eszk6z0k jelen modositasa egyszerisitett eljaras keretében torténhet.
A Telepiilésrendezési Eszk6zOk tervezett modositdsanak helye az 1. mellékleten
lathato.



A Virosiizemeltetési, Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg az elOterjesztést
megtargyalja, a bizottsag hatdrozata a kozgytilésen keriil ismertetésre.

A dontés végrehajtasaban kozremiikodo felelds hivatali egység:
Stratégiai-Fejlesztési Osztaly Véarosépitészeti Csoport.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

HATAROZATI JAVASLAT:

L Békéscsaba Megyei Joga Viaros Onkormanyzat Kozgytilése hozzajarul a
Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak elokészitéséhez az alabbiak szerint:

1.

Békéscsaba Megyei Jogii Varos Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 5/2006. (I.
29.) dnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: HESZ) ugy kell médositani,
hogy telepiilésképi bejelentési eljaras, telepiilésképi véleményezési eljaras vagy
telepiiléskép védelmi konzultacido lefolytatdsa esetén legyen lehetdség a
kialakithatd lakasszdm novelésére Békéscsaba Megyei Jogh  Varos
lakoteriiletein, a HESZ-ben meghatarozott gyiijté- és magasabb rendii utak
melletti teriileteken.

A Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a
telepiilésrendezési eszkdzok jelen mddositasa egyszeriisitett eljaras keretében
torténhet.

A Telepiilésrendezési Eszkozok gy mdédosulnak, hogy a Békéscsaba Kossuth
tér 2/A. szam alatti ingatlan teriiletén és kornyezetében tervezett fejlesztések
megvaldsulhassanak. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat a teriilet
melletti K-KZ 0&vezeti jelii, kiilonleges kozlekedési teriiletre is ki kell
terjeszteni. A modositassal érintett helyrajzi szdmok: 3910/2, 3910/3 és 3910/4.
A Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
telepiilésrendezési eszkdzok jelen moddositasa egyszeriisitett eljaras keretében
torténhet.

II. Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgyiilése jovahagyja a varosi
foépitész altal készitett feljegyzésben foglaltakat.

Felelds: Dr. Bacsa Vendel jegyz6
Hatéridd: 2025. marcius 31.

Békéscsaba, 2024. szeptember 11.

Ellenjegyzés:

Jogi:

%’\N\J \J\,/\J\/\;\\.f//_\

Lukacsi Laszlo Kornél
varosi f6épitész
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A jelenlegi Vt-9 (telepliléskozpont vegyes teriilet) jell épitési dvezet modositdsa annak
érdekében, hogy a teriilet tulajdonosai altal tervezett fejlesztés, valamint az épliletek
kornyezetének fejlesztése (pl. buszmegdllé kialakitdas) megval6sulhasson. A
maodositassal érintett helyrajzi szamok: 3910/2, 3910/3 és 3910/4.

Tervezett mddositas helye
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FOEPITESZI FELJEGYZES
Békéscsaba Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Eszkdzeinek mddositasdhoz
A Telepiilésrendezési Eszk6zok jelen modositasat az alabbi fejlesztések indokoljak:

1. Békéscsaba Megyei Jogti Véros Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 5/2006. (L.
29.) onkorményzati rendeletét (a tovabbiakban: HESZ) tigy kell médositani,
hogy telepiilésképi bejelentési eljaras, telepiilésképi véleményezési eljaras vagy
telepiiléskép védelmi konzultacid lefolytatdsa esetén legyen lehetoség a
kialakithatd lakdsszam novelésére Békéscsaba Megyei Jogu Viros
lakéteriiletein, a HESZ-ben meghatarozott gyiijté- és magasabb rendii utak
melletti teriileteken.

2. A Telepiilésrendezési Eszkozoket ugy kell modositani, hogy a Békéscsaba
3910/3 és 3910/4 hrsz.-u ingatlanok teriiletén és kornyezetében tervezett
fejlesztések megvaldosulhassanak.

Eljarasrend

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a
telepiilésrendezési eszk6z0k modositasa egyszeriisitett eljaras keretében térténhet.

A meglévd megalapozé vizsgalatok felhasznalhatésaga, a megalapozé vizsgalatok tartalmi
kovetelményei
A Korményrendelet 7. § (1) bekezdésének megfelelden a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok
modositdsa megalapozd vizsgalat alapjan késziil. A moddositdshoz sziikséges megalapozd
vizsgalat és alatdmasztd javaslat tartalmat a Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a
telepiilés 6nkorményzati f6épitésze hatdrozza meg.
A Kormanyrendelet 8. §-a szabdlyozza azokat az esetkérdket, amelyekben nem kotelezd a
megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat készitése.
A modositds ald vont teriiletekre vonatkozdéan megalapozd vizsgélatként felhasznalhato
dokumentacié nem késziilt, ezért az aldbbi, uj megalapozé dokumentumok elkészitése
sziikséges:
e Fejlesztési cél alapjan elkészitendd TESZK moddositas szoveges Osszefoglaldsa, szoveges

helyzetelemzés, mddositéas ala vont teriilet térképi lehatarolasa, valamint

o azegyes infrastruktura-elemek teriiletének hasznalat szerinti lehatarolasa,

o a fejlesztést és rendezést befolyasold értékek, problémak, védelmet, illetve korlatozast

meghatarozé elemek leirasa,
o az esetlegesen intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasa.



A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed ki:

a) Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

OX |[OX

c) Teriiletrendezési kdvetelmények
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

d) Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

e) A telepiilés demografiai helyzete
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

) A telepiilés human infrastruktiraja, kdzszolgaltatasok
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

2) A telepiilés gazdasaga
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

h) Az onkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

1)) Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

k) Komyezetiallapot-jellemz6k
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

)] A taji és természeti adottsagok €s Orokség, jellemz6 tajkarakter, zoldinfrastruktira-halozat
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

m) | Kozlekedés
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

n) Ko6zmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni
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0) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozo tényezok
nem sziikséges vizsgalni X
sziikséges vizsgalni (|




e A TESZK modositéast befolyasolo tényezok €s hatasaik dsszefoglaldsa az alabbi vizsgalati
tényezok szerint:
o Teriiletfejlesztési dokumentumokkal és teriiletrendezési kovetelményekkel valo
Osszefliggések
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szol6 2018. évi
CXXXIX. torvénnyel valo osszefliggések
=  Békés megye teriiletrendezési tervérdl szolo 6/2020. (VIL. 2.) onkormanyzati
rendelette]l vald 6sszefliggések
o Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
= Jogszabalyi kdvetelmények

Az alatamaszté javaslat tartalmi kovetelményei

a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
mddositasok bemutatasa, osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)
nem sziikséges O
sziikséges

b) Telepiilésrendezési javaslat
nem sziikséges O
sziikséges X

c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megorzésére

’ nem sziikséges

sziikséges O

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
nem sziikséges
sziikséges O

e) Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat
nem sziikséges X
sziikséges O

) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezji teriiletek; védoteriiletek,

védosavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)

nem sziikséges X

sziikséges O
g) A modositassal érintett teriilletek bemutatasa

nem sziikséges O

sziikséges

h) A teriiletrendezési kovetelményekkel val6 6sszhang igazolasa

nem sziikséges

sziikséges O
i) A mobdositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

nem sziikséges

sziikséges O

Az eljaras soran a tervezo a telepiilésterv modositasat a Féépitészi Feljegyzésben foglaltakra
hivatkoz6 szakmai Osszefoglaloban indokolja. A szakmai 0Osszefoglalé tartalmazza a
modositasokat, azok indokolését, a jogszabalyi kdvetelményeknek valé megfelelését.

Békéscsaba, 2024. szeptember 4.

AN
Lukacsi Laszlo Kornél

varosi f6épitész



