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Eléterjesztés

Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkorményzat Kozgytilésének 2024. szeptember 19. napjan
tartand6 nyilvanos tilésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzata, mint ingatlan tulajdonos, a Békéscsaba
Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: Zrt.), mint bérbeado, a Békéscsabai Utanpotlas-neveld
Futball Club (a tovabbiakban: UFC), valamint a Békéscsaba 1912 Elére Sportegyesiilet (a
tovabbiakban: SE), mint bérlok, Békéscsaban, 2020. december 31. napjan 15 évre sz6ld
hatérozott idejii bérleti szerzddést kotottek a jelenlegi Békéscsaba, 2595/5 hrsz.-u, kivett
sporttelep megnevezésii ingatlan kb. 8,1 ha nagysagu teriiletére vonatkozoan.

Az adott ingatlan t6bbi részén a Lotér felépitménye és annak hasznositasahoz tartozo
kiszolgéal6é épitmények, teriiletek helyezkednek el kb. 1 ha teriilet nagysdgon. A 16tér
hasznositasa, lizemeltetésének biztositasa a Zrt. feladatai kozott szerepel. A Zrt. tajékoztatasa
alapjan a létesitmény évtizedek Ota ezen a teriileten lizemel, az eddigiekben l6vészklubok
tizemeltették, a tavalyi évben a l6vészklub mellé betarsult a Békés Megyei Vadaszszovetség
is. A 16tér lizemeltetése, hasznalata folyamatosan problémat jelentett a kérnyez6 lakosoknak,
illetve késdbb az ingatlan tobbi részét hasznositd labdarigd egyesiileteknek is, akik t6bbszor
kérvényezték a 16tér megsziintetését, illetve a 16tér teriiletének atadasat labdarigd sport célra.

2023. nyaran egy éjszakai vihar miatt leddlt a 16tér kiilsé betonkeritésének egy darabja. Mar
masnap a Zrt. megvizsgéltatta statikus szakértovel a 16tér teljes beton szerkezetének az



allapotat, amelyr6l akkor egy ideiglenes, majd ez év 4prilisdban egy részletes szakért6i
vélemény késziilt. A szakértdi megallapitds lényege az, hogy a 16tér szerkezete jelen
allapotdban nem elégiti ki a tartds és biztonsdgos hasznalatra alkalmas éllapotban eldirt
jellemzdket, foleg szerkezeti okokbdl. A szakértd beavatkozast igényld statuszi besorolast
adott ezen ingatlanrésznek. Ezzel egyiitt meghatarozta, hogy milyen feltételekkel lehet
ideiglenesen, legfeljebb 2025. junius 30-ig miikddtetni a 1étesitményt.

A szakértdi vélemény eldirta a 16térre vonatkozo felujitasi terv elkészitését az abban foglalt
megallapitasokat figyelembe véve, valamint azt, hogy a munkalatoknak legkésébb 2025.
juliusdban meg kell kezdédnie. A munkdk elvégzésének eldzetesen becsiilt koltsége
meghaladja a 100 milli6 Ft-ot. E tények ismertetve lettek a jelenlegi bérldvel, hasznaloval. A
Békés Megyei Vadaszkamara levélben tajékoztatta az Onkormanyzatot arrél, hogy a
sziikséges munkak elvégzéséhez anyagi forrdsokkal nem rendelkeznek, igy elfogadjék, hogy a
megkotott hatdlyos bérleti szerzédésiik, amelynek lejarata 2024. december 31. napja, nem
keriil meghosszabbitésra.

A fentiek alapjan megaéllapithatd, hogy a 16tér 1étesitménye - felujitas nélkiil - a tovabbiakban
erre a funkciéra mar nem hasznalhat6. Tekintettel arra, hogy a szakért6i vélemény szerinti
feltjitasanak koltsége sem az Onkormanyzat, sem a hasznalok részére nem all rendelkezésre,
viszont a beton falakat, keritéseket mindenképpen el kell bontani a balesetveszélyessége
miatt, javaslom a Lotér létesitményének és annak funkciojanak végleges megsziintetését.

A teriilet tovabbi hasznositasdhoz kapcsoléddéan az UFC és az SE megerdsitette azt az
elképzelését, amely alapjan bérbe szeretné venni a jelenlegi 16tér kb. 1 ha nagyséagu teriiletét,
sajat koltségen vallalna a bontési és teriiletrendezési feladatokat, tovabba a teriileten a sajat
miukodéséhez, a sporttevékenység végzéséhez kapcsoldddan (az elképzelések szerint 6-8 éven
beliil) fejlesztéseket is végezne, tobbek kozott ujabb palyakat, székhaz épiiletet, valamint az
ehhez kapcsolddo infrastruktirat épitene ki. Ez megvaldsithaté lenne a jelenleg hatalyos
bérleti szerz6dés modositasaval.

A korabban bérelt teriileten komoly fejlesztések valdsultak meg, amelyek lehetévé tették azt,
hogy foleg békéscsabai gyermekeket foglalkoztaté utanpdtlas bazis keriiljon kiépitésre.
Sportszakmai szempontbol kiemelkedd tevékenységet folytat a két sportszervezet, ezért
javaslom a kb. 1 ha nagysigu teriilet bérbeadasat 2025. januar 1. napjatol a
sportszervezetek részére a jelenleg hatdlyos bérleti szerz6dés modositasaval ugy, hogy
minden mas szerzddéses feltétel véltozatlan marad.

Az elbterjesztést a Pénziigyi, Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg és az Ifjusagi és
Sportbizottsag is targyalja, az liggyel kapcsolatos allaspontok a Kozgytilésen keriilnek
ismertetésre.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy dontését az alabbi hatarozati javaslat alapjan hozza meg.

A hatarozat végrehajtdsdban kozremiikodd felelés hivatali egység €s gazdasagi tarsasag:

Stratégiai-Fejlesztési Osztaly, Pénziigyi és Gazdasagi Osztaly, Békéscsaba Vagyonkezeld Zrt.

HATAROZATI JAVASLAT:

L

Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgytilése a Békéscsaba, 2595/5 hrsz.-ii
ingatlanon miikodé Lotér létesitményét 2024. december 31. napjaval megsziinteti. A
létesitmény megsziintetéséhez tartozo hatosagi és egyéb bejelentések, eljarasok lefolytatasa az



ezen ingatlan hasznositdsaval megbizott Békéscsaba Vagyonkezel$ Zrt. (a tovabbiakban: Zrt.)
feladata. Amennyiben a 16tér funkcid megsziinik, akkor a Békéscsaba Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) és a Zrt. kozott Békéscsaban, 2002.
szeptember 26. napjan megko6tott megbizasi szerz6dés 1.5.2. pontjat hatalyon kiviil kell
helyezni.

IL

Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgytilése megbizza a Zrt.-t, hogy adja
bérbe a Békéscsaba, 2595/5 hrsz.-on elhelyezkedd jelenlegi Lotér felépitményét és annak
hasznositasahoz tartoz6 kb. 1 ha nagysagu teriiletet ugy, hogy moddositasra kerill az
Onkorményzat, mint ingatlan tulajdonos, a Zrt., mint bérbeadd, a Békéscsabai Utanpdtlas-
nevelé Futball Club, valamint a Békéscsaba 1912 Eldre Sportegyesiilet, mint bérlok kozott
Békéscsaban, 2020. december 31. napjan megkotott 15 évre szOolo hatarozott idejii bérleti
szerzGdés az alabbiak szerint:

1. A bérleti szerz6dés mddositasanak hatarideje 2025. januér 1. napja.

2. A teljes, Békéscsaba, 2595/5 hrsz.-u, kivett sporttelep megnevezésii, 90.648 m?
nagysagu ingatlan a bérl6k hasznositaséba keriil.

3. A bérlok vallaljak, hogy a teriileten taldlhaté (a 16tér funkcidhoz kapcsolddo)
betonfalakat, keritéseket legkésdbb 2025. junius 30. napjaig sajat koltségén elbontjak,
a tormeléket elszallitjak és a terepet rendezik.

4. Az Onkormanyzat ujabb fejlesztésekre is lehetdséget biztosit azzal, hogy a bérelt
ingatlanokon torténd bruttd 1 millio forint értéket meghaladd beruhdzasok esetén a
miiszaki tartalom bemutatisaval az Onkormanyzattol hozzajarulas kérése sziikséges,
az értékhatdr alatti beruhdzasok esetén a munkalatok megkezdése el6tt tajékoztatasi
kotelezettsége van a bérldknek az Onkormanyzat felé.

5. Egyebekben a szerzddés nem keriil médositasra.

IIL.

Békéscsaba Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgyiilése felhatalmazza Szarvas Péter
polgarmestert az I.-II. pontban meghatdrozottak alapjan a sziikséges jognyilatkozatok
megtételére és a megallapodast modosito okirat alairasara.

Felelds: Szarvas Péter polgarmester
Dénes Lajos, a Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt. igazgatdsaganak elnoke
Hatarid6: 2025. junius 30.
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