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NYILVANOS ULES napirendje

A dontéshozatal mindsitett tobbséget igényel!

Targy: A Csaba Belvérosi Parkolohdz Kft. taggytilési
eloterjesztésének véleményezése

Elokészito: Stratégiai-Fejlesztési Osztaly
Véleménvezd: Pénziigyi, Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag

Eléterjesztés

Békéscsaba Megyei Jogti Varos Onkormanyzat Kozgytilésének 2024. szeptember 19-én
tartand6 nyilvanos iilésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Csaba Belvarosi Parkolohaz Kft. (a tovabbiakban: Kft.) tigyvezetdje 2024. szeptember 25.
napjara Osszehivott egy taggytlést, tekintettel arra, hogy a gazdasagi tarsasdg sajat tokéje a
jegyzett téke 50 %-a ald csokkent és igy a tarsasadg tulajdonosainak a tOkerendezés
tekintetében dontést kell hozniuk. A Kft.-ben Békéscsaba Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonrésze S0 %, amely jelenleg
névértéken 153.570.000,- Ft, ezért a Kft. taggytilésén targyalt napirendeket eldzetesen a
Kozgytilésnek véleményeznie kell.

Az ligyvezetd egy rovid tajékoztatdt allitott dssze a lehetséges tokerendezés mddozatairdl,
amely az elGterjesztés mellékletét képezi.

Az elézetes egyeztetések alapjan az azsids tOkeemelés végrehajtasa lenne a célszeri,
amelynek minimalis 6sszege 17.500.000,- Ft lenne. A tdkeemelés lizletrész aranyaban
torténne, igy az Onkormanyzatra esé osszeg 8.750.000,- Ft. Ebbdl az 6sszegbdl a jegyzett
tokébe 250.000,- Ft, a megmarad6 8.500.000,- Ft pedig a toketartalékba keriilne. A tobbi tag
is az lizletrésze aranyaban rendelkezne, igy a gazdasagi tarsasagon beliil nem valtoznanak a
tulajdoni aranyok.

A tékerendezés forrasa az Onkormanyzat 4ltal korabban nyujtott tagi kolcson egy része lenne,
tekintettel arra, hogy az ligyvezetd azt is jelezte, hogy a 2024. szeptember 30. napjan lejaro,
az Onkorményzattal szemben fennallo, 6sszesen 53.410.000,- Ft tagi kolcson visszafizetésére
jelenleg nincs lehetdsége. Ehhez kapcsoldddan prolongélési kérelemmel is fordult a tagokhoz,



kérve, hogy a tOkerendezést kovetden fennalld koélcsondllomany visszafizetési hatarideje
2025. szeptember 30. napjara modosuljon.

Tekintettel a Kft. gazdasagi helyzetére €s a jogszabalyi kotelezettségekre, javaslom az azsids
tokeemelést és a tagi kdlesonok visszafizetésének atiitemezését a fentiek alapjan.

A javaslatot a Pénziigyi, Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg véleményezi, az elGterjesztéssel
kapcsolatos allaspont a kozgytilésen kertil ismertetésre.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy dontését az alabbi hatarozati javaslat alapjan hozza meg.

A hatérozat végrehajtasaban kozremiikodo hivatali egység: Stratégiai-Fejlesztési Osztaly.

HATAROZATI JAVASLAT:

Békéscsaba Megyei Jogn Varos Onkormanyzat Kozgytilése felhatalmazza a Csaba Belvarosi
Parkolohaz Kft. taggytilésén Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzata képviseletében
résztvevot, hogy az alabbiak szerint adja le szavazatat:
- atoékerendezést azsids tokeemeléssel kell megvaldsitani,
- a gazdaségi tarsasag tokeemelése Osszesen 17.500.000,- Ft, amelybdl a jegyzett tOke
500.000,- Ft 6sszegben emelkedik, a téketartalékba pedig 17.000.000,- Ft keriil,
- az Onkormanyzat a tékeemelésben az iizletrésze aranydban kivan részt venni, amely
Osszesen 8.750.000,- Ft (jegyzett tokébe 250.000,- Ft, toketartalékba 8.500.000,- Ft),
- az Onkorményzat tékeemelésének forrasa a kordbban megfizetett 53.410.000,- Ft tagi
koleson allomény egy része,
- a tokerendezést kovetden fennmaradd tagi kolcsonalloméany visszafizetésének
hataridejét az Onkormanyzat 2025. szeptember 30. napjara moddositja, amelyhez
kapcsolodoan a hatalyos szerzodéseket modositani sziikséges.

Felel6s: Szarvas Péter polgarmester il'
Hat4rido: 2024. szeptember 30. "
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1. Napirendi pont
Sajat toke rendezésére vonatkozo lehetdségek, tajékoztatas:

A 2023. évi mérlegbeszamolot kdvetden jeleztem a tulajdonosoknak, hogy a tarsasag sajat
tokéje a torzstoke 50%-a ald csokkent. Jogszabdlyi kotelezettségem ligyvezetoként taggytilést
Osszehivni és a tulajdonosoknak hatdrozni arr6l, hogy az aldbbiakban részletezett lehetéségek
koziil, mely rendezési forméat vélasztjak.

1. A torzstoke leszallitisa
A gazdasagi tarsasagok miikodését érintd fontos jogi aktus, amelyet kiilondsen a magyar
jogszabalyok, igy a2013. évi V. térvény a Polgéri Térvénykonyvroél (Ptk.) szabalyoznak.
A torzstOke leszéllitdsa azt jelenti, hogy a tarsasdg a kordbban jegyzett tOkéjének
csOkkentésére tesz intézkedéseket. Ennek célja lehet a felesleges toke visszajuttatasa a
tagoknak, veszteségek rendezése, vagy mads lizleti megfontoldsok. A torzstoke
leszallitasa soran a kovetkezo lépéseket €s jogi vonatkozasokat kell figyelembe venni:

Taggyiilési hatarozat
A torzstoke leszallitasardl a tarsasag taggyiilése vagy kozgytilése dont. Ehhez a tarsasagi
szerzOdésben eloirt, altaldban mindsitett tobbségli dontés sziikséges.

A tokeleszallitas oka

A torzstoke leszallitadsanak okait jogszabalyok irjak el6. Az egyik lehetdség az, hogy a
tarsasadg felesleges tokét kivan visszajuttatni a tagoknak. Masik lehetdség, hogy a
tarsasdg tokerendezés céljabdl csokkenti a tokét, példdul veszteségek fedezése
érdekében.

Hirdetmény kozzététele

A torzstoke leszallitdsanak szandékat nyilvanossagra kell hozni a cégbirdsagi bejegyzés
el6tt. Ennek célja, hogy a tarsasag hitelez6i és mas érdekeltek tudomast szerezzenek a
tokeleszallitasrol, és jelezni tudjak esetleges kifogasaikat.

Hitelezok védelme

A torzstoke leszallitasa soran a hitelezok védelme kiemelten fontos. A torvény eloirja,
hogy a hitelez6knek a torzstoke leszallitdsa miatt biztositékot kell nytjtani, ha ezt kérik.
Ez garantdlja, hogy a tarsasag a toérzstoke csokkentése utan is képes legyen teljesiteni a
kotelezettségeit.

Cégbirésagi eljaras

A torzstoke leszallitasat a cégbirdsag felé kell bejelenteni. A cégbirdsag az eljaras soran
vizsgélja, hogy a torzstoke leszallitisa megfelel-e a jogszabalyi eldirdsoknak, és csak
akkor jegyzi be, ha minden torvényi feltétel teljestilt.

Cégbirdsagi bejegyzés
A cégbirosag altali bejegyzés utdn a torzstke leszallitasa joghatélyos lesz. A bejegyzés
utan a tarsasag modositott torzstokével folytatja a tevékenységét.

Kovetkezmények



A torzstoke leszéllitasa befolydsolhatja a tarsasdg pénziigyi helyzetét, hitelképességét,
valamint a tagok vagyoni hozzajaruldsdanak mértékét. Fontos figyelembe venni a
tokeleszallitas hatdsat a tarsasdg mindennapi miikddésére és a kiils6 partnerekre.

Kockézatok €s jogi tandcsadas

A torzstOke leszallitdsa komplex jogi kérdéseket vet fel, kiilonosen, ha a hitelezok
érdekei vagy a tarsasag pénziigyi stabilitdsa forog kockan. Ezért célszerli jogi tanadcsadot
bevonni az eljardsba annak érdekében, hogy a folyamat minden lépése jogszerii és
kockéazatmentes legyen.

Figyelembe véve a jog hataridoket és a taggyiilés tartdsdhoz sziikséges bizottsagi és
kozgytilési dontéseket a megvaldsitds varhaté iddtartama 3-4 honap kozott varhatd.

2. Azsiés tokeemelés
Egy specialis tokeemelési forma, amely soran a tarsasag a jegyzett tOkét a névértéken
feliili vagyoni hozzéjarulasokkal noveli. Ennek soran a befizetett pénzosszeg egy része
a jegyzett tokébe keriil, mig a névértéken feliili 6sszeg (ami az "4zsid") a tOketartalékba.

Jogi vonatkozasok
Az 4zsids tOkeemelés lényege, hogy a befizetett Gsszeg meghaladja az wjonnan
kibocsétott tizletrészek névértékét, de ez az 4zsi6 nem noveli a jegyzett tokét, hanem a
tOketartalékba kertil.

Fé elonyei

Téarsasag stabilitdsa: Az &azsios tOkeemelés lehetdséget ad arra, hogy a tarsasag
tokehelyzete javuljon anélkiil, hogy a jegyzett toke aranytalanul ndvekedne.
Rugalmassag: A tOketartalék felhasznilhaté a késdbbiekben mas célokra, példaul
veszteségek fedezésére, osztalékfizetésre vagy ijabb beruhdzasok finanszirozéséra.
Tulajdonosi struktira védelme: Az 4zsidval torténd tékeemelés révén a tulajdonosi
aranyokat kisebb mértékben valtoztatja, mint egy hagyomanyos tékeemelés, mivel a
névértéken feliili befizetések nem befolyasoljak kozvetleniil a tulajdoni hdnyadokat.

Jogi eljaras
Az azsi6s tOkeemeléshez a tarsasagi szerzodés mddositdsa, kozgyiilési dontés, és
cégbirdsagi bejegyzeés sziikséges. Az 4zsids tékeemelés szabdlyait a Ptk. tartalmazza, és
ugyanugy érvényesek ra a tokefelemelés altalanos szabdalyai, mint a hagyomanyos
tékeemelésre.
Az &zsios tOkeemelés tehat egy hatékony eszkoz a tdrsasdg pénziigyi helyzetének
javitaséra anélkiil, hogy a jegyzett t6ke tilzottan megnovekedne.
Jogi hataridd a dontéstdl szamitott 30 nap.

3. Ingatlan értékbecslése
Az ingatlan Gjrabecslése a szamvitelben és a pénziigyi beszamolasban fontos 1épés lehet,
kiilonosen, ha az ingatlan értéke jelentésen megvéltozott az id6 muldséval. Az
ujrabecslés célja az, hogy az ingatlan konyv szerinti értéke jobban tiikr6zze annak valos
piaci értékét. A magyar szamviteli szabalyok és a nemzetkozi pénziigyi beszdmolasi
standardok (IFRS) egyarant lehet6séget biztositanak az ingatlanok ujrabecslésére, bar az
alkalmazott szabalyok és eljarasok eltérhetnek.
Az ingatlan ajrabecslésének f6 szempontjai:
Piaci érték meghatarozasa: Az ujrabecslés soran a konyv szerinti értéket a piaci értékhez
igazitjak. Ehhez fiiggetlen értékbecsld szakértd készit piaci értékelést az ingatlanrdl,




figyelembe véve az ingatlan éllapotat, elhelyezkedését, piaci viszonyokat, és egyéb
relevans tényezoket.

Ujrabecslés hatasa a pénziigyi kimutatasokra:
- Ha az ingatlan piaci értéke meghaladja a konyv szerinti értéket, az
értéknovekedést az Gjrabecslési tartalékban kell kimutatni.
- Amennyiben az ingatlan értéke csokken, az értékvesztésként jelenik meg, és
csOkkenti a tarsasdg eszkozeinek értékét, ami ronthatja a mérleg szerinti
eredményt is.

Szamviteli szabalyok:

- Magyar szamvitel: A magyar szamviteli torvény nem koveteli meg az ingatlanok
rendszeres Gjrabecslését, de ha a tarsasag ugy dont, hogy €l az Gjrabecsléssel, a
piaci értékelést a konyvekben figyelembe kell venni. Az ingatlanok piaci értékre
torténd atértékelésének lehetdsége korlatozott, €s kiilon szabalyok vonatkoznak
ra.

- IFRS szerint: Az IFRS alkalmazésa esetén az ingatlanokat 4t lehet értékelni a
valds értékre. Az IFRS-ben a befektetési célu ingatlanok esetében rendszeres
ujrabecslés sziikséges, ha az ingatlan valés értéken van nyilvantartva.

Adoézasi hatasok: Az ingatlan Gjrabecslése befolyasolhatja az ad6zést, mivel az 1j
piaci érték novelheti a tarsasag eszkozeinek osszértékét. Az ingatlan eladasakor az
addkoteles nyereséget is érintheti, ha az eladédsi ar és a konyv szerinti érték
jelentdsen kiilonbozik.

Gyakorisag és sziikségesség: A tarsasagok gyakran csak akkor végeznek
ujrabecslést, ha jelentds valtozas allt be az ingatlan piaci értékében, vagy ha az
dgazati vagy gazdasagi kornyezet drasztikus véltozadson ment keresztiil. A
befektetési célu ingatlanokat jellemzden rendszeresen Ujrabecsiilik, mig mas tipusu
ingatlanok esetén erre ritkabban kertil sor.

Az ingatlan ujrabecslése fontos lehet a tarsasag valds pénziigyi helyzetének
bemutatdsa szempontjabol, de szadmviteli, ad6zési és jogi kovetkezményei is
lehetnek.

Az ingatlan jrabecslés 6nmagaban nem véltja ki a kényvvizsgélat sziikségességét,
de ha az 1) értékelés jelentds hatdssal van a tarsasdg pénziigyi kimutatasaira, a
tarsasdgnak érdemes lehet konyvvizsgalot bevonni a megbizhatosag biztositdsa
érdekében. Kiilonosen akkor, ha az ingatlan jelentds részét képezi a tarsasag
eszkozeinek.

Osszefoglalva: Nem kotelezd konyvvizsgéloi jelentést késziteni az ingatlan
ujrabecslésének kapcsan, de érdemes mérlegelni a konyvvizsgaloi részvételt a
pénziigyi kimutatasok hitelességének novelése érdekében.

Kovetkezményei: a tdrsasdgnak javasolt évente konyvizsgaldi jelentés késziteni és
ehhez tartoz6 ingatlanforgalmi értékbecslést. Ennek jelent6s koltségei lehetnek.

A tarsasag vezetdjeként a fenti lehetdségek koziil az 4zsids tOkeemelést javaslom, mivel idében
ez a leggyorsabb. Meglévo tagi kdlcson egy része keriilne felhasznalasra, igy valodi cash nem
sziikséges az emelés végrehajtasdhoz.



