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Targy: Az Onkormanyzat részére ellenérték fejében
felajanlott Békéscsaba, Zdldfa utca 6. szam alatti
ingatlannal kapcsolatos dontés
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Csaladiigyi és Népjoléti Bizottsag

Eloterjesztés

Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorméanyzat Kozgyiilésének
2024. februar 22. napjan tartandd nyilvanos iilésére

Tisztelt Kozgyiileés!

Békéscsaba Megyei Jogli Véaros Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) részére
ellenérték fejében felajanlasra keriilt a Békéscsaba, Zoldfa utca 6. szam alatt talalhato, 5047
helyrajzi szamu |, kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet” megnevezésii, 757 m? teriiletli
ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan), melynek elhelyezkedését a mellékelt térképrésziet
mutatja.

A Szocialpolitikai Osztaly tajékoztatisa szerint az Onkorméanyzat jelenlegi lakasalloméanya
nem elégiti ki a megjelend lakossagi sziikségletet, ezért fontos lenne a bérlakasallomany
fejlesztése, amelyet az Onkormanyzat 2021-2025. évre sz6lé Lakaskoncepciéja is
megfogalmaz. Szocialis bérlakas céljara leginkabb alacsony fenntartasi koltséggel jard csaladi
hazas ingatlanok vasarlasa tamogatott, ahol egy ingatlanon beliil tobb lakas is van, vagy
kialakithato.

Az Onkormanyzat legutébb (2021. évben) a Békéscsaba, Reviczky utca 5. szam alatti
ingatlant vasarolta meg, amelyben két lakas kialakitasara keriilt sor, és egy lakas
kialakitdsanak a lehet6sége még fennall.

A Szocialpolitikai Osztaly véleménye szerint a felajanlott ingatlan alkalmas lehet szocialis
bérlakasként torténd hasznositasra, ezért javasolta annak megvizsgalasat, hogy az ingatlan
hany lakas, lakoegység kialakitasara alkalmas, és ennek mennyi a forrasigénye.

A fentiekre tekintettel Békéscsaba Megyei Jogti Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
Pénziigyi, Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsaga a 179/2023. (XII. 12.) PGTB hatarozataval
tdmogatta az ingatlan forgalmi értékbecslésének megrendelését.
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A 2023. december 21-én késziilt értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke bruttd
39.000.000 Ft.

Megkértiik a Békéscsaba Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel§) véleményét az
ingatlan bérlakéasként torténd hasznositasanak lehet6ségérol.

A Vagyonkezeld a mellékelt KL-2024/512 iktatoszamu allasfoglalasdban megfogalmazza,
hogy az ingatlan atalakitasa oly nagymértékii beavatkozast igényel a harom lakrész kialakitasa
érdekében, amely el6zetes kalkulacio szerint meghaladja a netté 20 millié forintot. Ezzel a
kialakitassal is csak a foldszinti lakas lenne teljes értékii, a masik kettd6 elmaradna a XXI.
szazad kovetelményeitol.

Mindezekre figyelemmel a Vagyonkezeld nem javasolja az ingatlan megvasarlasat szocialis
lakasok kialakitasa céljabol.

Osszességében az ingatlan megvasarlasahoz és a lakasok kialakitisahoz megkozelitdleg 65
millié forint forrasra lenne sziiksége az onkormanyzatnak.

Tekintettel arra, hogy Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorményzata koltségvetésében
jelenleg nem all rendelkezésre a sziikséges forras, valamint a fenti 6sszeget hatékonyabban is
fel tudna hasznalni a szocidlis bérlakasallomany fejlesztése érdekében, ezért nem javaslom a
felajanlott ingatlan megvasarlasat és szocialis célra torténé atalakitasat.

A javaslatot a Pénziigyi, Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag, valamint a Csaladiigyi és
Népjoléti Bizottsag véleményezi, a bizottsagi hatarozatok a Kozgyiilés iilésén keriilnek
ismertetésre.

A hatarozat végrehajtasaban kozrem(ikodo felelds hivatali egység: Stratégiai—Fejlesztési
Osztaly.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy dontését a fentiekre tekintettel az alabbi hatarozati javaslat
alapjan hozza meg.

HATAROZATI JAVASLAT:

Békéscsaba Megyei Jogii Varos Onkorményzata nem kivanja megvésarolni a Békéscsaba,
belteriilet 5047 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésii, 757 m? teriilet(i, természetben a Z6ldfa utca 6. szam alatt talalhat6 ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadat.

Felelds: Szarvas Péter polgarmester
Hataridé: 2024. februar 29.

Békéscsaba, 2024. februar /?)\

Ellenjegyzés:
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Tisztelt Osztilyvezeté Ur!

Hivatkozva a IV. 537-5/2023. iktatoszami megkeresésiikre, a Békéscsaba, Z6ldfa utca
6. szam alatti ingatlant felmértitk és megvizsgéltuk annak lehetdségét, hogy az ingatlan
milyen beavatkozasokkal felelhetne meg bérlakasnak.

Az ingatlanon tobb épiilet talalhato. Jelenleg a foépiilet latja el a lakoépiilet funkciét. Az
épiilet tetétér beépitésli. Az alsé szint 69 m2-es, a felsd szint is 69 m>-es, a tetdtér,
figyelembe véve a tetdtér beépitést (1,90 m belmagassag) 57 m? hasznos alapteriiletii.
Jelenleg a tetotér megkozelitése a belsd 1€pcsordl lehetséges, amely szélessége és
meredeksége nem felel meg a koltézésnek.

A foépiiletben a foldszinti elrendezés (illemhely elhelyezése) nem megfeleld.
Amennyiben a két lakas k6z0s bejarattal lenne kialakitva, akkor a foldszinti illemhelyet
nem tudnank gy kialakitani, hogy azt csak a foldszinti lakrész hasznalhassa.

Ha a tetotér megkozelitésére kiilsd 1épcso lenne épitve, ugy a tetdtéri T3-as szobabol
elészoba funkcid lenne kialakitva és csékkenne a lakhat6 helyiségek szdma. A kiilso
1épcso kiépitése magas koltséggel jar.

A melléképiilet falazata valyog, amely nincs alafalazva, nincs vizszigetelése.
Belmagasséga nem éri el az OTEK Altal el6irt allandé emberi tartézkodasra hasznalt
helyiségek minimélis belmagassagat, a 2,50 métert. Az eldirt belmagassagot csak
fodémszint emelésével tudjuk elérni, amely magas koltségekkel jar.

A melléképiilet fiird6szobajanak és illemhelyének kialakitasa csak a foldszint alaprajzon
lathaté médon lehetséges, de az nem felel meg az eldirdsoknak. Azt csak eldtéren
keresztiil lehetne megkozeliteni, azonban eldtér kialakitasdra nincs elegend®d teriilet.




A jelenlegi energia kdzmii arak mellett sziikséges minden egyes lakrésznek killén
villamos energia és kiilén gazenergia lecsatlakozas annak érdekében, hogy a lakék
lakossagi arat vehessenek igénybe. A lakrészek energia felhasznalasa tekintetében j,
teljesen szétvalasztott villamos, gz és vizellatdsi rendszert kell kialakitani. Ezt
tapasztaljuk a Konyves utca 66., az Oroshazi ut 91. és a Lorantffy utca 22. szam alatti
lakéingatlanok esetében.

Osszességében az ingatlan 4talakitadsa oly nagymértékis beavatkozast igényel a harom
lakrész kialakitasa érdekében, amely el6zetes kalkuldcionk szerint meghaladja a netto
20 milli6 forintot. Még igy is csak a foldszinti lakas lenne teljes értékii, a mésik kettd
elmaradna a XXI. szdzad kévetelményeitol.

A fent irtak alapjan a Z6ldfa utca 6. szam alatti ingatlant nem javasoljuk megvésarlasra
szocidlis lakas kialakitasa érdekében.
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