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NYILVANOS ULES napirendje
A dontéshozatal mindsitett tobbséget igényel!

Targy: A telepiiléskép védelmérdl szo616 3/2018.
(I. 31.) dnkormanyzati rendelet modositasanak
elokészitése
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Eléterjesztés

Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorméanyzat K6zgyiilése 2024. februar 22-én tartandé
nyilvanos iilésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Kozgylilés a telepiiléskép védelmét a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV.
torvényben (a tovabbiakban: Tktv.) kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptoérvényben
meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiilésképi védelmérdl szolo 3/2018. (I. 31.)
Oonkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) megalkotasaval biztositotta.

A TKR médositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) eldirasai szerint térténhet.

A TKR modositasa elétt a Kormanyrendelet alapjan véleményezési eljarast kell lefolytatni,
amelynek meginditasahoz sziikség van a Kozgytilés jovahagyd dontésére.

A TKR modositasa lakossagi kezdeményezés, valamint a jogszabaly harmonizacié miatt valt
sziikségessé.

L. A TKR 4. §-a tartalmazza a helyi védelem keletkezésére vonatkozo elbirasokat.
A telepiilési onkormanyzat értékvizsgalat alapjan a helyi telepiiléstorténeti, épitészeti,
néprajzi, termeléstorténeti vagy régészeti értékek megovasa é€s a varoskép esztétikus €s



szakszerl alakitdsa érdekében helyi egyedi vagy helyi teriileti védelmet rendelhet el
épitményekre vagy teriiletekre vonatkozéan. A TKR 1. melléklete tartalmazza a helyi
védelem alatt allo épiiletek listajat.

Védetté nyilvanitasrol a Kozgytilés dont. A védelem targyat a TKR 1. mellékletét
képez0 jegyzékbe a rendelet mellékletének mddositasaval fel kell vezetni és a védelem
targyarol torzslapot kell késziteni, amely tartalmazza az épitményre vonatkozo
adatokat (helység, utca és helyrajzi szam, tulajdonos, kezeld, hasznéald), a védetté
nyilvanitas révid indoklasat, a védelem targyanak torténeti leirasat és értékleirasat,
értesiteni kell az ingatlan tulajdonosat, kezeldjét, hasznaldjat, a védetté nyilvanitasra
vagy védelem megsziintetésre javaslattevot.

A helyi egyedi védelem elrendelését €s megsziintetését a foldhivatali nyilvantartasba
be kell jegyeztetni.

A TKR 6. §-anak el6irasai szerint a helyi védelem alatt all6 épitmények hasznositasa

és fenntartasa soran az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni.

- A védett épiiletek belsd korszeriisitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség
nem akadalyozza. Az épitmény fennmaradédsa érdekében el kell segiteni a mélto,
mai igényeknek megfelelé hasznalatot.

- A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikkel, homlokzat
architekturajukkal, tetéformajukkal, kéményeikkel, amennyiben van ilyen az
eredetivel azonos kialakitast redonyszerkezetekkel kell megtartani.

- A védett homlokzatokon meg kell 6rizni és felgjitas esetén helyre kell allitani a
homlokzati nyilasrendszert, a nyildsok osztasat, a homlokzati tagozatokat és az
anyaghasznalatot. Utolagos hoszigetelés akkor megengedett, ha az a homlokzati
architektura megvaltoztatasa nélkiil megvalosithato.

- A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet lehet6 legnagyobb mértéki
megoOrzésével kell megoldani. Védett épiilet atalakitdsanak, bovitésének,
helyreéllitasanak vagy korszeriisitésének tervezésekor az épiilet eredeti vagy
kozbensé allapotat fel kell kutatni, és dokumentédlni kell azokat az értékeket,
amelyek alapjan a helyi egyedi védelem el lett rendelve. Az 1j és felgjitasra keriilo
épiiletrészeknek ezekhez az értékekhez igazodni kell.

A TKR 30. § (1) bekezdés a) pontja szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell
lefolytatni a helyi egyedi védelem alatt 4all6 épitmény — homlokzatanak
megvaltoztatasaval egyiitt jard6 — épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott
atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszeriisitése esetén.

A Békéscsaba Kis-Taban utca 16. szam alatti ingatlan tobbségi tulajdonosa
kezdeményezte az épiilet helyi védelem ala helyezését. Kérelmét azzal indokolta, hogy
a szecesszios stilust, nyerstégla burkolatu haz a Kis-Taban utca legszebb épiiletei k6zé
tartozik, kovacsoltvas kapuja az egyik legszebb a varosban. Az egykor gy6nyorii, ma
felujitasra szoruld, de massziv szerkezeti hazat az 1920-as évek elején a kérelmez6
nagyapja épittette, az épiilet az 1950-es évekig a csalad tulajdonaban volt. Akkor
allamositottak, lakdkat telepitettek az egyébként négyszobas hazba. Belso atalakitasok
1960-as években torténtek, mind a féépiiletben, mind a melléképiiletekben, késébb, az
1980-as években, amikor a lakésok a lakdk tulajdonaba keriiltek, a lakok alakitgattak
sajat résziikkon. A féépiilet udvari homlokzata kicsit valtozott, de az utcai homlokzat
100 éve lényegében valtozatlan, csak az egyik harmasablak és a kapu szine tér el az
eredeti sargatol. 2017-ben az omladozé vakolt diszeket kijavitottdk, igy azok az
eredetit megkdzelito allapotban lathatok.



Az elegans, szecesszios homlokzat mindenképpen megérdemli, hogy megoérizziik az
utékornak.

Abban az esetben, ha a kozgyiilés tamogatja az épiilet helyi védelem ala helyezését,
akkor az épiileten végzett épitési munka csak telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat kovetden végezhetd, az épitészeti értékek megorzésének biztositasa
mellett.

A védelem targyardl késziilt torzslapot és az értékvizsgalatot az eldterjesztés 1.
melléklete tartalmazza.

IL. A Tktv. 11. § (2) bekezdése szerint telepiilésképi birsag kiszabasara csak akkor van
lehetoség, ha a TKR lehetoséget biztosit rd. A telepiilésképi kovetelmények
érvényesitése érdekében indokolt a telepiilésképi birsag bevezetése, ezért sziikséges a
TKR-t médositani.

Az eljarashoz kapcsolodo partnerségi egyeztetési eljaras Békéscsaba Megyei Jogi Varos
Onkorményzat  Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési  koncepcid, az  integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésképi arculati
kézikonyv és a telepiilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szold 17/2017.
(IV. 12.) 6nkorméanyzati rendeletében meghatérozottak szerint keriil lefolytatasra.

A Varosiizemeltetési, Fejlesztési €s Kornyezetvédelmi Bizottsig az el6terjesztést
megtargyalja, a bizottsag hatarozata a kozgytilésen keriil ismertetésre.

A dontés végrehajtasaban kézremiik6do felelds hivatali egység:
Stratégiai-Fejlesztési Osztaly Varosépitészeti Csoport.

Kérem a Tisztelt Kdzgyiilést az alabbi hatarozati javaslat elfogadaséra.

HATAROZATI JAVASLAT:

L Békéscsaba Megyei Jogn Varos Onkorményzat Kozgytilése jovahagyja, hogy a
Békéscsaba, Kis-Taban utca 16. szam alatti, 3859 hrsz.-u telken all6 épiilet helyi védettség ala
keriiljon.

IL Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgytilése hozzajarul Békéscsaba

Megyei Joga Viros Onkorményzat Kozgyiilésének a telepiiléskép védelmérdl szolé 3/2018.
(I. 31.) 6nkormanyzati rendelete mdodositasanak elokészitéséhez.

Felel6s: Dr. Bacsa Vendel jegyzo
Hataridd: 2024. december 31.

Békéscsaba, 2024. februar 14. .
< w\/'\_,-\/\/\/\,\/\/\,\_/\
Lukacsi Laszlé Kornél
varosi f6épitész
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II.

TORZSLAP

Az ingatlan cime, helyrajzi szama: Békéscsaba, Kis-Taban utca 16., 3859 hrsz.
A védetté nyilvanitas indoklasa, a védelem targyanak torténeti leirasa és értékleirasa:

A Békéscsaba Kis-Taban utca 16. szam alatti ingatlan tobbségi tulajdonosa
kezdeményezte az épiilet helyi védelem ala helyezését.

Az épiilet 4 ablakos polgari hajlitott haz, jellegzetes szecesszios stilusu, nyerstégla utcai
homlokzatburkolattal. A haz a Kis-Taban utca legszebb épiiletei kozé tartozik,
kovacsoltvas kapuja az egyik legszebb a varosban. Az egykor gyonyorii, ma feldjitasra
szoruld, de massziv szerkezetli hazat az 1920-as évek elején a kérelmez6 nagyapja
épittette, az épiilet az 1950-es évekig a csalad tulajdonaban volt. Akkor allamositottak,
lakodkat telepitettek az egyébként négyszobas hazba. Belso atalakitasok 1960-as években
torténtek, mind a féépiiletben, mind a melléképiiletekben, késobb, az 1980-as években,
amikor a lakéasok a lakdk tulajdonéba keriiltek, a lakok alakitottak a sajat résziikon.

A foépiilet udvari homlokzata kicsit valtozott, de az utcai homlokzat 100 éve lényegében
valtozatlan, csak az egyik harmasablak €s a kapu szine tér el az eredeti sargatol. 2017-
ben az omladoz6 vakolt diszeket kijavitottdk, igy azok az eredetit megkozelitd
allapotban lathatok.

Az elegans, szecesszios homlokzat minden elemével egyiitt védelemre érdemes.
Homlokzati értékek:

1. Zardkoves, vallkoves boltozatos kapuzat és kovacsoltvas kapu minden elemével,
anyaghasznélataval, diszitéseivel egyiitt. Felujitdsa csak a torténeti elemek
megtartasaval vagy azok torténeti technoldgiaval és a torténeti diszitések potlasaval
torténhet.

2. Festett, diszes feliiletii miik6 labazat, amely minden elemével, anyaghasznalataval,
diszitéseivel egyiitt megtartdsra érdemes, felujitdsa csak az torténeti elemek
megtartasaval vagy azok torténeti technolégiaval és a torténeti diszitések potlasaval
torténhet.

3. 3 osztatl, négyablakos homlokzat, amely minden elemével, anyaghasznélataval,
diszitéseivel egyiitt megtartasra érdemes. Felujitdsa csak az torténeti elemek
megtartasaval vagy azok torténeti technoldgiaval és a torténeti diszitések potlasaval
torténhet. Kiillonos figyelmet kell forditani a homlokzati klinkertégla burkolatra, a
vakolatdiszitésekre, ablakokra, csonka timpanonos ablakkeretezésekre,
szalagdiszekre, parkanyokra.

A vakolt szerkezetek javitasa csak hagyoméanyos anyaghasznalattal, simitott, festett
feliiletti vakolattal torténhet. A klinkertéglat pétolni csak akar bontottként
beszerzett, torténeti, szinazonos téglaval szabad.

4. Az utcai homlokzaton 1év0 nyilaszarok kiilsd szarnyanak anyaga, szerkezete
(kapcsolt gerébtokos), szerkezeti méretei, osztasa, feliiletképzése és annak a szine
nem valtoztathatd. A torténeti redonyszerkezet megtartandd, vezetd rendszerének
kialakitasa, osztasa, kiilsd szerkezetei, anyaga, szine, tokszerkezetének rejtett
kialakitasa, nem valtoztathaté. A redénylamellak vagy az eredeti faszerkezettel
ujithatoak fel, vagy tortfehér szinti aluminium szerkezetre cserélhetoek.

5. Azutca feldl lathato tetoszerkezet €s egyéb fedések, valamint a badogos szerkezetek
megtartanddak, kialakitdsa (natur cserépfedés, horganylemez vagy horganyzott



acéllemez badogos szerkezetek) szerkezetei, anyaga, szine, tet6felépitményei nem
valtoztathatdak.

Abban az esetben, ha a kozgyiilés tamogatja az épiilet helyi védelem ala helyezését,
akkor az épiileten végzett épitési munka csak telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat kovetden végezhetd, az épitészeti értékek megdrzésének biztositasa
érdekében.
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