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Eloterjesztés

Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kézgytilése 2024. februar 22-én tartand6
nyilvanos iilésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkorméanyzat Kozgyiilése a Telepiilésszerkezeti Terv
elfogadasarél sz616 41/2006. (I. 26.) kozgy. hatarozataba, a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6
5/2006. (I. 29, 6nkorméanyzati rendeletébe (a tovabbiakban: HESZ), valamint az annak
mellékletét képezd Szabédlyozasi Tervbe (a tovabbiakban: SZT, a tovabbiakban egyiitt:
Telepiilésrendezési Eszk6zok) foglalva egységes szerkezetben hatirozta meg a varos
kozigazgatasi teriiletének telepiilésszerkezeti 6sszefliggéseit €s épitési szabalyait.

A viaros fejlodése folyamatosan igényli a Telepiilésrendezési Eszkozok kiilonb6zo
fejlesztések miatt torténé modositasat.

A Békéscsaba Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) altal vagy
maganberuhazasokban tervezett fejlesztések legtobbszor palyazati forras bevonasaval keriilnek
megvalositasra. A palyazati feltételek miatt rendszerint sziikséges az adott Gnkormanyzat
nyilatkozata arr6l, hogy a tervezett fejlesztés és a Telepiilésrendezési Eszk6z6k 0sszhangban
vannak. Annak érdekében, hogy az ilyen tartalmu nyilatkozatok kiadasara legyen lehetdség, a
Telepiilésrendezési Eszkozoket folyamatosan a fejlesztési elképzelésekhez kell igazitani.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak elinditdsa 2022. julius 1-t6l a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) elbirasai szerint térténik.



A Kormanyrendelet 7. § (7)-(8) bekezdése szerint a mdédositas meginditasahoz kozgyiilésnek
jova kell hagyni a foépitész altal készitett feljegyzést, amelyben a telepiilésrendezési eszk6zok
modositdsdhoz sziikséges dokumentacid tartalmi elemeit, a felhasznalhaté megalapozé és
alatamaszté munkarészeket kell felsorolni. A foépitészi feljegyzés az elbterjesztés 1.
mellékletét képezi.

A vpartnerségi egyeztetési eljarass Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésrendezési eszk6zok, a telepiilésképi arculati kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet
partnerségi egyeztetésének szabalyairol sz6l6 17/2017. (IV. 12.) 6nkormanyzati rendeletében
meghatarozottak szerint keriil lefolytatasra.

A Telepiilésrendezési Eszk6z0k modositasat az alabbi fejlesztések indokoljak:

1. A Bej6 cukraszda tulajdonosa a cukrasziizemének fejlesztése céljabol megvasarolta a
Békéscsaba Mikes utca és Toldi utca csatlakozasanal talalhaté 9185 és 9186 hrsz.-u
ingatlanokat. A hatalyos Telepiilésrendezési Eszk6zok szerint az ingatlan Gvezeti
besorolasa Lke-OK jelii kertvarosias lakoteriilet. Annak érdekében, hogy a tervezett
fejlesztés megvalosulhasson, a Telepiilésrendezési Eszk6zok moddositasa sziikséges
olyan Gvezetre, amelyben a maximalis beépithetdség 50% lehet, a minimalis zoldfeliilet
30%, a maximalis épitménymagassag 7,5m.

Amennyiben Békéscsaba Megyei Jogu Viaros Onkormanyzat Kozgyiilése a
Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfelelden a tervezett beruhazas
teriiletét annak megvaldsitasa érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja, a
telepiilésrendezési eszk6z0k jelen modositasa egyszerisitett eljaras keretében torténhet.
A Telepiilésrendezési Eszk6zok jelen modositasat elindito telepiilésfejlesztési dontés
Osszhangban van Békéscsaba Megyei Jogii Varos hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcidjaval.

A modositassal kapcsolatban felmeriild tovabbi sziikséges feladatokat a
kezdeményezOk sajat koltségvallaldssal, a Varosépitészeti Csoport koordinalasaval
végzik el.

A Telepiilésrendezési Eszkozok tervezett modositdsanak helye az 1. mellékleten
lathato.

2. A Békéscsaba Lazar utca 2/1. szam alatti 3765 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa bdviteni
szeretné az ingatlanon talalhaté butorbolt épiiletét ugy, hogy a szomszédos, Lazar utca
2/2. szam alatti, 3764 hrsz.-u telek egy részét megvasarolna és szallas jellegii
szolgaltatd épililetet épitene rd. A beruhazds megvaldsitdsa érdekében a
Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasat kérte. A 3765 hrsz.-i ingatlan beépitettsége
és a telken 1évd butorbolt épitménymagassiga eltér a hatalyos Gvezeti eldirasoktol,
ezért az 1j Ovezeti besorolast célszerli lenne a meglévo allapothoz igazitani. A hatélyos
Telepiilésrendezési Eszk6zok szerint a teriilet Ovezeti besoroldsa Vk-1 (kdzponti
vegyes teriilet). Az Ovezetre vonatkozo el6irasok nem teszik lehetdové a fejlesztés
megvaldsitasat, ezért a hatalyos Telepiilésrendezési Eszkdzoket modositani kell.
Amennyiben Békéscsaba Megyei Joghi Varos Onkormanyzat Kozgyiilése a
Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfelelden a tervezett beruhazas
teriiletét annak megvaldsitasa érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja, a
telepiilésrendezési eszkdzok jelen modositasa egyszerisitett eljaras keretében torténhet.



A Telepiilésrendezési Eszk6zok jelen moddositasat elindité telepiilésfejlesztési dontés
Osszhangban van Békéscsaba Megyei Jogu Varos hatdlyos telepiilésfejlesztési
koncepciojaval.

A modositassal kapcsolatban felmeriild tovdbbi sziikséges feladatokat a
kezdeményezOk sajat koltségvallaldssal, a Varosépitészeti Csoport koordinadlasaval
végzik el.

A Telepiilésrendezési Eszkozok tervezett modositasanak helye a 2. mellékleten lathato.

3. Békéscsaba Megyei Jogi Varos Polgarmestere Békéscsaba Megyei Jogu Varos
Onkormanyzat Kozgytilésének feladat- és hataskorében veszélyhelyzetben eljarva
hozott 262/2021. (V. 26.) polgarmesteri hatarozatdban, Békéscsaba Megyei Jogii Varos
Onkorményzat Kozgyiilése 415/2021. (IX. 23.) kozgy. hatarozatiban és 185/2022.
(V.26.) kozgy. hatarozatdban dontott a Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasanak
elokészitésérdl ugy, hogy a modositas az akkor hatalyban 1évo, a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (4) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen
torténik. A bekdvetkezett jogszabalyvaltozasok miatt a Telepiilésrendezési Eszk6zok
modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIIL. 15.)
Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen egyszeriisitett eljaras
keretében torténhetnek. Annak érdekében, hogy a moédositasok lefolytatasa
megtorténhessen a kozgyiilési dontések modositasa sziikséges.

4. A kozelmultban telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott tiltdé hatdrozat ellenére
telepiilésképet rontd elarusité sator létesiilt az egyik kiskereskedelmi aruhaz
parkolojaban. A megfeleld tanusitdssal rendelkezd feszitett fedésii épiileteknek
mindsiilé satrak épitési engedély nélkiil 1étesithetdek, amennyiben csak legfeljebb 180
napig allnak fenn.

A telepiilésképi eljarasban hozott dontés be nem tartasa esetén telepiilésképi eljarasban
birsag rohat6 ki, azonban ennek a — magasabb szintli jogszabalyban meghatarozott —
fels6 értéke sem elegend6en magas ahhoz, hogy visszatartsa a kiskereskedelmi
aruhazat a sator Ujboli felallitasatdl. Annak érdekében, hogy az épitésiigyi hatosag —
amelynek a jogszabalyok tobb lehet6séget biztositanak a szankcionalasra — jarhasson el
az tigyben, a HESZ-t igy kell modositani, hogy a kiskereskedelmi iizletlancok csak a
HESZ-ben meghatarozott eldirasok szerint létesithessenek a parkoloik teriiletén
épitményeket.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok jelen modositasat elindito telepiilésfejlesztési dontés
Osszhangban van Békéscsaba Megyei Jogi Varos hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcidjaval.

A Varosiizemeltetési, Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsig az elGterjesztést
megtargyalja, a bizottsag hatarozata a kézgytilésen keriil ismertetésre.

A dontés végrehajtdsaban kozremiikodo felelds hivatali egység:
Stratégiai-Fejlesztési Osztaly Varosépitészeti Csoport.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.



HATAROZATI JAVASLAT:

L.

Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgytilése hozzajarul a

Telepiilésrendezési Eszk6zok mddositasanak elokészitéséhez az alabbiak szerint:

1.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok ugy modosulnak, hogy a Békéscsaba 9185 hrsz.-u és
9186 hrsz.-1 ingatlanok teriiletén tervezett fejlesztés megvaldsulhasson.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok jelen modositasat elinditd telepiilésfejlesztési dontés
Osszhangban van Békéscsaba Megyei Jogu Varos hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcidjaval.

A Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a
telepiilésrendezési eszk6zok jelen modositdsa egyszeriisitett eljaras keretében
torténhet.

A modositassal kapcsolatban felmeriild tovabbi sziikséges feladatokat a
kezdeményezOk sajat koltségvallalassal, a Varosépitészeti Csoport koordinalasaval
végzik el.

A Telepiilésrendezési Eszkdzok ugy modosulnak, hogy a Békéscsaba 3764 hrsz.-u és
3765 hrsz.-u ingatlanok teriiletén tervezett fejlesztés megvalosulhasson.

A Telepiilésrendezési Eszkozok jelen modositasat elindito telepiilésfejlesztési dontés
Osszhangban van Békéscsaba Megyei Jogi Varos hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepciojaval.

A Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a
telepiilésrendezési eszkO6zOk jelen modositdsa egyszerisitett eljaras keretében
torténhet.

A modositassal kapcsolatban felmeriild tovabbi sziikséges feladatokat a
kezdeményezOk sajat koltségvallalassal, a Varosépitészeti Csoport koordindlasaval
végzik el.

A Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasa a Korméanyrendelet 68. § (1) bekezdésben
foglaltaknak megfeleléen egyszeriisitett eljards keretében torténhet Békéscsaba
Megyei Jogi Véros Polgarmestere Békéscsaba Megyei Jogi Varos Onkormanyzat
Kozgytilésének feladat- és hataskorében veszélyhelyzetben eljarva hozott 262/2021.
(V.26.) polgarmesteri hatarozatanak 4. pontjaban, Békéscsaba Megyei Jogu Varos
Onkormanyzat Kozgytilésének 415/2021. (IX. 23.) kdzgy. hatarozata 2. pontjaban, és
185/2022. (V.26.) kozgy. hatarozata 1. és 4. pontjaban megfogalmazott médositasok
esetében.

A HESZ-t igy kell médositani, hogy a kiskereskedelmi iizletlancok csak a HESZ-ben
meghatarozott eldirasok szerint 1étesithessenek a parkoléik teriiletén épitményeket.

A Korményrendelet 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a
telepiilésrendezési eszk6zOk jelen modositasa egyszeriisitett eljards keretében
torténhet.



II.  Békéscsaba Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgyiilése jovahagyja a vérosi
foépitész altal készitett feljegyzésben foglaltakat.

Felel6s: Dr. Bacsa Vendel jegyz6
Hataridd: 2024. december 31.

Békéscsaba, 2024. februar 14.
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A Telepiilésrendezési Eszk6zok igy mddosulnak, hogy a Békéscsaba 9185 hrsz.- és
9186 hrsz.-t1 ingatlanok teriiletén tervezett fejlesztés megvaldsulhasson.
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2. melléklet

Attekint6 térkép

A Telepuilésrendezési Eszk6zok igy médosulnak, hogy a Békéscsaba 3764 hrsz.-u és

3765 hrsz.-G ingatlanok teriletén tervezett fejlesztés megvaldsulhasson.
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FOEPITESZI FELJEGYZES

Békéscsaba Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Eszk6zeinek modositasdhoz

A Telepiilésrendezési Eszk6zok jelen modositasat az alabbi fejlesztések indokoljak:

1. A Telepiilésrendezési Eszk6zok ugy modosulnak, hogy a Békéscsaba 9185 hrsz.-u és
9186 hrsz.-1 ingatlanok teriiletén tervezett fejlesztés megvalosulhasson.

2. A Telepiilésrendezési Eszk6zok ugy modosulnak, hogy a Békéscsaba 3764 hrsz.-u és
3765 hrsz.-u ingatlanok teriiletén tervezett fejlesztés megvalosulhasson.

3. A HESZ-t tigy kell modositani, hogy a kiskereskedelmi iizletlancok csak a HESZ-ben
meghatarozott eldirasok szerint 1étesithessenek a parkoléik teriiletén épitményeket.

Eljarasrend

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoloé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a
telepiilésrendezési eszk6zok 1-3. pont szerinti modositasa egyszeriisitett eljaras keretében
torténhet.

A meglévé megalapozé vizsgilatok felhasznalhatésiaga, a megalapoz6 vizsgalatok
tartalmi kovetelményei

A Kormanyrendelet 7. § (1) bekezdésének megfeleléen a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6z0k modositdsa megalapozo vizsgalat alapjan késziil. A modositashoz sziikséges
megalapozd vizsgalat és alatamaszt6 javaslat tartalmat a Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése
alapjan a telepiilés 6nkormanyzati f6épitésze hatarozza meg.

A Kormanyrendelet 8. §-a szabalyozza azokat az esetkoroket, amelyekben nem kételezd a
megalapozoé vizsgalat és az alatamaszto javaslat készitése.

A modositas ald vont teriiletekre vonatkozdéan megalapozé vizsgalatként felhasznalhato
dokumentacié nem késziilt, ezért az alabbi, Uj megalapozé dokumentumok elkészitése
sziikséges:



o Fejlesztési cél alapjan elkészitendd TESZK modositas szoveges 0sszefoglalasa, szoveges
helyzetelemzés, modositas ald vont teriilet térképi lehatarolasa, valamint
o az egyes altalanos haszndlat szerinti teriiletek, infrastruktura-elemek lehatarolasa,
o a fejlesztést és rendezést befolyasolo értékek, problémak, védelmet, illetve korlatozast
meghatarozo6 elemeket (probléma- és értéktérkép) abrazolasa,
o az esetlegesen intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasa.

e A TESZK moddositast befolyasold tényezOk és hatasaik 6sszefoglalasa az alédbbi vizsgélati
tényezOk szerint:
o Teriiletfejlesztési dokumentumokkal és teriiletrendezési kovetelményekkel vald
Osszefliggések
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lo 2018.
évi CXXXIX. torvénnyel valo dsszefliggések
= Békés megye teriiletrendezési tervérdl szold 6/2020. (VII. 2.) Onkormanyzati
rendelettel valo 6sszefliggések

o Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €s azok érvényesiilése

= Hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid
= Jogszabdlyi kovetelmények

Az eljaras soran a tervezo a telepiilésterv modositasat a Foépitészi Feljegyzésben foglaltakra
hivatkoz6 szakmai 0Osszefoglaloban indokolja. A szakmai 0Osszefoglalo tartalmazza a
modositasokat, azok indokolasat, a jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelését.

Békéscsaba, 2024. januar 26.

)

%wx\/\/\.
Lukacsi Laszlo Komnél

varosi {6épitész



