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. FEJEZET

Altalanos eloirasok

A rendelet hatdlya
1§

Jelen rendelet hatalya a Helyi Epitési Szabalyzatban (a tovabbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi Tervben
(a tovabbiakban: SZT) foglaltaknak megfelelden, Békéscsaba Megyei Jogli Varos teljes kozigazgatasi
teriiletére terjed ki.

A rendelet hatalya ald tartozo teriileten (a tovabbiakban: a teriileten) teriiletet felhasznalni, tovabba
telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani,
helyreallitani, korszerlisiteni és  lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(a tovabbiakban egylitt: épitési munka) és ezekre hatoésagi engedélyt adni csak:

a)  azaltalanos érvényli el6irasoknak
b)  SZT,
¢) HESZ,

d) a HESZ-ben nem szabalyozott kérdésekben a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekre
vonatkozd jogszabalynak

megfeleléen szabad.
A HESZ csak mellékleteivel egyiitt érvényes.
A SZT tartalma tobb tervlapon is abrazolhato.

A szabadlyozds eszkizei

2. §

A SZT méretaranya nyomtatasban M=1:4000, kiilteriileten M 1:8000.

1A HESZ mellékletei és fiiggelékei:

a) Mellékletek:

aa) Ertelmez6 rendelkezések (fogalom-meghatarozasok) ............coccocceveveueee. (1. melléklet)
ab) A HESZ-ben és a SZT-ben alkalmazott dvezetek felsoroldsa .................... (2. melléklet)
ac) Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények és melléképitmények...... (3. melléklet)
ad).Az épitési telkek zoldfeliileti arany szdmitasdnak kovetelményei............. (4. melléklet)

ae)? Az (1) bekezdés szerinti SZT., annak szelvényezése és jelmagyarazata.... (5. melléklet)
af)34 A gazdasagi teriileteken betartando beépitési paraméterek (6. melléklet)

ag)°® A lako- és iidiild teriileteken betartandé beépitési paraméterek (7. melléklet)

ah)® A vegyes teriileteken betartandé beépitési paraméterek (8. melléklet)

b) Fiiggelékek

ba)’

o oA w NP

Modositotta a 22/2011.(IX. 23.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2011. X. 23.
Modositotta a 6/2021.(I11. 1.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2021. II1. 1.
Modositotta a 9/2022. (V.3.) 6nk. rendelet 1. §-a. Hatalyos 2022. V.4.
Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018. (I.31.) onk. rendelet. Hatalyos 2018. II. 1.
Modositotta a 14/2022. (IX.28.) 6nk. rendelet 1. §-a. Hatalyos 2022. IX.28.
Modositotta a 14/2022. (IX.28.) 6nk. rendelet 1. §-a. Hatalyos 2022. IX.28.
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bb) Az eurdpai kdzosségi jelentdségii természetvédelmi teriiletek...................... (2. fuiggelék)

bc) Helyi természeti teriiletek........uvriinirniieniieie e (3. fuiggelék)
A SZT kételezo elemei:

a) beltertileti hatarvonal,

b) szabalyozasi vonal 1. (folyamatos vonallal jeldlve) a foldmérési térképen beazonosithatd elemekhez
viszonyitva egyértelmiien meghatarozhat6 vonal,

¢) szabalyozasi vonal 2. (szaggatott vonallal jeldlve)—geodéziailag beazonosithatd pontokhoz nem
kéthetd szabalyozasi vonal, amit telekalakitasi eljaras soran kell pontositani a szabalyozasi terv
alaptérképén nem feltlintetett tereptargyakat és adottsdgokat is figyelembe véve, de a pontositas
soran az SZT-ben feltiintetett szabalyozasi szélesség nem csokkenthetd,

d) kiilonb6z6 dvezeteket elvalaszto 6vezeti hatarvonal,
e) Ovezeti jel,
f) a 1étesitmények védoteriilete (véddsavok és véddovezetek),

g) a védelemre kijeldlt teriiletek és objektumok (természeti és épitett kornyezet teriileti- és egyedi
védelem alatt all6 elemei).

A kotelez jelleggel meghatarozott elemektdl vald eltérés a (3) bekezdés a) b),és c) alatti elemeknél
csak legalabb egy telektombre kiterjedd SZT és a HESZ rendelet mddositasaval lehetséges.

Abban az esetben, ha az ingatlan-nyilvantartasban szerepld és a szabalyozasi terven feltiintetett
telekhatarok kozott eltérés alakul ki, a szabalyozasi tervben meghatarozott dvezeti hatarvonalak a
telekhatarokkal Osszhangban — a szabalyozasi terv moddositdsa nélkiil korrigalhatok, ha a beépitésre
szant teriileten a korrekcio mértéke nem haladja meg a kisebbik telek teriiletének 25%-at. Kiilonb6z6
Ovezetbe tartozo telkek Osszevonasa esetén a szabalyozasi terven feltiintetett Gvezeti hatarvonalat
tovabbra is figyelembe kell venni és az eltéré 6vezetekbe tartozo telekrészekre kiilon-kiilon alkalmazni
kell az eltéré Gvezeti eldirasokat, azonban a beépitésre nem szant dvezetbe tartozo telekrész teriilete a
beépitettségi hanyad szamitasa soran figyelembe veheto.

A szabalyozasi terven kettds Ovezeti jellel atalakulo teriiletként meghatarozott dvezetekben az dvezet
megjelolésében masodik helyen 4ll6 rendeltetési Gvezet a teriilet telepiilésszerkezeti terv szerinti
tervezett Gvezeti besorolasa. A tervezett ovezeti besorolds csak a szabdlyozasi terv modositasa utdn
alkalmazhat6, annak hatdlyba 1épéséig csak az Ovezeti megjeldlés elsé helyén alloé Gvezeti jelnek
megfeleld eldirasokat kell alkalmazni.

8

Alkalmazasi eloirasok
3.8

Ott, ahol a HESZ és/vagy a SZT &vezeti jele kialakult allapotra utal, ott az Gvezeti elSirasokat a
kialakult 4llapotra figyelemmel kell alkalmazni.

%A varoskép elénydsebb kialakitasa, illetéleg megovasa érdekében az épitésiigyi hatosag a HESZ keretei
kozott, tervezoi egyeztetés soran — a varosi foépitész bevonasaval — épitési eldirasban meghatarozhatja:

7

8
9

Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018. (I.31.) onk. rendelet. Hatalyos 2018. II. 1.

Hatalyon kiviil helyezte a 29/2010.(X1.22.) 6nk. rend.16§(2)
Modositotta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 27. §-a. Hatalyos 2011. X. 23.
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a) az épitmények elhelyezési modjat,

b) azépitmények méreteit,

C) 10

d =

e) akozteriiletek mentén az épiiletek f6ldszinti kialakitasat (iizlet, arkad, stb.),
f) 12

9 “

h) 14

i

1617

8A kialakithato legnagyobb telekteriilet

a) a nagyvarosias, a kertvarosias, az Lk-C, Lk-Z4 és Lk-Z5 jeli kisvarosias, valamint az L{-O1, Lf-
02, Lf-SK2, Lf-S1 és az Lf-S2 jeli falusias lako épitési Ovezetekben az épitési Gvezetben
megengedett legkisebb telekteriilet legfeljebb 2,5-szerese,

b) az a) pontban nem emlitett kisvarosias, laké épitési Gvezetekben a megengedett legkisebb
telekteriilet méretétdl fiiggetleniil 4000 m?,

C) az a) pontban nem emlitett falusias lako, tovabba a vegyes épitési 6vezetekben az épitési Gvezetben
megengedett legkisebb telekteriilet legfeljebb 6,0-szorosa lehet.

A telkekre mar meghataroz6 modon felosztott telektombben az épitési telkek kialakitasa a telek épitési
ovezetben el6irt legkisebb teriiletének legfeljebb 20%-os csokkentésével lehetséges, ha az igy
kialakithatd egyedi telkek az Ovezeti és mas altalanos érvényl hatdsagi elbirasok figyelembevételével
beépithetdk.

Amennyiben (a SZT-ben feltiintetett) régészeti leléhely védelme ezt indokolja, az épitési hatdsag a telek
beépitési modjat, elé-, oldal- és hatsokert méretét a lelShely figyelembevételével az egyébként
megengedettdl eltéré modon is engedélyezheti.

A telekteriiletek szamitdsa sordn az a), b) és ¢) pont szerinti épitési dvezeteknél nem kell figyelembe
venni a telekmélység kozteriilettél mért 60 m-es savjan kiviil es6 telekrészt.

3/A. §°

A 3. § (4) bekezdésében meghatarozott, a kialakithat6 legnagyobb telekteriiletekre vonatkozo
értékek felsd hatara megnovelhetd, kiilondosen azokban az esetekben, ahol a telken létesitésre
keriild rendeltetés mikodéséhez ez sziikséges, €s a létrejovo €pitmény nem korlatozza a
szomszédos telek épitési jogat. A kialakuld teleknek igazodnia kell a teriileten jellemzd
telekszerkezethez.
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Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018. (I.31.) onk. rendelet. Hatalyos 2018. II. 1.

Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (I.31.) onk. rendelet. Hatalyos 2018. II.
Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (I.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. II.
Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (I.31.) onk. rendelet. Hatalyos 2018. II.
Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (I.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. II.
Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (I.31.) onk. rendelet. Hatalyos 2018. II.
Modositotta a 22/2011.(IX. 23.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2011. X. 23.
Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018. (I.31.) onk. rendelet. Hatalyos 2018. II. 1.
Modositotta a 26/2012.(VI. 25.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23.
Létrehozta a 26/2012.(VI. 25.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23.
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20 I étrehozta a 26/2016. (VIIL29.) Onk. rendelet. Hatalyos:2016.IX.14.
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Gazdasagi teriileteken z6ldmezds beruhazas esetén az infrastruktara halozat teljes kiépitéséig a
kozmiivesitettség mértéke részleges lehet, kiilondsen azokban az esetekben, amelyeknél a teljes
kézmiirendszer kiépitése aranytalanul megndveli az épitmény megvaldsitasanak koltségeit.

A 3. melléklet ,,Az Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények” tablazatdt az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrol szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) vonatkozo szabalyaival Osszhangban kell alkalmazni, kiilsnosen
azokban az esetekben, ahol a 3. mellékletben nem szerepel egyértelmiien a tervezett épitmény
rendeltetése.

Az épitési telek zoldfeliileti arany szamitasat az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos 5. szami
mellékletében és a HESZ 4. mellékletében megallapitottak szerint lehet végezni azoknal az
eseteknél, ahol a térszinten az eldirt zoldfeliileti arany nem biztosithato.

A HESZ elirasaito] az alabbi esetekben a (6) bekezdésben foglaltak szerinti feltételekkel lehet

eltérni:

a) al0.§,all. § al2 §ésa l3.§ tablazataiban foglalt épitési eldirasok esetében — a sajatos
teriilet-hasznalat és az Hvezeti besorolas kivételével — az OTEK-ban el6irt, beépitésre szant
teriiletek €pitési hasznalata megengedett fels6 hataranak mértékéig,

b) az els- oldal- és hatsokertek eldirasai esetében az OTEK-ban megengedett hatérértékek
meértekéig,

c) a terepszint alatti épitmények épitésére vonatkozo elbirdsok esetében az OTEK-ban
megengedett hatarértékek mértékéig.

A HESZ elbirasaitol vald eltérés akkor alkalmazhato, ha a tervezett épitményre vonatkozd
teleptilésképi vélemény kiadasra keriil.



Il. FEJEZET?

Sajatos eléirasok
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4.§
(1 *
2 *
(3)24
(4)
(5) 25

Epitési engedélyhez, szakhatésdgi hozzdjdruldshoz és egyéb eldirdsokhoz kitott létesitési feltételek
5§

(1) Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi
engedélyezési eljarasokrol szo616 jogszabalyban meghatarozott, épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott
épitési tevékenységeken tulmenden

a) ©
b) 26
C) 272829

d) ¥ 33 Magyar Honvédség (radar allomas) védéteriilete 20000 m, a védéteriileten
1. 2000 m-en beliil 11 m-nél nagyobb teljes (felépitményekkel, reklamhordozokkal, az épitményen
elhelyezett antennakkal, kéményekkel és szellozokkel egyiitt mért) magassaghi épitmény,
meglévo éplileten a 11-m teljes magassagot meghalado felépitmény, reklamhordozo, antenna
vagy méretkorlatozas nélkiil acél szerkezetii épitmény, tovabba vastt, orszagos kozut;

2. 1500 m-en beliil villamos 1égvezeték;
1000 m-en belill 01j épitmény, tavbeszEld 1égvezeték;
4. 500 m-en beliil kozat

— kiemelt nemzetgazdasagi érdek vagy kiemelt telepiilésrendezési érdek kivételével — nem
helyezhetd el.

(2) 32

Meglévo (kialakult) allapot
6. §

2L Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) 6nk.rend. 3.§-a. Hatalyos 2011. X. 23.
22 Hatélyon kiviil helyezte a 29/2010.(XI. 22.) 6nk. rend.16 § (2)

2 Hatalyon kiviil helyezte a 29/2010.(XL. 22.) 5nk.rend.16 § (2)

24 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. 11. 1.
%5 Modositotta a 29/2010.(XI. 22.) énk.rend.1§. Hatalyos 2010. XI. 22.
Hatalyon kiviil helyezte: 37/2008. (IX. 22.) 6nk. rendelet.

26 Hatalyon kiviil helyezte: 26/2017. (V1.23.) 6nk. rendelet.

27 Modositotta a 26/2012.(V1. 25.) dnk. rend. Hatalyos 2012. VII. 23.

28 Modositotta a 22/2015. (XI. 3.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2015. XII. 3.
2% Hatalyon kiviil helyezte: 26/2017. (V1.23.) onk. rendelet.

30 Modositotta a 32/2013.(X1.25.) 6nk. rend. 1.§. Hatalyos 2013. XII. 15.
31 Modositotta a 28/2021. (X1.9.) onk. rend. 2.§. Hatalyos 2021.X1.10,

32 Hatalyon kiviil helyezte: 26/2017. (V1.23.) 6nk. rendelet.



(1) A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén 1j telket alakitani:

a) kialakult tombben: akkor szabad, ha az Gjabb és a visszamaradd telkek teriilete eléri az Gvezetre
el6irt legkisebb telekméretet (vagy ha ennél kevesebb, akkor a telektombben kialakult és beépitett
telkek teriiletének atlagos teriiletét);

b) témbbelsd feltiras esetén: akkor szabad, ha az ujabb telek teriilete eléri az 6vezetre elbirt legkisebb
telekteriiletet. Ebben az esetben a visszamarado (illetve beépitett) telek teriilete el kell érje az dvezeti
eldirasoknak megfelelden beépithetd legkisebb telekteriiletet.

c) Kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévé telekméret értendS. A telek megosztasara csak a
tombben kialakult atlagos telekteriiletnek megfeleléen keriilhet sor. A haromnal tobb telket
tartalmazo tomb esetében az atlagos telekteriilet szamitasa soran — a legkisebb és a legnagyobb
telekteriiletet figyelmen kiviil kell hagyni.

d) *Tombtelken beliil meglévé beépitetlen vagy mar részben beépitett Giszotelket boviteni és beépiteni,
valamint meglévd beépitett iszotelket boviteni, csak a tombtelekre eldirt beépitettség mértékéig
akkor lehetséges, ha

da) az épitési helyen jeldlt teriileten varosépitészeti, épitészeti, varosképi, beépitési szempont
(foghijbeépités, meglévd beépités befejezése, utcasor-utcakép javitasa),

db) uj 1épcsbhaz épitése, meglévo 1épcsdhaz akadalymentesitése,

dc) 4j kiils6 felvond 1étesitése, a meglévé felvond korszeriisitése, akadalymentesitése,

dd) épiiletgépészeti vagy éplletvillamossagi korszertisités,

de) utdlagos hdszigetelés készitése,

df) részlegesen felépitett épitmény épitésének befejezése

¥dg) meglévd épitmény fennmaradasa

indokolja.

A felsorolt esetekben a tombtelekre eldirt legnagyobb beépitettség, szinteriiletstiriiség,

épitménymagassag, és minimalis zoldfeliilleti mutatd betartdsa mellett az Uszotelek legnagyobb
beépitettsége 100% lehet.

e) *Tombtelken beliil Gj épitési telket kijelolni,s azt beépiteni csak abban az esetben szabad, ha a
tombtelken beliili teljes beépités nem haladja meg a tombtelekre a HESZ-ben eldirt maximum
beépitettséget és a HESZ-ben el&irt egyéb varosépitészeti paraméterek (a tombtelek szintteriilet-
stirlisége, a minimum zoldteriilet, a tombteriiletre eldirt épitménymagassag) is betarthatok. A
tombtelken bel8li épitési telek varosépitészeti paramétereinél a HESZ-ben meghatarozott épitési
ovezetnek megfeleld OTEK elirasok maximumat kell alkalmazni és betartani

Az ¢épitési telek egyéb kialakitasat (kerités vagy kerités nélkiili lehataroldsat, ut- és jarda- és
kertészeti kiképzését) a tombtelek jellegének megfeleloen szabad megtervezni, kivitelezni és
fenntartani.

%f) Mar meglévd épiilet ingatlan-nyilvantartisba vételére iranyuld Gszotelek kialakitasanal nem kell
figyelembe venni az altalanos 0vezeti eldirdsok telekméretre, beépitettségre vonatkozo paramétereit.
Uj uszoételek és 1j uszotelken 1évé épitmény kozvetleniil csatlakozhat meglévé tszotelekhez és az
azon meglévo épitményhez, amennyiben azt a tiizvédelmi és egyéb épitési eldirasok lehetdvé teszik.

(2) Altalanos mezdgazdasdgi teriileteken valamint a kertes mezégazdasagi teriiletek esetében a kertek

méretétol lényegesen eltérd, az altaldinos mezdgazdasagi teriileten fekvOkéhez hasonld méretii és

33
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35
36

Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) 6nk. rend. 4. §-a. Hatalyos 2011. X. 23-t6l.
Létrehozta az 1/2017. (II. 1.) 6nk. rend. 1. §-a. Hatalyos 2017. II. 16-tol.
Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) 6nk. rend. 4. §-a. Hatalyos 2011. X. 23-t6l.
Létrehozta az 1/2017. (II. 1.) 6nk. rend. 2. §-a. Hatalyos 2017. 1. 16-tol.
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beépitésii telkeken a meglévo épiiletek 6666 m>nél kisebb telken is 200 m? beépitett teriiletig
bovithetok. A bdvités soran értelemszertien alkalmazni kell a 17. § egyéb el6irasait.

(3)* Azokban a telektombokben, amelyekben a kialakult allapotot az &vezeti jelben vagy az &vezeti

eldirasokat tartalmazo tablazatokban a beépités moddjat leird oszlopban "K" betli jelzi, az épiiletek
elhelyezésének modjat (az épiilet épitési helyen beliili elhelyezésének modjat) a vonatkozo eldirasok és
az illeszkedés jogszabalyban megallapitott szabalyai szerint kell meghatarozni:

a)38 Az elokert mérete a kialakult allapothoz igazodd kell, legyen a tomb érintett utcaszakaszan, de
legalabb az Ovezet teriiletén. Kivételt képeznek a Keleti kertek: Korte sor - Kisfényesi utca-
Csabagyongye utca - Kerekerdd sor altal hatarolt, Lke - Ok épitési Ovezet besorolasi kertvarosias
lakoteriiletek ahol az el6kert mérete min. 5,0 m.

b)*%40 4 Az oldalkert mérete oldalhataron 4116 beépités esetén a tényleges épitménymagassag, amely 2/3-
ara csokkenthetd, de 4,0 méternél kisebb nem lehet, kivéve a 21. § (6) bekezdésben felsorolt
esetekben.

C)**®¥A hatsokert mérete a tényleges épitménymagassag mértéke kell legyen, amely az eldirt
érték 2/3-ara csokkenthetd. Kialakult 6vezetekben a hatsokert a telekmélységtdl fliggden el is
maradhat.

d)*A kisvarosias, kertvarosias, falusias lakoteriileteken oldalhataron 4llo beépités esetén az
épiilet oldalhataron all6 részének hossza nem haladhatja meg a 60 métert.

(4) Az illeszkedés altalanos szabalyai kialakult oldalhataron allé beépités esetén:

a) A szabalyozasi terven lehatarolt ,,Milemléki jelent6ségii teriilet”-en, Miiemléki kornyezet”-en és
,Helyi értékvédelmi teriilet”-en beliil ott, ahol oldalhataron dllé beépités alakult ki — az ovezeti
eldirasok keretei kozott — 0 épiilet elhelyezése esetén — a kialakult utcakép védelme érdekében — az
oldalkert mérete nyilas nélkiili homlokzat kialakitasaval 3,0m-re csokkenthetd.

b) Ott, ahol az 6vezeti elbirasok oldalhatdiron dllo beépitési médot irnak el6, de az a kialakult allapot
(pL: kis telekszélességnél) miatt nem alakithatd ki — az Gvezeti eldirdsok keretei kozott — zartsora
beépitési mod 1étesitése is megengedett.

€) Ha az oldalhataron 4116 beépités céljara mar kialakitott egyedi telek — a szomszédos telken all6 vagy
elhelyezhetd vagy épitési engedéllyel rendelkezé épiileteket figyelembe véve — az épiiletek kozott
eloirt legkisebb tavolsag hianya miatt nem volna beépithetd, az épitésiigyi hatésag — a tlizvédelmi
hatdsag eldzetes szakvéleménye alapjan — azt is engedélyezheti, hogy az I-I11. tiizallésagi fokozath
lakd- és tdiiloépiiletek egymassal szemben fekvd, illetve az igy elhelyezhetd homlokzatai kozott —
az el6irt benapozottsag teljesiilése esetén — min. 4,0 m tavolsag legyen, ha az épiiletek egymastol
atfed6 oldalhomlokzatainak magassaga 5,0 m-nél nem nagyobb és az egyiken legfeljebb csak 1,80 m
mellvédmagassagu és helyiségenként (kozlekedd, tisztdlkodo, illemhely, f6z6 és élelmiszertarold
mellékhelyiségek) legfeljebb 1 db 60/60 cm méretli szell6zdablak, szell6zonyilas talalhato.

1. Ez a lehetdség a mar meglévd, oldalhataron 4ll9, az épitési ovezet elsOdleges rendeltetésének
megfeleld épiilet oldalkert irdnya keresztszarnnyal torténd bovitése esetén is alkalmazhat6, ha a
bovités céljat szolgald keresztszarny a féépiilet utcai homlokzatsikjatol legalabb 3,0 m-rel
hatrabb 4ll, tetészerkezete a foépiiletével egybeépiil és gerincmagassaga a foépiilet
tetogerincének magassagat nem 1€pi tl.

2. Ez a lehet6ség a mar meglévd, oldalhataron allo foépiilet hatsokert iranyu bovitése esetén is

37
38
39
40
41
42
43
44
45

Modositotta a 33/2018. (XII. 20.) 6nk. rend 1. §-a. Hatalyos 2018. XII. 20-tol.
Modositotta a 13/2020. (VI.18.) 6nk. rend. 1. §-a. Hatalyos 2020.VII. 1-t6l.
Modositotta a 29/2010. (XI. 22.) 6nk. rend. 2.§ (1). Hatalyos 2010. XI. 22-t8l.
Modositotta a 22/2012. (V. 29.) 6nk. rend. 1.§-a. Hatalyos 2012. VI. 25-t6l
Modositotta a 11/2019. (IV. 26.) 6nk. rend. 1.§-a. Hatalyos 2019. V. 11-t6l
Modositotta a 29/2010. (XI. 22.) 6nk. rend. 2.§ (1). Hatalyos 2010. XI. 22-t8l.
Modositotta a 22/2011. (IX. 23) 6nk. rend. 5§-a. Hatalyos 2011. X. 23-t6l.
Modositotta a 22/2012. (V. 29.) 6nk. rend. 1.§-a. Hatalyos 2012. VI. 25-t6l.
Modositotta a 30/2014. (XII. 1.) 6nk. rend. 1.§-a. Hatalyos 2015. I. 1-t6l.
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®)

(6)

(")

(8)

alkalmazhato, kizarolag oldalhataron allo beépitésii, egyedi lako 6vezetben 1évo telkek esetén.
Az illeszkedés altalanos szabalyai kialakult zartsoru beépités esetén:

a) Ott, ahol zdrtsoru beépités alakult ki, a zartsortan Osszeépiilt épiilet vagy épiiletrész mélysége
altalaban a szomszédos telken allo épiiletek atlagos mélysége, illetve legfeljebb 18 m lehet az Gvezeti
eldirasok keretei kozott, tovabba a hatsokert felé eso épiiletrész szélessége nem lehet tobb az ott
talalhato telekszélesség 40%-anal.

b) A szabalyozasi terven ,,Miemléki koérnyezet”-en, ,,Helyi értékvédelmi teriilet”-en beliil ott, ahol
zartsora beépités alakult ki - a kialakult telekméretek és a kialakult utcakép védelme érdekében - Gj
épiilet elhelyezése esetén- ,,hézagos zartsorit” beépités 1étesitése is megengedett Az oldalkert mérete
nyilas nélkiili homlokzat kialakitasaval legalabb 3,0 m kell legyen.

C) Zartudvaros (a hats6 telekhatarig terjed6 beépités) csak védett épiilet illetve védett teriilet
telepiilésszerkezeti értékeinek megodrzése érdekében 1étesitheto.

d) “100 %-os beépitettség csak ott létesithetd, ahol egyébként a megengedett legnagyobb beépitettség
legalabb 75%.

Az épitési vonal a kialakult telektombben:

a) foghij és saroktelek esetében: illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telkek beépitésének utcai
(kozteriileti) épitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést ir eld.

b) ha a kozbensd telek egyik csatlakozo szomszédos telke beépitetlen: illeszkedjék legalabb két
szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai (kozteriileti) épitési
vonalaihoz, kivéve, ha egyéb el6iras ettdl eltérd beépitést ir eld.

A kialakult telektombben a legnagyobb épitménymagassag:

a) foghij esetében nem haladhatja meg:
1. sem a csatlakoz6 szomszédos épiiletek =1 méterrel eltéré magassagat,
2. sem az érintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken allo épiiletek figyelembe
vételével szamitott — épitménymagassagat),
3. YAz 1. és 2. ponttol eltérd épitménymagassag az utcakép kedvezébb kialakitasa érdekében az
Ovezetben eldirt maximalis épitménymagassag betartasaval engedélyezhetd.

b) saroktelek esetében, vagy ha a kézbensd telek egyik csatlakozo szomszédos telke beépitetlen, nem
haladhatja meg:
1. sem a csatlakoz6 szomszédos épiiletek legnagyobb magassagat,
2. sem az ¢érintett utcaszakasz atlagos épitménymagassagat,
3. ®Az 1. és 2. ponttdl eltérd épitménymagassag az utcakép kedvezdbb kialakitasa érdekében az
Ovezetben eldirt maximalis épitménymagassag betartasdval engedélyezheto.

¢) “Az épitménymagassag kialakult értékétél a kedvezébb utcakép kialakitasa érdekében az épitésiigyi
hatdsag legfeljebb 3,25 méter (egy szint) eltérést engedélyezhet, de telken beliili magassagvaltassal
ennél nagyobb ¢épitménymagassag-eltérés engedélyezhetd a kiilonbozo épitménymagassagokat
megenged0 épitési Ovezetek csatlakozasandl. A magassagvaltast ugy kell megoldani, hogy
homlokzat tényleges magassaga a nagyobb magassagu ovezetbe tartozd telken a kisebb magassaga
ovezet feldli telekhatartél 3 m tavolsagban a kisebb épitménymagassag szintjétol, a telekhatartol
ellentétes iranyban 45°-os szogben emelkedo sik alatt maradjon.

Uj magas tet6 1étesitése, magas tetd atalakitdsa esetén a tetGzet magassaga - altalaban - ne nyuljon az
utcavonalon vagy az épiilet kozvetlen kornyezetében 4ll6 épiiletek gerincvonala folé és illeszkedjék az
utcaképhez.

a) Szabadon dllo beépités esetén az 0j magas teté hajlasszoge - megkozelitdleg - legyen azonos az
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Modositotta a 29/2010.(X1.22.) dnk.rend.2.§(1)Hatalyos:2010.X1.22.
Modositotta a 29/2010.(X1.22.) dnk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.XI.22.
Modositotta a 29/2010.(X1.22.) onk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.X1.22.
Modositotta a 29/2010.(X1.22.) dnk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.X1.22.
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b)

¢épiilet kozvetlen kornyezetében allo szomszédos épiilet(ek) tetdsikjanak lejtésszogével. Ahol a
szomszédos épiilet(ek) tetosikjanak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a
meglévé épiilet(ek)-hez kell alkalmazkodni.

Zartsoru beépités esetén a magastetd tomege csOkkentse a csatlakozd szomszédos épiiletek
takaratlan tiizfalait, és a tetdsik(ok) hajlasszoge - megkozelitdleg - legyen azonos a takarando
tlizfal(ak) oromvonalanak hajlasszogével. Ott, ahol a csatlakoz6 szomszédos épiiletek
oromvonalanak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok vagy nagyobb, mint 45 fok a csatlakozas modjat
esetileg kell meghatarozni a szomszédos épiiletekhez illeszkedve.

(9) Meglévé ipari illetbleg a kérnyezetében az ott meglévd vagy telepiilésrendezési terv szerint l1étesithetd
rendeltetési egységek teriiletén a megengedettnél nagyobb kornyezetterhelést okozo 1étesitmény
bévitése, rendeltetésvaltozasa és/vagy a meglévénél nagyobb kornyezetterhelést okozo atalakitasa csak
akkor engedélyezhetd, ha az épittetd a létesitmény koriil sajat koltségén a szakhatosagok altal eldirt
nagysagu védoteriiletet alakit ki.

(10) *°Ha egy telek kialakult méretei illetleg beépitése a hatalyos épitési eldirasoknak nem felel meg, akkor
azon az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill. telekalakitast végezni:

a)

b)

d)

ha a telek meglévdé méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, a telekméretek - a
szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetdk, és a
telek akkor épithetd be, ha a telekre vonatkozd egyéb eldirasok betarthatok;

ha a telek meglévd beépitettsége illetve az épiilet(ek) szintteriilete nem felel meg az épitési
eldirasoknak, a meglévd épiilet feljithato, de a hatalyos eldirdsok szerint megengedett mértéket
meghaladd paraméterei nem novelheték, ez alol kivételt képez a tetStér-beépités, az
épitménymagassag €s a beépitettség megtartasa mellett a szintteriilet novelése a tet6térben
megengedhetd, valamint az épiiletgépészeti vagy épiiletvillamossagi korszer(sités, utolagos
hészigetelés készitése és az akadalymentesités miatti szintteriilet ndvekedés;

ha a telek meglévd épitményeinek magassaga meghaladja az épitési eldirasokban megengedett
értéket, a meglévo épitmények csak gy bovithetdk, ha az 0j épitményrészek kialakitasa miatt a
szamitott épitménymagassag nem novekszik, és a telekre vonatkozd egyéb épitési elbirasok
betarthatok;

ha a meglévé épiilet elhelyezése a telken nem felel meg az épitési elbirasoknak, és az el6iras
szerinti beépitési mdd bovités esetén sem érvényesithetd, akkor az eldirasoktol eltérd beépitési mod
is alkalmazhatd, ha az a kialakult allapothoz illeszkedik és a telekre vonatkozo egyéb épitési
el6irdsok betarthatok.

(11)>* Amennyiben az el&irt épitési vonalra nem lehet elhelyezni a tervezett épitményt, épitményrészt
meglévé szomszédos épitmény (pl. kézmii épitmény) véddtavolsdga, telepitési tdvolsdga vagy
tliztavolsaga miatt, a telepliléskép védelmérdl szold Onkormanyzati rendelet szerinti telepiilésképi
eljaras eredménye alapjan a tervezett épitmény, épitményrész az épitési helyen beliil elhelyezhetd.

12)%? Kisvérosi lakoteriiletek esetében a 10. 7) bekezdésben meghatarozott legnagyobb
g
lakésszam értéke a

- Corvin utca Abrahamffy utcaig terjedé szakaszaval,

- Bartok Béla ut telepiilésszerkezetileg nem védett teriileteivel,

- Bajza utca Berzsenyi utcdig tartd szakaszaval,

- Luther utcaval,

- Jokai utcaval,
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Létrehozta a 26/2012.(VI. 25.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23-t6l.
Létrehozta a 33/2018. (XII. 20.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. XII. 20-tol.
Létrehozta a 11/2019. (IV. 26.) 6nk. rend. 2.§-a. Hatalyos 2019. V. 11-t6l
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- Szarvasi uttal,
- Kazinczy utcéaval,
- Baross utcaval

hataros telkek esetében novelhetd, de ebben az esetben a 10. § (5) bekezdésében foglalt
megengedett legnagyobb beépitettség és szintteriilet stirliség értékét nem szabad tallépni a 3/A.
§ alapjan sem.

(13)A 2017. december 31. elbtt érvényét vesztett jogerds épitési engedély alapjan, annak
megfelelden épitett, de be nem fejezett, az épitésligyi birsdg megallapitdsanak részletes
szabalyairdl sz6l6 jogszabaly szerint legaldbb 0,2-es késziiltségi allapoti épitmények,
épitményrészek esetén a telekre vonatkozoan alkalmazhatd az érvényét vesztett épitési
engedélyezési tervben szerepld beépitési mod, épitési hely, beépitettség, zoldfeliilet és
épitménymagassdg a késobbi ¢épitéshatdosagi ¢és egyszerli bejelentési eljarasok soran,
amennyiben az épiiletet, épiiletrészt a meglévo szerkezetek felhasznalasaval épitik tovabb.

12
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I11. FEJEZET™

Teriiletfelhasznalas

Teriileti valtozdsok (kizigazgatdsi teriilet, bel- és kiilteriilet)
7.8

Kozigazgatasi szempontbol Békéscsaba Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletre
tagolodik.

Epitési szempontbol Békéscsaba Megyei Jogi Varos kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriiletre tagolodik.
A beltertilet hatarvonalat a telepiilésszerkezeti terv és a SZT rogziti.

Teriiletet a varos belteriiletébe vonni csak iitemezetten, az igénybevételnek megfeleléen szabad.

A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteiben elhelyezheto épitmények fajtajat és elhelyezésiik modjat
— a vonatkozo el6irasok mellett — a 3. szamt mellékletben foglaltak alapjan kell meghatarozni.

Beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt teriiletek
8.§

A lakd-, a vegyes-, a gazdasagi-, és a kiilonleges teriiletek a varos beépitésre szant teriiletébe (te-
rileteibe) tartoznak.

% A kozlekedési- és kozmiiteriiletek, a zoldteriiletek, az erdéteriiletek, a mezdgazdasagi teriiletek, az
egyéb teriiletek és a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a varos beépitésre nem szant teriiletébe
(teriileteibe) tartoznak.

Az épitési ovezetek és ovezetek rendeltetése
9§

A SZT a telkek épitési szabalyait az Ovezeti eldirasokkal hatarozza meg. Az Gvezetek rendeltetése a
teriiletiikon elhelyezhetd épitmények, illetve melléképitmények alapjan kiiloniil el.

®Az Ovezeti eldirdsokban nem szabdlyozott - eltérd rendeltetésii - létesitmény esetében a teriilet
rendeltetésének torténd megfelelést igazolni kell.

%A 10. §-ban foglalt lako-és iidiild Svezetekben, tovabba a sport- és szabadidé, egészségiigyi, oktatasi
¢s konferencia kozpont célu kiilonleges dvezetekben csak gy(ijt6- illetve anndl magasabb rendil ut
mellett helyezhetdk el, illetve bovithetdk az alabb felsorolt 1étesitmények:

a) az 1. sz. mellékletben meghatarozott nagy szallitasi forgalmu létesitmény,

b) autés étterem, gyorsétterem, zenés vendéglato létesitmény, diszkd és egyéb hasonlod
jarmiiforgalommal jar6 nagyforgalmu vendéglato- és szorakoztatd 1étesitmény,

c) kerthelyiséggel tizemel6 k6zosségi szorakoztatd épitmény, de csak ha a szomszédos 1étesitmények
zaj elleni megfeleld védelme biztosithato, figyelembe véve a vagyonvédelmi szempontokat is,

d) akoz-, ill. maganutakkal hatarolt lakoteriileti egységben él6k ellatasahoz sziikségesnél nagyobb
kapacitasu, vagy/és nagyobb teriiletet kiszolgald 1étesitmény, igy
- 1000 m?-nél nagyobb alapteriileten napi cikkeket, 100 m®-nél nagyobb alapteriileten egyéb

53
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Létrehozta a 22/2011. (IX.23.) 6nk. rend. 6§-a. Hatalyos 2011 okt.23-t6l.
Modositotta a 6/2021.(I11. 1.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2021. I1II. 1.
Modositotta a 29/2010.(X1.22.) onk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.X1.22.
Modositotta a 26/2012.(VI. 25.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. VI1I. 23-t6l.
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arufajtakat, és 20 kg-nal nagyobb tdmegii nem haztartasi célu arucikkeket arusito, tovabba a
viszonteladokat is kiszolgalo kereskedelmi Iétesitmény,

- 20 kg-nal nagyobb tomegili nem haztartasi célu berendezések javitasara is alkalmas szolgaltatd
egység,

- tobb mint 50 f6 egyideji befogadasara alkalmas vendéglato egység,

- korzeti nagysagrendnél nagyobb orvosi rendeld, gyogyszertar.

(4) YA (3) bekezdésben meghatarozott épitési Ovezetekben kereskedelmi, illetve raktarozasi célu
helyiségeket is magaban foglald épitmény csak ugy létesitheté, ha a rakodasi zaj elleni megfeleld
védelem zart és fedett rakodoudvarral vagy méretezett védétavolsag kialakitasaval biztosithato, tovabba
az ezekkel az 6vezetekkel kdzvetleniil hataros telkek kozos telekhatartol mért 30 méter széles savjan
beliil nyitott rakodohely nem létesithetd.

57 Modositotta 26/2012.(VL. 25.) énk. rendelet. Hatalyos 2012. VIIL. 23-t6l.
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IV. FEJEZET?®

Beépitésre szant teriiletek
Laké és iidiild teriiletek
10. §

A lako és 1idiilo teriiletfelhasznalasi egységek és épitési ovezetek az alabbiak:
a) Ln- nagyvarosias lakéteriiletek: Ln-1; Ln-T1; Ln-T2; Ln-T3; Ln-T4; Ln-G

b) *°Lk- kisvarosias lakéteriiletek: Lk-OK; Lk-O; Lk-SK; Lk-SK2; Lk-IK; Lk-ZK; Lk-Z1;Lk-Z2;
Lk-Z3; Lk-Z4; Lk-Z5; Lk-CK; Lk-E; Lk-OS; Lk-SS

¢) Lke - kertvarosias lakoteriiletek: Lke-OK; Lke-O; Lke-SK; Lke-SK2; ®°Lke-SK3; Lke-S1; Lke-
IK; Lke-ZK;

d) °'Lf- falusias lakéteriiletek: Lf-OK1; Lf-OK2; Lf-O1; Lf-O2; Lf-SK1; Lf-SK2;
Lf-S1; Lf-S2; Lf-Z, Lf-ZK.

e) Uii- iidiilohazas teriiletek Uii-S1

Az épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitményeket és melléképitményeket a 3. szdma melléklet
alapjan kell meghatarozni.

A lako- és udiil6teriiletek kozmi ellatottsaga:
a) Az Ln, Lk, és Uii jelii 6vezetek teriiletét teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

b) Az Lke és Lf jelti lakoovezetek teriiletét legalabb hianyos kozmuvesitéssel kell ellatni; a keletkezo
szennyviz elhelyezése ideiglenes jelleggel - a kdzcsatorna megépitéséig - zart szennyviztarold
alkalmazasaval is megoldhato.

c)
d) A felszini vizek nyilt arkos elvezetése az Ln, Lk és az Uii jeli épitési dvezetek teriiletén ideiglenes
jelleggel; a Lke és az Lf jelt épitési Gvezetek teriiletén megengedett.

82A 1k, Lke, Lf és Uil jelti 6vezetek teriiletén — tombbelsé feltaras esetén — helyszinrajzi elrendezést is
tartalmazo engedély alapjan egy telken a 10.§(7)-ben megallapitott lakasszamnal tobb lakas is
elhelyezhetd, az dvezeti eldirasok keretei kozott. E teriileteket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

83A lakoovezetek épitési telkeinek kialakitasa:

Az épitési ovezetekben kialakithato telkek és épitmények jellemzGit a 7. melléklet tablazata adatainak
felhasznalasaval kell meghatarozni.

(7) A lako- és udil6teriiletek telkein elhelyezhet6 lakasok szama legfeljebb az alabbi lehet:

a) %az Lnjeli épitési Svezetek teriiletén kialakult.

b) az LKk jeli épitési Gvezetek teriiletén telkenként legfeljebb 4 lakas épithetd, de lakasonként legalabb
250 m? telekteriilet sziikséges;

c) az Lke jelii épitési ovezetek teriiletén telkenként legfeljebb 3 lakas épithet6, de lakasonként legalabb
300 m? telekteriilet sziikséges;

d) az Lfjeli épitési 6vezetek teriiletén telkenként legfeljebb 2 lakas épithetd, de lakasonként legalabb
350 m? telekteriilet sziikséges.
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Létrehozta a 22/2011. (IX.23.) 6nk. rend. 7§-a. Hatalyos 2011 okt.23-t6l.
Modositotta a 14/2022.(IX.28.) 6nk.rend.5.§ Hatalyos:2022.1X.28.

Az dvezetet 1étrehozta a 26/2012.(VI. 25.) onk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23-t6l.
Modositotta a 17/2019.(VIIL.16.) onk.rend.1.§ Hatalyos:2019.VIII.17.

Modositotta a 29/2010.(X1.22.) dnk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.XI.22.

Modositotta a 14/2022.(IX.28.) 6nk.rend.2.§-a. Hatalyos:2022.1X.28.

Modositotta a 29/2010.(X1.22.) 6nk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.X1.22.
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e) Kiilteriileti beépithetd telken — az Gvezetben megengedett legnagyobb beépitettség keretei kdzott —
legfeljebb 2 lakas alakithato ki.

f) Udiildhazas dvezetben csak iidiil6 épiileten beliil helyezhetd el a fenntartashoz sziikséges szamu
szolgalati lakas.

Vegyes teriiletek
1. §

(1) A vegyes teriiletek épitési ovezetei az alabbiak:

a) %Vt - telepiiléskozpont vegyes teriiletek: Vi-K1; Vt-K2; Vt-1; Vt-2; Vt-3; Vt-4; Vt-5; Vt-6;
Vt-7; Vt-8; Vt-9, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vi-14

b) %Vk - kiézponti vegyes teriiletek: VK-1; Vk-2; VK-3; Vk-4, VK-5; VK-6; VK-7; Vk-8;
10; Vk-11; Vk-12; Vk-13; Vk-14; Vk-15; Vk-16

(2) Az épitési ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitményeket és melléképitményeket a 3. szamu melléklet
alapjan kell meghatarozni.

(3) A vegyes teriiletek Gvezeteinek teriiletén épitmény csak teljes kézmivesitéssel helyezhetd el. Az
Ovezetek teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése — kozteriilet tulajdonosanak, kezel6jének
elézetes hozzajarulasaval — ideiglenes jelleggel megengedett.

(4) ®°A vegyes Ovezetek épitési telkeinek kialakitasa:
Az épitési 6vezetekben kialakithato telkek és épitmények jellemz0it a 8. melléklet tablazata adatainak
felhasznalasaval kell meghatarozni.

Q)

(6) Vegyes teriiletek (Vt és Vk) dvezeteinek mindegyikében, ha az iires vagy a mar beépitett telkeken csak
parkoldhaz és a hozza tartozo kereskedelmi és vendéglatd 1étesitmény épiil, akkor a telek beépithetdsége
és a telekre szamitott szintteriilet-siirisége az OTEK altal megengedett legnagyobb, a zoldfeliilet
mértéke az OTEK altal megengedett legkisebb lehet a telekre vonatkozo egyéb el6irasok és a beépités a
szerkezeti tervben meghatarozott, teriiletfelhasznalasi-egységre vonatkozo szintteriilet-stirliség betartasa
mellett.

Gazdasagi teriiletek
12. §

(1) ™A gazdasagi teriiletek épitési vezetei az alabbiak:

a) Gksz- kereskedelmi, szolgaltato teriiletek: Gksz-1; Gksz-2; Gksz-3; Gksz-4; Gksz-5;Gksz-6;
Gksz-7; Gksz-8; Gksz-9; Gksz-10: Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13, Gksz-14, Gksz-K1: Gksz-K2"

b) Gip- ipari teriiletek:
- zavar0 hatasu iparteriilet: Gip-K;

- egyéb ipari tertiiletek: Gipe-K; Gipe-K1; Gipe-1; Gipe-2; Gipe-3, Gipe-4, Gipe-57

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitményeket és melléképitményeket a 3. szamu melléklet
alapjan kell meghatarozni.

(3) A gazdasagi teriiletek Ovezeteinek teriiletén szennyvizet kibocsatdo épitmény — az Gipe-4 jeld
(mez6gazdasagi major) dvezet kivételével — csak teljes kdzmiivesitéssel helyezheto el. Az Gvezetek

85 Modositotta a 22/2015. (XI. 3.) onk. rendelet. Hatalyos 2015. XII. 3. Modositotta az 1/2017. (I1. 1.) onk. rend. 4. § -a. Hatalyos 2017. I1. 16-t6l.
86 Modositotta a 17/2019.(VIIL.16.) 6nk.rend.3.§ Hatalyos:2019.VIII.17.

67 Modositotta a 14/2022.(1X.28.) onk.rend.5.§ Hatélyos:2022.1X.28.

88 Modositotta a 14/2022.(1X.28.) onk.rend.5.§ Hatélyos:2022.1X.28.

89 Modositotta a 14/2022.(1X.28.) onk.rend.3.§ Hatélyos:2022.1X.28.

70 Modositotta a 9/2022. (V.3.) onk. rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2022.V.4-tdl.

T Modositotta a 19/2023.(X1.15.) onk. rendelet 1.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2023. XI. 16-t6l.

2 Modositotta a 22/2014. (VII. 3.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2014. VII. 26-t6l.

Modositotta a 26/2016. (VII1.29.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2016. IX. 14.
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teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése — a telektulajdonos, kozatkezelo eldzetes
hozzajarulasaval — ideiglenes jelleggel megengedett.

(4)"* A gazdasagi Ovezetek épitési telkeinek kialakitasa: Az épitési dvezetekben kialakithatd telkek és

Q)

(6)

(")

épitmények jellemzdbit a 6. melléklet tablazata adatainak felhasznalasaval kell meghatarozni. A kialakult

ovezetekben csak a szabalyozasi terv modositasaval végrehajthatd valtoztatasnak mindsiil:

a) jelentés karos kornyezeti hatast el6idézd létesitmény telepitése ilyen hatast nem, vagy csak a
tervezetténél kisebb mértékben el6idézo 1étesitmény épitési telkén,

b) olyan tobb telket érint6 telekalakitas, amelynek eredményeképpen az Ovezetben a jellemzd
teleknagysag az eltéré Ovezetekben megengedett teleknagysagok kozti kiilonbséghez hasonlo
mértékben megvaltozik.

A Gipe-4 jelt épitési ovezetbe sorolt kiilteriileti majorok teriiletén:
a) az idegenforgalmi célu hasznositas megengedett,

.1 ha a major teljes teriiletén megsziinik a kornyezeti allapotot az idegenforgalmi hasznositas
esetén megengedettnél nagyobb mértékben terheld (levegd-szennyezés, zaj, rezgés, sugarzas,
talaj- és talajvizszennyezés kovetkeztében védétavolsagot igényld, tovabba biizt keltd)
gazdasagi tevékenység,

.2 haa Gipe-4 jelt épitési Gvezetbe sorolt csatlakozo szomszédos telkek megengedett hasznositasa
soran keletkez6 kornyezeti hatasok és az idegenforgalmi céli hasznositasra keriild telken
elhelyezett épitmények kozotti megfeleld tavolsagok az illetékes szakhatosagok eldirasai szerint
biztosithatok. Ebben az esetben a védoétavolsagot, illetve védéteriiletet a teriilet takarasat is
biztosito, védelmi célu zoldfeliletként kell kialakitani.

b) ™A tajba illesztés fokozasa, ill. a kedvezdtlen kornyezeti hatdsok csokkentése érdekében a teriilet
szélén kétszintes novényallomany (cserje- és lombkoronaszint) telepitése kotelezo.

A gazdasagi 6vezetekben 50 m-nél nagyobb mélységii telken a kozteriilettdl illetdleg az Gvezet hataratol
mért 15 m tavolsagon til a megengedett épitménymagassag legfeljebb 3,0 m-rel talléphetd.

A Gksz (gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd) és a Gipe (gazdasagi, egyéb ipari) dvezetekben 16v6
épitési telkeken az épitési helyet az el6-, oldal-, és hatsokertre vonatkozo6 alabbi elbirasok szerinti épitési
hatarvonalakkal kell meghatarozni:

a) Az eldkert az ovezetre elOirt legkisebb telekmélységet elér6 vagy meghalado telekmélységgel
rendelkez6 telkek esetén 10,0 m, de a kialakult beépitésii telektombben az elGkertet a tdmbben
kialakult allapothoz kell igazitani. Az 6vezetre eldirt legkisebb telekmélységgel rendelkezé telek
esetén az eldkert elhagyhatd vagy csdkkenthetd annyira, hogy a kialakult beépitésii telektémbben
az elokert az érintett utcan kialakult meglévd allapothoz igazodjon, azaz az utcasor hasonlo (+,-
25%) mélységméreti és teriiletli telkeinek el6kert méretét kell meghatarozni.

b) Az oldalkert nem lehet kisebb sem az Gvezetre eldirt épitmény magassag felénél, sem 6,0 m-nél,
sem a mindenkor hatdlyos tiizvédelmi rendeletben eldirt tliztdvolsag altal a — beépiteni kivant,
telekre es6 — megkovetelt értékénél.

C)'" A hatsokert az Svezetre eldirt legkisebb telekmélységet elérd vagy meghaladd telekmélységgel
rendelkez6 telkek esetén nem lehet kisebb sem az dvezetre eldirt épitménymagassag mértékénél,
sem 6,0 m-nél. A gazdasagi épitési ovezetben 1évo telkek csak gazdasagi épitési dvezettel hataros
hatsokertjének mérete csokkenthetd vagy elhagyhat6, amennyiben el6zetes ¢épitészeti,
varosrendezési kornyezeti hatdstanulmany igazolja, hogy a szomszédos ingatlanok beépitési
lehetdségét ¢s jelenlegi hasznalatat a megvalositani kivant beépités hatranyosan nem befolyasolja.
Az épitészeti, varosrendezési-kdrnyezeti hatdstanulmanyt — amely tartalmaz és elemez minden
olyan kdrnyezeti hatast és kovetkezményt, amelyet a beépitési helyzet okozhat — épitészeti-miiszaki
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Modositotta a 9/2022. (V.3.) onk. rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2022. V.4-t6l.
Modositotta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 8§-a. Hatalyos 2011 X..23-t6l.
Modositotta a 22/2012. (V. 29.) 6nk. rend. 2.§-a. Hatalyos 2012 VI..25-t61.
Modositotta a 19/2023. (XI. 15.) onk. rend. 1.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2023. XI.16-t61
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tervezési és  telepiiléstervezési  jogosultsaggal vagy épitészeti-miiszaki tervezési

telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal egyiittesen rendelkezd tervezd késziti.

és

®d)Olyan telken, ahol jellemzen meglévé, megmaradd épiiletek allnak, és a meglévd épiiletek
bévitése vagy 1j épiiletek épitése csak az eld-, oldal- vagy hatsokert igénybevételével lehetséges, a
mindenkor hatalyos tlizvédelmi és egyéb épitési eldirasok betartasa mellett, telepiilésképi vélemény
birtokaban az elékert, oldalkert és hatsokert elhagyhaté vagy mérete csokkenthetd, amennyiben
elézetes épitészeti, varosrendezési kornyezeti hatastanulmany igazolja, hogy a szomszédos ingatlan
beépitési lehetGségét és hasznalatat a megvalositani kivant beépités hatranyosan nem befolyasolja.
Az ¢épitészeti, varosrendezési, kornyezeti hatastanulmanyt — amely tartalmaz és elemez minden
olyan kornyezeti hatast és kovetkezményt, amelyet a beépitési helyzet okozhat — legkésobb az
épitési engedély beadasaig, épitészeti és varosrendezési tervezési vagy szakértdi jogosultsaggal
rendelkez6 tervezo késziti.

79 e) 80

Kiilonleges teriiletek
13. §

(1) ®A kiilonleges teriiletek épitési dvezetei az alabbiak:

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitményeket és melléképitményeket a 3. szamu melléklet

®3)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

i)
)
K)
)

K-S - sport-, szabadidé-, strand-teriiletek: K-S1; K-S2; K-S3; K-S4%; K-S5; K-S6
K-KZ - nem kozlekedési teriileten 1évo kozlekedési épitmények teriiletei: K-KZ;
K-T - temetdk teriiletei: K-T1; K-T2;

K-EU - egészségiigyi létesitmények teriiletei: K-EU;

K-O - oktatasi kozpontok teriiletei: K-O;

K-V - vegyes konferencia- és szabadidé kozpont teriilete: K-V;

K-NK - nagy kiterjedésii kereskedelmi célu teriiletek: K-NK

8K -H hulladékkezeld, hulladéklerako, szennyviztisztitd, hulladékvalogaté teriiletei:K-H, K-H1,

K-H2, K-H3

K-HT - honvédelmi teriiletek: K-HT;

K-B - nyersanyagleléhelyek (banyak) teriiletei: K-B.
K-MU — mezégazdasagi iizemi teriilet: K-MU

K-EN - kutatas- fejlesztés, valamint a megujulé energiaforras hasznositasanak teriilete: K-

EN

tartalmazza.

A kiilonleges Ovezetek teriiletét — a K-B Ovezetek kivételével — teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni.

Teriiletiikon a felszini vizek nyilt arkos elvezetése — a kozteriilet tulajdonosénak, kezeldjének
hozzajarulasaval — ideiglenes jelleggel megengedett. A K-MU G&vezetekben a szennyvizcsatorna

kiépitéséig a szennyvizek kozmiipotld berendezésekben elhelyezhetdk.

Az ¢épitési Ovezetekben kialakithatdo telkek és ¢épitmények jellemzo6it a tablazat adatainak

felhasznalasaval kell meghatdrozni.
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Létrehozta az 1/2017. (II. 1.) 6nk. rend. 6. §-a. Hatalyos 2017. II. 16-tol.
Létrehozta az 1/2017. (II. 1.) 6nk. rend. 6. §-a. Hatalyos 2017. II. 16-tol.
Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018. (I.31.) onk. rendelet. Hatalyos 2018. II. 1.
Modositotta a 16/2019. (V1.24.) 6nk. rend. 1. §-a. Hatalyos 2019. VI. 25-t4l.
Modositotta a 12/2014.(VI: 5.). onk. rend. Hatalyos 2014. jinius 6-t6l.
Modositotta a 7/2014. (II1. 5.) onk. rend. 1. §-a. Hatalyos 2014. marcius 6-tol.
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- Kialakitando j
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K-S1 | szabadon | 3000 | 15 6,0 0,3 50 350 | 50,0
allo
K-S2 | szabadon | 5000 | 20 10,5 0,45 40 50,0 | 80,0
allo
K-S3 | szabadon | 5000 | 30 10,5 0,9 40 50,0 | 80,0
4llo
*amely a 101,00 mBf
magassa-got a meglévo és
s gq | S7A0AdON | 5554 | 45 15,00 03 50 35 50 |megmarado vilgitas-technikai
allo o, R
épitmények kivételével sehol
sem haladhatja meg.
szabadon
85K-s5 10000 | 10 35 0,2 50 35 50
4ll6
*az oldalkert meglévé épiiletek
8K-S6 | telepszerii | 10000 | 40 20* 1,0 40 35 50  |kézott telekalakitas esetén 8
méterig csokkenthetd
o szabadon * legfeljebb a technologiailag
Kiilon- K-KZ A6 1000 | 10 6,0* 0.2 40 25,0 350 sziikséges méretig ndvelhetd
leges
K-T1 | szabadon K 10 6,0* 0,15 60 K K [*abeépitett teriilet 5%-an 10,5
16 m-ig ndvelhetd
Hosi és lezart temetdk
K-To | Sz@badon |y g5 6,0* 0,05 60 K K _
allo * a beépitett teriilet 5%-an 10,5
m-ig novelhetd
K-EU szaag?gon 1000 | 40 20 1,2 40 250 | 350
K-E01 | SZ8badon |06y | 40 6 1,2 45 25 35
allo
K-O szaﬁgon 1000 | 30 15 1,0 40 250 | 350
K-V szaﬁgon 3000 | 25 10,5 0,75 50 350 | 500
K-NK szaﬁgon 5000 | 35 10,5 08 40 350 | 50,0

84 Modositotta a 12/2014. (VI:5.) énk.rend.Hatalyos 2014.V1.6-t6l
85 Létrehozta a 42/2017. (X1:27.) dnk.rend.Hatalyos 2017.XI1.15-t81
86 Létrehozta a 16/2019. (V1:24.) 6nk.rend.Hatalyos 2019.VI.25-t61
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*legfeljebb a mez6gazdasagi
. terménytarolashoz és
87}<-M[J telepszerﬁ 2500 40 7,5* 1,0 40 30 50 takarmanyok eldallitasahoz
technologiailag sziikséges
méretig névelhetd

*legfeljebb a
technologiailag sziikséges
méretig novelhetd

« sox **a lezart hulladékdeponia
sc-H | S280300N 50009 | 10 8 05 80 100 | 100 | conmulindélerakisr

allo >
kijelslt, de arra
még fel nem hasznalt teriilet

zoldfeliiletként vehetd
szamba.

*legfeljebb a
89K-H1| telepszerti | 5000 | 40 12,00% 0,8 40 50,0 | 80,0 | technologiailag sziikséges

méretig novelhetd

*legfeljebb a

%K-H2| telepszerti | 5000 | 40 10,50* 0.8 40 500 | 80.0 | iochnoldgiailag sriikséges
méretig novelhetd
*legfeljebb a
technologiailag
NK-H3 Szaﬁ?f"’” 10000 | 40 | 12,00 2,0 40 | 500 | 500
atlo szitkséges mértékig
novelhetd
K-HT szabadon | ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, csak 1j szabalyozasi
allo terv készitésével valtoztathato!
K-B Szaﬁ?gon csak a szabalyozasi terv készitésével valtoztathato!
2K_EN szabadon 10000 | 40 20 10 40 35 50 2 telken sportpalya is
allo ' Iétesithetd

Q)
(6)

(")

(8)

,,K”” — kialakult allapothoz igazodo

%(j banyaszati teriilet kijelolése, kijelolt banyaszati teriileten eddig érintetlen teriiletrész felhasznalasa a
helyi dnkormanyzattal és a kozlekedési teriilet, illetve az ut kezeldjével egyeztetett modon, tovabba a
Fényes kiilteriiletrészen csak az dnkormanyzati természetvédelmi hatésag hozzajaruldsaval kezdhetd
meg.

A banya miikodtetéje a banyaszati tevékenység felhagyasa utan legalabb a helyreallitand6 teriiletetet
magaban foglald, kozutakkal és maganutakkal hatarolt 6sszefliggd teriiletre tajrendezési munkarészt is
tartalmazo terv és ennek megfeleld0 megvalositasi tervek alapjan koteles elvégezni a teriilet
rekultivaciojat. Uj banya teriiletet csak a majdani rekultivacié legfontosabb elemeit és a banyaszattal
érintett teriilet pontos lehatarolasat tartalmazd hatdsagi engedély alapjan szabad megnyitni. A
tajrehabilitacid soran — kiilondsen védett teriiletek kornyezetében — a lehetséges mértékig torekedni
kell a hagyomanyos miivelési agak helyreallitasara és gondoskodni kell a teriilet megfeleld fasitasarol
illetve indokolt esetben erddsitésérol

Amennyiben barmilyen tevékenység, beruhdzas a termdfold mas céli hasznositasat érinti, ugy
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Létrehozta a 15/2013.(V.1.) onk. rend. Hatalyos: 2013.V.31-t6l.
Létrehozta a 22/2015.(X1.3.) 6nk. rend. Hatalyos: 2013.V.31-t6l.
Modositotta a 3/2012.(1.30.) dnk.rend.Hatalyos:2012.11.27-t8l.
Modositotta a 3/2012.(1.30.) dnk.rend.Hatalyos:2012.11.27-t8l.
Modositotta a 7/2014. (II1.5.) 6nk. rend. Hatalyos 2014. I11.6-t61
Létrehozta a 16/2019. (V1.24.) 6nk. rend. Hatalyos 2019.VI.25-t61
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az elséfoku foldhivatal foldvédelmi engedélyét be kell szerezni.
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Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriiletek *
14, §

-1: Kozlekedési teriiletek:

Kozlekedési teriilet: olyan terlilet, mely a kozmiivek elhelyezését és a kozlekedés céljat szolgalja (utak,
kerékparutak, gyalogutak, kozlekedési 1étesitmények teriilete, stb.)

A kozlekedési teriiletek Osszefiiggd halozatot kell alkossanak, rendeltetési céljaiknak megfelelden.

®Maganut csak kozithoz csatlakoztathaté és a maganutrol a csapadékvizet kozteriileti befogadoba kell
vezetni.

%Maganut lakoteriileten legalabb 8,5 méteres szélességgel, egyéb teriileten legalidbb 12 m
sz€lességgel alakithato ki. Igazolni kell azt, hogy a keresztmetszet szélessége elegendd az
utcaburkolat, jarmii- ¢és gyalogoskozlekedés, vilagitas, egyéb kozmiivek, és az utcai
berendezések, utcabutorok elhelyezésére. A gazdasagi teriileten zsakutcaként kialakitott
maganit csatlakozo kozuttol legtavolabbi végén, de legalabb 300 méterenként biztositani kell a
tehergépjarmiivek szdmara is alkalmas megfordulasi lehetdséget.

Egynél tobb telket kiszolgaldé maganut tervezése esetén a kovetelmények teljesiilését beépitési
tervben kell igazolni.

A kozlekedési teriilet 6vezeteinek teriiletén épitmény részleges kozmivesitéssel is elhelyezhetd.

Az utak (kozutak, kerékpar és gyalogutak, stb.) és a terepszint magassagi elrendezését ugy kell
kialakitani, hogy:

a) azokrdl a telkek biztonsagos megkozelitése,

b) az ott 6sszegyiil6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,

C) a koziizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) a vonatkozé jogszabalyokban eléirt feltételek, jellemzOk megvaldsitasa
biztosithat6 legyen

" A kozutakkal kapcsolatos altalanos érvényti jogszabalyokat és a helyi épitési szabélyzat el8irasait az
alabbiak figyelembe vételével kell alkalmazni:

%a) Az orszagos kozutak koziil
1. Gyorsforgalmi ut: M 44;
2. 1. rendu fout a 44 sz. fout;
3. II. rendt foutak a 47, 444, 446 és 470 sz. utak;
4.

orszagos mellékutak a 4432 sz., 4433 sz., 4239 sz., 4238 sz., 4411 sz., 4457 sz. ok. utak,
valamint a 44338 sz. vav. ut és a 46169 sz. bek. ut.

b) Az orszagos kozutak belteriiletei szakaszai:
1. a 44 sz. fout a Pepin utca és a Szarvasi Gti korforgalom kozott

2. a 444 sz. fout a Bajza utca - Banszky utca - Bartok Béla ut - Oroshazi Gt a Gyar utcaig;

94
95
96
97
98

Modositotta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 9§-a. Hatalyos 2011 okt.23-tol.
Modositotta a 26/2012.(VI. 25.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23-t6l.
Modositotta a 26/2012.(VI. 25.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23 -t6l.
Modositotta a 22/2015. (XI. 3.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2015. XII. 3.
Modositotta az 1/2017. (II. 1.) 6nk. rend. 7. §-a. Hatalyos 2017. II. 16-tol.
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a 446 sz. fout a Szarvasi Ut - a Berényi ut Békési Ut és a Baross utca kozti szakasza - Baross
utca - a Szent Istvan tér Kossuth térrel szomszédos szakasza - Széchenyi utca - Gyulai Ut a
44, sz. foutig;

a 470 sz. 60t belteriileti szakasza a Békési 1t;
a 4239 sz. ut Dobozi ut Békéscsaba kozigazgatasi teriiletén;

a 4432 sz. ok. t belteriileti szakasza az Oroshazi Gt a Gyar utca és a nyugati belteriileti hatar
kozt;

a 4433 sz. ut belteriileti szakasza;
a 4457 sz. ok. Ut a Jokai utca - Pet6fi 1t;
a 44338 sz. vav. ut a Temetd sor Bartok Béla Gt és Andrassy ut kozti szakasza;

a 46169 sz. bek. ut belteriileti szakasza a kozponti belteriileten a Berényi ut, Mezémegyer
belteriileten a Kossuth utca a belteriileti hatartol az Erdo sorig.

c) Helyi féutak:

1.

N

d)

© ©®© N o o s w NP T osoow

e e e T T o e
© ®©® N o o A~ WD PP o

Szabolcs utca - Temet6 sor a Bartok Béla utig;

Madach Imre utca—Kolozsvari utca - Pataky Laszl6 utca;

Luther utca;

Doézsa Gyorgy ut - Corvin utca - Lencsési Gt a Korte sorig - Korte sor;

Vozarik utca - Banat utca.

elteriileti helyi gytjtoutak:

Ipari ut - Tevan Andor utca;

Mokry utca;

Kézay sor - Déli sor - Czuczor utca - Lenkey utca - Bezeréd; utca;

Szabolcs utca a Szarvasi uttol - Karolyi M. utca - Munkas utca;

Kazinczy utca a Szarvasi uttol - Liptak utca - Lenkey utca a Czuczor utcaig;
Sikonyi ut - Ligeti utca - G6zmalom tér és az Als6 Kords sor;

Bocskai utca—Teleki utca;

Kiss Erné utca - Koérhaz utca - Vandhati utca;

Ady Endre utca - Varsagh Béla utca;

Nagyréti gytijtout;

Kazinczy utca a Szarvasi ttol - Tulipan utca;

Szerdahelyi utca;

lléshazy utca;

Andrassy ut Szabolcs és Jokai utcak kozti szakasza;

Szabadsag tér - Jozsef Attila utca;

Arpad sor és a Derkovits sor — Fels6 Koros sor;

Kétegyhazi it - Lencsési Ut tervezett 6sszekotod it (szabalyozasi terv szerint);
Tessedik Samuel utca - Szemere utca;

Kolcsey utca;
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20.  Urszinyi Dezs6né utca - Sz616 utca az Erdélyi sorig;
21. Degré utca a Cserkész térig - Cserkész tér melletti ut;
22.  Erdélyi sor a Berzsenyi utcatol - llosvai utca;

23. Berzsenyi utca a Bajza utca és a Korte sor kozott;
24.  Lencsési ut a Mester utcatol - Magyar utca;

25.  Franklin utca a Veres Péter utcatol a vastutvonalig;
26. Rozsa utca - Kertész utca;

27. Tompa utca;

28. Bessenyei utca;

29. Bercsényi utca - Veres Péter utca;

30.  Wagner utca;

31. Fiumei ut;

32.  Kereki Gt a Kétegyhazi utig;

33.  Mezémegyer Kossuth Lajos utca az Erdd sortol a F6 utcaig és a FO utca - Szécsi utca -
Hadnagy utca - Kossuth Lajos utca hurok;

34. Mezémegyer, Avar utca - Muskatli utca - Erdé6 sor;
35. Gerla, Csabai utca;
36. Fényes, Fényes utca a Gyulai ut és a Magyar utca kozott.

e) Egyéb kiilteriileti (gytijté)utak szabalyozasi szélessége: altalaban 16,0 m, de ha a meglévd beépités
miatt ez elkeriilhetetlen, a szélesség kivételesen 12,0 m-ig cs6kkenthetd.

f) A kiilteriiletet feltard, gytijtéutnal alacsonyabb rendli k6z- és maganutak tengelyvonalatdl szamitott
12,00-12,00 méteren beliil barmely épitmény csak SZT alapjan és az lizemelteté hozzajarulasaval,
az illetékes hatosag engedélyével helyezhetd el.

0) A mezOgazdasagi teriileten kialakitando6 uj, belsé diléuthaldzat (maganut) legkisebb szabalyozasi
szélessége — méretezés hianyaban — 12,0 méter kell legyen.

h) A kialakult utcak (kozteriiletek) esetén — ott ahol a meglévé kozlekedési teriiletek méretei csak
aranytalan raforditas mellett ndvelhetok az egyébként indokolt méretre — a biztonsagos kozlekedés
feltételeit forgalomtechnikai eszkozokkel (kiiszob, miiszaki zéar, stb.), illetve a forgalom
korlatozasaval (suly, méret, id6szak, stb.) kell biztositani.

i) A Jozsef Attila utcaban az autobusz-forgalom engedményezése esetén — ha az eldzetes zajszint
mérés vagy az elOzetes szamitds az engedélyezett értéknél 10%-al tobb, nagyobb értéket
prognosztizal — az utcdban lako tulajdonos kérésére az utca felé esé érintett nyilaszardt megfelel6
zajvédelmi paraméterekkel rendelkezd valtozatara kell kicserélni.

j) A Jozsef Attila utcaban csak egyirdnyu forgalmi rend foganatosithato.

(9a) ® A (9) bekezdés b)-d) pontjaban felsorolt utak kialakult szabalyozasi szélessége nem csokkenthetd,
illetve ahol azt a szabalyozasi terv eldirja, a terv szerint b6vitendo.

(10) Orszagos kozforgalmu vasuti teriiletek:

a) A vasuti teriiletek ala épitendd aluljarokat kiilondsen tartdos és vandal-biztos anyagokbol,
szerkezetekbdl és szerelvényekbol kell megépiteni. Az aluljarokban reklamfeliiletet kijelolni,
megepiteni csak épitési engedéllyel lehet. Az aluljarok megvilagitasat a kozvilagitassal egyenrangu
szinvonalon kell megvalodsitani.

9 Létrehozta a 22/2015. (XI. 3.) onk. rendelet. Hatalyos 2015. XII. 3.
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b) Ha az aluljaroban kerékparos kozlekedés is varhatd, Gigy annak a szabvanyoknak megfeleld
trszelvényi kiilon kozlekedési feliiletet kell biztositani. A gyalogos és a kerékparos feliileteket jol
lathato piktogramokkal illetve a kozlekedo feliiletre felfestett jelekkel kell ellatni.

C) Az aluljarok fal és mennyezet feliiletét olyan nem égheté anyagokkal kell burkolni és védeni, mely
megkonnyiti a falfirkak eltavolitasat.

d) A vasuti aluljarok kijaratanak kornyékét a kozteriiletek csatlakozasaig kertészetileg és épitészetileg
szinvonalasan kell megoldani. Az aluljarok kozlekedési savjait (gyalogos ¢és kerékparos)
csatlakoztatni kell a kozteriilet hasonld (gyalogos és kerékparos) feliiletéhez.

Kozmiiteriiletek:'"
14/4. §
KO-2 Kozmiiteriiletek: kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek.

A koziizemi kdzmiiveket, a kozvilagitas, a termékvezeték, az adatatvitel, stb. épitményeit kdzteriileten
kell elhelyezni. Ett6l csak ott szabad eltérni, ahol ahhoz az iizemeltetd hozzajarul, egyéb altalanos
érvényll eliras megengedi, vagy eldirja.

A kozmiteriilet Gvezeteinek teriiletén épitmény részleges kozmiivesitéssel is elhelyezhetd.

A kozmilvek haldzati eleme szamara sziikséges teriileten beliill az épitmény elhelyezése csak a
vonatkozd jogszabalyok és szabvanyok szerint torténhet.

A kozmiiveket a vonatkozo jogszabalyok és szabvanyok szerint kozteriileten kell elhelyezni. Ett6l csak
ott szabad eltérni, ahol ahhoz az lizemeltet6 és a teriilet tulajdonosa hozzajarul, illetve egyéb altalanos
érvényli elbiras megengedi, vagy eldirja. Kiilteriileten fogyasztasméré vagy egyéb csatlakozo
berendezés a kozut tengelyétél mért 9,0 m tavolsagon beliil magan teriileten sem helyezhetd el.

A vizbazisok belsd, kiils6 és hidrogeologiai védéteriiletét meg kell hatarozni és ott a vonatkozo
jogszabalyok alapjan kell eljarni.

Koézmivek (viz, villany, gaz, szennyviz, hirkozlés) védéteriiletében épitményt, épiiletet elhelyezni,
¢épiteni nem szabad.

1014 szennyvizcsatornazas teljes korii megvalosulasaig a szennyviz

a) zart, vizzaro kivitelli tarozoban, vagy

b) az orszagos érvényll eldirdsoknak megfeleld és engedéllyel rendelkezd hazi vagy kiskozosségi
szennyviztisztitd rendszeren keresztiil a talajban

helyezhetd el.

A csapadékviz elvezetését — a vonatkozd Ovezeti eldirdsoknak megfeleléen — zart, illetve fedett
csatornaval, és (vagy) nyilt arokhalozattal kell megoldani. A teljes kozmiivesitéssel ellatandd
teriileteken a csapadékviz elvezetése — ideiglenes jelleggel — nyilt arokhalozattal csak a
csapadékelvezetd rendszer tulajdonosanak, lizemeltetjének hozzajarulasaval engedélyezhetd. A 44.
szamu elkeriil6 Ut melletti lakotelkeknél a jelenleg mikddo belviz elvezetési rendszert fenn kell tartani
mindaddig, amig az azt kivalto belteriileti csapadékviz elvezetés meg nem valosul.

(10) A telepiilés villamos energia ellatasanak teljes koriivé tételét elé kell iranyozni. 1%

100

A teljes szakaszt 1étrehozta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 10§-a. Hatalyos 2011 okt.23-tol.

101 T étrehozta a 42/2017. (X1. 27.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2017. XII. 15-t81

102

- a 122/2004. (X.15.) ,,Villamos mii biztonsagi 6vezetérél” c. GKM rendelet,
- a hatdlyos MSZ 151-es (villamosmii 1étesitési, megkozelitési, keresztezési) szabvanysorozat,

- és a hatalyos MSZ 7487-es (kozmii és egyéb vezeték elrendezése kozteriileten) szabvanysorozat el6irasait,
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(11) A varoskdzpont teriiletein kiviili és a féutak, illetve gyiijté utak mentén fekvd teriileteinek ellatasa mind
primer, mind szekunder oldalon szabadvezeték, illetve 1égkabel haldzattal is biztosithato.

(12) A hosziikséglet f6ldgaz energiahordozoval torténd biztositasat mind szélesebb korben kell alkalmazni.

(13) Vezetékes gazellatassal rendelkez6 teriileten (ingatlanon) PB-gaztarolo berendezés csak foldalatti tartaly
alkalmazasaval engedheté meg.

(14) A tartalyos PB ellatas lehetdségét biztositani kell.

(15) A halozat légkabeles kialakitasa esetén torekedni kell a kisfesziiltségli villamos energia ellatd és
kozvilagitasi haldzattal kozos tartoszerkezeten vald elhelyezésére.

(16) A teriileten barmely védéteriiletet igényl6 kézmid, illetve kozmiipotld berendezés, miitargy, vezeték
védoteriilete a szomszédos telekre nem nytlhat at.

(17) Védoteriiletek (véddovezet, védosav):
Vizikozmiivekre vonatkozo kornyezetvédelmi hatasteriiletek és védétavolsagok:
a) % szennyviztisztito-telep: R = 300 m
b) szennyvizatemelé: A Kkerités vonalatol mért 5,0 — 5,0 m

Nyers szennyvizatemel6 legkisebb tavolsaga lako-, vegyes-, gazdasagi- (a jelentés mértékii zavar6 ha-
tasu ipari kivételével) és kiilonleges teriiletektdl védelem nélkiil 150 m, zajszigetelt, zart, szagtalanitdval
ellatott kivitel esetén 20 m

C) Vezetékek legkisebb tavolsaga épiiletektol:

Tavolsag
Vezeték megnevezése Véddszerkezet, illetve fokozott biztonsag
nélkiil alkalmazdsdaval
Belsé meéret
9 300 mm-ig 3,00
Vizvezeték @ 301-700 mm-ig 5,00 1,5
@ 701-1200 mm-ig 7,00
@ 1200 mm felett 8,00
Zart gravitacios 3,00 2,00
Csatorna vezeték
Nyomovezeték Mint a vizvezeték

A vezeték és miitargyai lizemeltetéséhez, karbantartasahoz és javitasahoz sziikséges teriiletigény:

- Vezeték esetén: a vezeték nyomvonalaval parhuzamos 5 m széles sav, amelyen beliill a vezeték
palasttavolsaga a sav sz€létdl min. 1,5 m kell, hogy legyen.

- Mitargyak esetén: a mutargy széleitdl mért min. 2-2 m tavolsag. Amennyiben ezen teriiletigény nem
biztosithato kozteriileten, igy az érintett maganteriiletre szolgalmi jog alapitasa sziikséges.

Védoszerkezet, illetve fokozott biztonsagih megoldas alkalmazdsa esetén a kozmil iizemeltetdjének
irasbeli hozzajarulasa alapjan, az abban foglalt feltételekkel és mértékig a védoétavolsagok értékei
csokkenthetdk.

Amennyiben ezen teriiletigény nem biztosithatd kozteriileten, ugy az érintett maganteriiletre szolgalmi
jog alapitasa sziikséges.

Vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag parhuzamos vezetés esetén

108 Modositotta a 22/2015. (XI. 3.) onk. rendelet. Hatalyos 2015. XII. 3.
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Tavhoellatas
vezetéke

Vizvezetéek Vezetek
710 vezetéek

(védoszerkezetben)

Gazeloszto vezetéek

megnevezes
Erosaramu kabel
Védoszerkezetben

Foldbe fektetve

Csatorna

o | Tavko

=
o
o
\l
o
o
=
o
*\,
o
\l

Vizvezeték, telepiilési elosztohalozat

=
o
o
\l
U
o
U
o
U
o

Csatorna 1,0

Vizvezeték regiondlis szallitovezeték esetéen,
veddszerkezet, illetve fokozott védelem 20 | 20 2,0 2,0 2,0 2,0
alkalmazasa néelkiil

Vizvezeték regiondlis szallitovezeték eseten,
veddszerkezet, illetve fokozott védelem Egyedi egyeztetés alapjan
alkalmazasaval

Villamosenergia kézmiivekre vonatkozo jelenleg érvényes védotavolsagok:

d) 120 kV-os szabadvezeték esetében: 13 m a széls6é szaltol mindkét irdnyban
+ tartokar szélesség 35 m
e) 1-35 kV-os halozaton kiilteriileten: 5 m a sz¢€Is6 szaltol mindkét iranyban
+ tartokar szélesség 12-14 m
f) 1-35 kV-os halozaton belteriileten: 5,0, 111.2,5 m a szélsé szaltol mindkét
iranyban
g) villamos mii esetében: a keritést6l korben minden oldalon 10 m
h) 0-35 kV-os alallomas esetén: a keritést6l kérben minden oldalon 5 m

Gazenergia kozmiivezetékekre vonatkozo jelenleg érvényes véddtavolsagok:

i) épitményektol:

védotavolsag (m)
Nyomasfokozat
éptilettol vasuttol villamosvaganytol
kisnyomasu 2(1) 2(1) 2(1)
kozépnyomastu 4(2) 4(2) 3(1)
nagy-kozépnyomasu 5(2,5) 5(2) 3(1)
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j) mas csOvezetéktol és kabeltdl alkotdjatol szamitva:

lakott teriileten
kiviil beliil
tavolsag (m)
atmérd (mm) tavolsag (m)
keresztezés esetén 0,2 barmilyen 0,2
parhuzamos <150 1,0
vezetes 150-400 15
eseten
0,4 400-600 2,0
600-900 3,0
>900 3,5
k) kbolaj, kdolajtermék és tlizveszélyes folyadéktaroloktol: R= 30 m kor
1) PB-gaz cseretelep: R=5-30m (a tarolt gazmennyiségtol, valamint a védendd épiilet
tiizallosagi fokozatatol fliggden)
m) tavbeszéld haldzatok: foldbe fektetve: 1,0-1,0 m

véddesOben: 0,5-0,5 m

Tavkozlési halézatok:
n) A tavkdzlési halozatokat, a kozmiivekkel azonos modon kell kezelni.
0) Uj tavkozlési, hirkozlési, vagy telekommunikacios haldzatok vezetékei a belvarosban a helyi
rendeletben meghatarozott korzetben csak foldkabeles kivitelben épithetdk. A telepiilés tobbi

részében foldkabeles és 1égvezetékes tavkozlési halozat is épitheto.

p) A tavbeszélé-allomasokhoz csatlakozo elosztéhaldzatok részére lehetdség szerint a gyalogos
kozlekedés teriiletsavijaban kell helyet biztositani.

q) Védotavolsagok az egyes kdozmiivektol:

Csapadék- Gaz Elektromos
Megkozelités Viz viz eloszté 1KV alatt Epiilet
Térszint alatt 0,5 0,5 1,0 1,0
Véddmiitargyban, 0,5
alépitményben 0,2 0,2 0,5 0,5
Csapadék- Elektromos
Keresztezés Viz viz Gaz eloszté| 1KV alatt
Térszint alatt 0,4 0,4 0,4 0,5
Védomiitargyban,
alépitményben 0,2 0,2 0,2 0,2

Eltérés az MSZ 17200 - 1-8 szerint
lehetséges
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Zoldteriiletek
15. §

Zoldteriilet 6vezet a szabalyozasi terven Z dvezeti jellel jelolt (kdzpark) Gvezet.

A zoldteriilet Gvezeteinek teriiletén emberi tartdzkodasra szolgald épiilet csak teljes kdozmiivesitéssel
helyezheto el. Az Gvezet teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése is megengedett.

Az Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épiileteket és melléképitményeket a 3. szami melléklet alapjan kell
meghatarozni.

Az dvezetben a legnagyobb beépitettség 2 %, a 1étesithetd legnagyobb épitménymagassag 3,5 m lehet, a
névényzettel, vizzel fedett feliilet aranya pedig nem lehet kevesebb 75%-nal.

Kozteriileten parkok, sportpalyak és jatszoterek létesitése, atalakitasa, atépitése amennyiben nem
rendelkezik épitdipari miiszaki engedéllyel vagy megfeleldségi tanusitvannyal akkor bejelentés alapjan
kertépitészeti terv szerint tdrténhet, amennyiben rendelkezik épitGipari miszaki engedéllyel vagy
megfeleldségi tantsitvannyal akkor bejelentés nélkiil végezhetd.

Erdoteriiletek
16. §
Az erdéteriiletek az alabbi teriiletfel-hasznalasi egységekbe tartoznak:
a) Ev, (Ev-V) védelmi, (jellegvédett védelmi) rendeltetésti erdéteriilet,
b) Eg, (Eg-V) gazdasagi, (jellegvédett gazdasagi) rendeltetésii erdéteriilet,

c) Ee, (Ee-V) egészségligyi-szocialis, turisztikai (jellegvédett egészségiigyi-stb.) rendeltetésii
erdoteriilet,

d) Eo, (Eo-V) oktatasi, (jellegvédett oktatasi) rendeltetésti erdéteriilet,

Védelmi rendeltetésii erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet, gépjarmii varakozohely sem
1étesithetd.

A gazdasagi és egészségligyi-szocidlis, turisztikai rendeltetésti erdéteriileteken 100.000 m?-t meghalado

teriiletnagysagli telken, lakast is magaban foglald gazdasagi- egészségiigyi-szocidlis (az erdd

rendeltetésének megfeleld) épiilet elhelyezheto:

a) gazdasagi és oktatasi erddteriileten 0,5 %-os beépitettséggel,

b) egészségiigyi-szocialis, turisztikai erddteriileten 5 %-os beépitettséggel,

c) jellegvédett erddkben legfeljebb 4,0 m, egyéb erdokben legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassaggal,
kivéve ha szabalyozasi terv ettdl eltérden rendelkezik,

d) a zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének legalabb 85%-a kell legyen.

Az Eg-V, Ee- V ¢és Eo-V 6vezetekben az épiileteket és barmilyen fajta épitményeket a 36. § jellegvédett
erdok épitményeire vonatkozo eldirasai szerint kell kialakitani.

Az erdoteriileten épitmények elhelyezése céljara telket kell alakitani a barmely teriiletfelhasznalasi
egység teriiletén elhelyezhet6 épitmények €s satorhely kivételével.

Erdoteriilet igénybe vétele (miivelési ag valtoztatas, termelésbdl kivonas, épitmények elhelyezése) az
erdészeti hatosag el6zetes engedélyével torténhet. Barmely jellegvédett kategoriaban az erdd muivelési
agat fenn kell tartani, a felijitas esetén tdjhonos és a taj jellegének megfeleld fafajtakat kell alkalmazni.

Az Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitményeket €s melléképitményeket a 3. szami melléklet alapjan
kell meghatarozni.
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(8)

rrrrrr

¢épliletbovitésre vagy hasznalati mod valtozasra hatosagi engedélyt adni csak teljes kozmiivesités vagy
azzal egyenértékil miiszaki megoldas esetén szabad.

Az erdd rendeltetését az erdérdl, az erd6 védelmérol és az erddgazdalkodasrol szo616 2009. évi XXX VII.
torvény eldirasai szerint kell értelmezni (védelmi rendeltetésii, gazdasagi rendeltetésli, egészségiigyi —
szocialis — turisztikai rendeltetésti erdok).

)
(10)
Mezdgazdasagi teriilet
17. §
(1) A mezdgazdasagi teriiletek az alabbi teriilet felhasznalasi egységekbe és ovezetekbe tartoznak.

)

®3)

(4)

Q)

a) '%Ma - gyep és szanté miivelési agu teriiletek: Ma-B, Ma-1, Ma-1k, Ma-V, Ma-M, Ma- Mv;
b) Mk - sz6l6, gyiimolesos és kert miivelési agu (kert) teriiletek: Mk-1, Mk-V, Mk-M
A mezbgazdasagi teriilet a mezdgazdasagi termelés és épitményei elhelyezésére szolgald teriilet.

Mezbgazdasagi teriileten lizemtervezett erdd telepitése megengedett. Az Ma-M jeli Gvezetekben a
melioracio eszkozeit meg kell 6rizni.

Az Ovezetek terliletén elhelyezhetd épitményeket és melléképitményeket a 3. szama melléklet és a (6)
bekezdés tablazata tartalmazza.

Az 1j épiileteket a milvelési agbol kivett teriileten beliil a teriilet legalabb 25%-at takard fasitassal, az
adott tertilet épitési hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

A mezdgazdasagi teriileten épitmények elhelyezése céljara telket kell alakitani. Kivételt képeznek a
barmely teriilet felhasznalasi egységben elhelyezheto épitmények koziil azok, amelyek nem igénylik
telek kialakitasat.

(6) 510807 A mezdgazdasagi Gvezetekben épitmények a kovetkezd tablazat szerint épithetdk:
Megen-
Megenge-
Hla I? :gedett dettgleggr]la-
. .. . - .. Beépités telek- egna- ot | Btk Arig
Sajatos teriilethasznalat Ovezeti jel média teriilet gyobb g}fobb épit- | Epithetd épitmények
. ) ... | ménymagas-
min. (m?) | beépités ség (m)
(%) ¢
Ma-B - - 0 0 0
1500 3 (10) 55 1db G+P
Mi-1 Szaéﬁ?gon 3000 3 (10) 5,5 G+P, k-sz-gyL
6000 3 (10) 55 G+P+L
Nadas, gyep, szant6 1500 3 (10) 5,5 1db G+P
8P Ma-1k sza:l?gon 3000 3 (10) 5,5 G+P, k-sz-gyLK
6000 3 (10) 55 G+P+LK
1500 3 (10) 4,5 1db G+P
Ma-V Sza,bl";‘qo” 3000 3 (10) 45 G+P, K-sz-gyLK
alo 6000 3(10) 45 G+P+LK
1500 3(10) 55 1db G+P
Ma-M Sza:l";‘go” 3000 3(10) 55 G+P, sz-gyL
Melioralt ANt 6000 3(10) 55 G+P+L
clhioralt gyep, szanto <zabadon 1500 3(10) 45 1db G+P
Ma-Mv Allo 3000 3 (10) 4,5 G+P, sz-gyL
6000 3 (10) 4,5 G+P+L
Kert, sz616, gylimolcsos Mk-B - - 0 0 0
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Modositotta a 22/2015. (XI. 3.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2015. XII. 3.
Modositotta a 26/2012.(VI. 25.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23 -t6l.
Modositotta a 22/2015. (XI. 3.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2015. XII. 3.
Modositotta a 42/2017. (XI. 27.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2017. XII. 15-t61
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Megen- Megenge-
- Haa gedett dett legna-
Sajatos teriilethasznalat Ovezeti jel Brfgziljt:s ttjl!glke -t :;?(;B; g}fobb épit- | Epithetd épitmények
min. (m?) | beépités | MCYMALAS”
(%) sag (m)
Mk-1 szabadon 720 10 55 1db G+P
allo 3000 10 5,5 G+P+L
Mk-M szabadon 720 10 5,5 1db G+P
allo 3000 10 55 G+P+L
MK-V szabadon 720 10 4,5 1db G+P
allo 3000 10 4,5 G+P+L
kialakult, 720
. . egyéb Ovezeti
Za“lkirg ,muvlele..s alol E‘VC“ esetben | 0 10 eldiras G+P+L
telek barmely ovezetben szabadon szerint
allo

,»G“ gazdasagi épilet; ,P“: pince, ,L“ lakas, ,k-sz-gyL“: lakds csak kert, sz6l6, gylimdlcs miivelés esetén létesithetd
LK, ,k-sz-gyLK*: lakas csak a 26.§ (3) bekezdésben foglaltak teljesiilése esetén létesithetd.”

A zargjelben 1€vé megengedett legnagyobb beépitettség tanyas ingatlanok esetében alkalmazhato,
tovabba beépitetlen ingatlanokon abban az esetben, ha azt telepiilésképi vélemény tdmogatja. A mar
gazdasagi épiiletekkel beépitett teriileteken a zardjelben 1€vo beépithetdség meértékeig lakoépiilet is
épithetd, amelynek a beépitettség szempontjabdl figyelembe veendd alapteriilete a mar meglévo
gazdasagi épiiletek alapteriiletét nem haladhatja meg.

(7) Valamennyi mezdgazdasagi dvezet teriiletén a 720 m?-nél kisebb foldrészleten — a valamennyi teriilet
felhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épitmény, valamint a ndvénytermesztés céljat szolgald
foliasator és liveghaz kivételével — egyéb épitmény nem helyezhet6 el.

(8) Az ovezetek teriiletén a jogszabalyban meghatarozott beépitettség keretei kozott a lakasok bruttd
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a telek megengedett legnagyobb beépitettségének felét.
Mezbgazdasagi terlileten egy telken legfeljebb 2 lakas alakithato ki.

(9) A mezd6gazdasagi teriileten kiilonallo lakoépiilet, illetve lakast magaban foglald épitmény az alabbi
feltételekkel helyezhetd el, ha:

a) az épiiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges ivoviz — sziikség esetén technologiai vizellatas
is biztositott,

b) villamos energia (vezetékes vagy helyi) ellatasa biztositott,

c) a keletkezd szennyviz elvezetése zart csatornahaldzatban, vagy azzal egyenértékii kozmiipotld
berendezéssel biztositott

d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

e) a teriilet megkozelithetdsége biztositott (az egﬁes beépithetd foldrészletek gépjarmiivel kozatrol
kozvetleniil, de legalabb maganttrol megkozelithetok).

(10) Az o6vezetekben megengedett legnagyobb épitménymagassag tulléphetd sajatos technoldgiai igényil
iizemi jelleglh épitmény (gazdasdgi épitmény, tarold épitmény, pajta, szin, stb.) esetén, melynek
legnagyobb épitménymagassagat az épitésiigyi hatosag esetileg allapitja meg.

(11) %A kertes mezSgazdasagi 6vezetekben az épitményeket a telken beliil szabadon alléan kell elhelyezni
altalaban a tervezett, illetve a megmarado szabalyozasi vonaltol mérve 10,0 m, kialakult esetben a telek
kozvetlen kornyezetében jellemzé méretli, de 5,0 méternél nem kisebb mélységt eldkerttel, és a tobbi
telekhatartol legalabb 3,0 méterre. A SZT szerint kozteriilet bovitésére részben igénybe vehetd telek
esetében a beépitési hanyad szamitasa soran a lejegyzett teriiletet is figyelembe lehet venni.

(12) Az altalanos mezbégazdasagi Ovezetekben az épiileteket az elhelyezésiik céljabol kialakitott tanya-
udvaron szabadon allo, altalaban — jellegvédett ovezetekben minden esetben - zartudvaros (keretes)

108 Modositotta a 42/2017. (XI. 27.) dnk. rendelet. Hatalyos 2017. XI1. 15-t61
109 Modositotta a 42/2017. (XI. 27.) dnk. rendelet. Hatalyos 2017. XII. 15-t61
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épitési hely épitési igénytdl fiiggd mértékl kitoltésével. A tanya épiileteit a kozteriilet hataratél — ha
orszagos kozit esetében a szakhatosag ennél nagyobb tavolsagot nem ir el6 - legalabb a szabalyozasi
vonaltél 10,0 m-re kell elhelyezni, kdozmii csatlakozd épitményt pedig az ut (dalout) tengelyétdl
legalabb 9 méterre.

(13) "®Birtokkozpont az altalanos érvényii eldiras szerinti nagysagu teriileten a telek legfeljebb 30%-0s

@)

)

®3)

(4)

Q)

(6)

@)

)

beépitésével alakithato ki.

Vizgazdalkodasi teriiletek
18. §

A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbi épitési Ovezetekbe tartoznak:
a) V-1: folyévizek medre és partja,

b) V-2: allovizek medre és partja,

€) V-3: kozcéli nyilt csatornak medre és partja,

d) V-4: arvizvédelmi toltés,

e) V-5: vizmii kutak

f) V-6: szivattyu telepek.

A teriileten a kozforgalmi kozlekedési épitményeken kiviil csak vizkar-elharitasi épitmények, va-
lamint a sporthorgaszat céljat szolgald kozosségi épitmények helyezhetok el.

A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriileteken barmilyen tevékenységet folytatni, illetve épitményeket
elhelyezni csak a viziigyi jogszabalyoknak megfeleléen szabad.

WA V-1, V-2, V-3és V-4 jelii ovezetek teriiletén a (2) pontban felsoroltakon tilmenden a teriilet
rendeltetését nem zavar6 hatast, szabadido eltoltését szolgald kdzosségi épitmények is elhelyezhetok.

Az Ovezetek teriiletén elhelyezheté épitményeket és melléképitményeket a 3. szami melléklet
tartalmazza.

BA V-4 jelii 6vezetben kizardlag a vizgazdalkodasi és arvizvédelmi funkcidk ellatasahoz sziikséges
épitmények és mitargyak helyezhetok el. Az arvizvédelmi foldmd, fal mentén a védésav szélessége 10-
10 m. Az arvizvédelmi toltés mentett oldali részén (varoskozpont fel6li) a toltéslabtol szamitott 110 m-
es savon beliil, a hullamtéren 60 m-es savon beliil anyaggoddr nem nyithatd. Arvizvédelmi miivet
elbontani, megbontani, foldmunkat vagy anyaggddrdt nyitni csak viziigyi hatésdgi engedéllyel, ill.
eldirasaival lehet végezni.

K ilonleges beépitésre nem szant teriiletek

18/A. §

A Kkilonleges beépitésre nem szant teriiletek a K-ENB megajulé energiaforras (napenergia)
hasznositasanak céljara szolgald 6vezetbe tartoznak.

A K-ENB jelii o6vezetben a 3. mellékletben ismertetett épiileteket szabadonalldé beépitéssel szabad
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Modositotta a 29/2010.(X1.22.) dnk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.XI.22.
Modositotta a 29/2010.(X1.22.) dnk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.XI.22.
Modositotta a 29/2010.(X1.22.) dnk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.X1.22.
A bekezdést 1étrehozta a 22/2011. (IX. 23.) 6nk. rend. 11§-a. Hatalyos 2011 okt.23-tol.

114 A bekezdést létrehozta a 6/2021. (II1. 1.) dnk. rend. Hatalyos 2021. 111. 1.
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elhelyezni. Az épiiletek épitménymagassaga a 7,5 m-t nem haladhatja meg. Az épiiletnek nem mindsiilé
épitmények legnagyobb magassagat a technologiai igények szerint lehet kialakitani.

(3) Amennyiben a napelemekrél visszaverddd sugarzas a kozigazgatasi teriileten lev6 radarallomas iranyaba
mutat, akkor annak odajutasat az illetékes allamigazgatasi szerv véleményének figyelembevételével
orokzold novénytelepitéssel kell megakadalyozni.
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@)

)

®3)

(4)

(5)

V. FEJEZET®
Epitmények elhelyezésének és °kialakitasanak eléirasai
Altaldnos eléirdsok - beépitési mod, épitési hely
19. §

Valamennyi épitési 6vezetben, illetve Gvezetben — ha a HESZ és a SZT masként nem rendelkezik —
elhelyezhetok:

a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kdzott,
b) koztargyak,

c) kutatast és ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

d) honvédelmet és belbiztonsagot szolgaldé mitargyak,

e) nyilvanos illemhelyek,

f) hulladékgyiijtok.

Az egyes épitési Ovezetben, illetve 6vezetben, a kivételesen elhelyezhetd épitmények akkor helyezheték
el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo 6vezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetés szerinti hasznalatbol eredd sajatos
hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az Ovezeti elGirasoknak megfeleld beépitését,
hasznalatat.

WA varos teriiletén az egyes (épitési) vezetekben a telkek beépités modja az alabbi:
a) szabadonalld

b) oldalhataron allo

C) =zartsora

d) csoportos (zartsort beépitési moédnak megfelelen egy iitemben kialakitott beépités)
e) ikresen csatlakozo és

f) telepszert.

Y8QOldalhatdaron dllé beépités esetén az épitési hely egyik épitési vonala:

a) az északi telekhatar vagy

b) a keleti telekhatar vagy

C) a mar tilnyomo részben beépitett telektombben kialakult telekhatar

kell legyen egységesen a tomb érintett utcaszakaszan, de legalabb az dvezet teriiletén.

1910garoktelek beépitési modja: az épitményeket, épitményrészeket oldalhatiron allo beépitési mod
esetén a zartsoru beépitési modnak megfelelé épitési helyen beliil, legalabb az egyik szomszédos
utcafronti telek feldl a szabadonalld beépitési modnak megfeleld oldalkertet tartva, a telepitési és
tliztavolsagokra vonatkozo eldirasok betartdsaval, az utcakép egységessége, a telepiilésszerkezet
megorzése figyelembe vételével kell elhelyezni.

(6) *122Az ¢pitési vonalat — eltérd eldiras hidnydban — a kialakult allapotnak megfelelden, kell
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Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) 6nk. rend. 12. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-t6l.
Modositotta a 26/2012.(VI. 25.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23 -tol.
Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) 6nk. rend. 13. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-t6l.
Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) 6nk. rend. 13. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-t6l.
Modositotta a 29/2010.(X1.22.) dnk.rend.2.§(4) Hatalyos:2010.X1.22.
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(7)

@)

)

©)

(4)

meghatarozni.

1BTelepszerii beépitési mod esetén 1j épiilet, illetve meglévé épiilet bévitése épitési helyét az egész
épliletegyiittes egységes hatasat biztositd beépitési tervben kell kijeldlni. Az épitésre és telepitésre
vonatkoz6 paramétereket a telekre érvényes Gvezeti eldirasok betartasaval kell meghatarozni.

20.§

Elo-, oldal- és hatsokert
21. §124

Az elokert [a gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd (Gksz) és a gazdasagi, egyéb ipari (Gipe) Gvezetek
kivételével, (12. § (7) a)] legkisebb mélysége, szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban:

a) min. 5 mvagy
b) a kialakult allapothoz igazodd
kell legyen egységesen a tomb érintett utcaszakaszan, de legalabb az dvezet teriiletén.

Az oldalkert [a gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd (Gksz) és a gazdasagi, egyéb ipari (Gipe) dvezetek
kivételével, (12. § (7) b)] legkisebb szélessége, szabalyozasi terv eltéro rendelkezésének hianyaban:

a) szabadondllo (és ikresen csatlakozd) beépitési mod esetén legalabb az épitési telekre eldirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértékének fele, de legalabb 3 méter,

b) oldalhataron dllo beépitési mod esetén legalabb az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassag mértéke, de legalabb 6 méter

kell legyen.

A hatsokert [a gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd (Gksz) és a gazdasagi, egyéb ipari (Gipe) 6vezetek
kivételével, (12. § (7) ¢)] legkisebb mélysége, szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban:

a) az épitmény hatsokertre néz6 tényleges épitménymagassaganak mértéke, de legalabb 6 méter,
b) a kialakult allapotra vonatkoz6 méret
kell legyen egységesen a tomb érintett utcaszakaszan, de legalabb az dvezet teriiletén.

c) Kizdrélag milemléki vagy varosképi okokbdl védett teriileten a védett telepiilésszerkezet megdrzése
érdekében oldalhataron all6 beépitési mod esetén, oldalhataron 41l épiilet(rész) hatsokert nélkiil is
létesithetd, ha az a szomszédos épiilethez csatlakozik, illetve a szomszédos épiiletek hasznalatat
jelentésen nem korlatozza.

12577 el6-, oldal- és hatsokertek terepfeliiletét csak ugy szabad kialakitani, hogy az a
csapadékvizet a szomszédos telekhataroktol és a telken allo épiiletektdl legalabb 1,2 méterre
vezesse el. Amennyiben ez mas méodon nem lehetséges, a szomszédos telkek hataranal a
terepszint a szomszédos telkek terepszintjénél legfeljebb 0,5 méterrel térhet el, de a
szintkiilonbséget sajat telken all6 rézslivel vagy tamfallal kell 4thidalni gy, hogy az a
szomszédos telken 4ll6 épiiletek allagat és allékonysagat ne veszélyeztethesse.

(5)'% A tervezett épiiletet nem kell az elSkert hatdrara helyezni, ha ezt a szomszédos telken meglévé

éptilettdl mért tliztavolsag betartdsa indokolja és a tlizvédelmi eldirasoknak valé megfelelés masképp
nem biztosithatd, valamint a telepiiléskép védelmérol szolo onkormanyzati rendelet szerint lefolytatott
telepiilésképi eljaras eredménye ezt lehetové teszi.

122
123
124
125
126

Létrehozta (ebben a szakaszban) a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 13. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-t6l.
A bekezdést 1étrehozta a 22./2012.(V.29.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. jin.25-t6l.

Modositotta a 22/2012. (V. 29.) 6nk. rend. 6.§-a. Hatalyos 2012 jun.25-t6l.

A bekezdést 1étrehozta a 22/2012.(V.29.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. jun.25-t61.

Létrehozta a 33/2018. (XII. 20.) 6nk. rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2018. XII1.20-t6l.
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Az oldalkert mérete lakoéteriileteken az alabbi esetekben 3 méterre csdkkenthetd, amennyiben a telek
szélessége nem éri el az Ovezeti elbirasok szerinti legkisebb telekszélességet és a meglévd allapot
alapjan az egyéb eldirasok a 3 méteres oldalkert kialakitasat lehetévé teszik:

a2017. december 31. eldtt érvényét vesztett jogerds épitési engedély alapjan, annak megfelelden épitett,
de be nem fejezett, az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl sz6lo jogszabaly szerint
legalabb 0,2-es késziiltségi fok épitmények, épitményrészek esetében, amennyiben az épitményt,
épitményrészt a meglévo szerkezetek felhasznalasaval épitik tovabb vagy

amennyiben a teriileten az épitési Ovezeti besorolas modositdsa miatt a beépités modja valtozott és a
korabbi Gvezeti besorolas lehetdvé tette a 3 méteres oldalkert kialakitasat vagy

korabban mez6gazdasagi teriileten 1év6, zartkerti miivelés alol kivett telken 1év6 épitmény esetén.

Epitmények elhelyezése kizteriileten
22. §

A kozteriileten elhelyezhet6 épitmények szamara telek alakithato.
a) A kozutak épitményei céljara épitési teriiletet,

b) egyéb épitmények szamara — kivételt képeznek a kozteriileten egyébként is elhelyezhetd épitmények
— épitési telket kell kialakitani.

Nem kell épitési telket kialakitani olyan épitmények elhelyezése céljara amelyek a nyomvonal jellegli
épitmények hasznalatahoz kapcsolodnak és azok épitési teriiletén beliil helyezkednek el.

Kozteriileten elhelyezhetd épitmények:
a) kozteriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmények,
b) akoztargyak,

C) a megfigyelést, regisztralast, adatrogzitést és —kozvetitést szolgald 1étesitmények épitményei (az
tizemi jellegiiek kivételével),

d) a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgald épitmények
(az onallo teriiletet, illetve védoteriiletet igénylo épitmények kivételével),

e) akoézmiivek és miitargyaik,
f) a kozmiip6tlok (a szennyviztisztitd és komposztald telepek kivételével),
g) anyomvonal jellegli vezetékek a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

h) tavkozlés, telekommunikacio és informatika vezetékei
(GSM és egyeb hirkozlo-, hirtovabbito torony szabdlyozasi terv alapjan helyezheto el),

i) avizgazdalkodas épitményei,

J) anyilvanos illemhelyek,

K) ?"hulladékgyiijtok

I) a geodéziai jelek, tovabba

m) a terepszint alatti épitmény,

n) az utcabttor,

0) a mobil arusitd hely (csak kozteriileti drusitdsra szolo engedély alapjan),
p) a kozteriileti terasz (csak kozteriileti arusitasra szolo engedély alapjan),

q)128

12K zteriileten telket, épitési teriiletet kialakitani, Gj épitményt elhelyezni, illetdleg meglévé épiilet

127

Modositotta a 29/2010.(X1.22.) onk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.X1.22.

128 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. 11. 1.
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esetében bovitésre vagy hasznalati-mod valtozasra hatosagi engedélyt adni csak a valtozassal érintett
teriilet csatlakozo kdrnyezetét is (a kozteriileteket is) magaban foglalé terv alapjan szabad.

BO3I0lyan kozteriileti kornyezetben, ahol a telepiteni kivant épiilet, épitmény, melléképitmény,
koztargy, illetve egyéb épitmény veszélyezteti a foldalatti 1étesitményeket, azok iizemelését, vagy a
varos mindennapi miikddését, illetve 1étével veszélyhelyzetet idéz eld, nem létesithetd. Ezen munkak
végzését illetve terveit — az elsé foku épitési hatosag kérésére - a tervtanacs véleményezi.

A kozteriilet rendeltetésétol eltéré hasznalatahoz a tulajdonos hozzajarulasa sziikséges.

Amennyiben az eltéré hasznalat, épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi hozzajarulason tul az
épitésiigyi hatosag hozzajarulasat is be kell szerezni.
132

El6zetes szakhatosagi véleményt kell beszerezni:

a) kozat és jarda felilletét érinté kozteriilet-hasznalati engedély megadasahoz az 1. foka utiigyi-,
épitésiigyi- és rendOrhatdsagtol,

b) kozteriileten folytatni kivant kereskedelmi-, vendéglato-ipari- és szolgaltatd vallalkozoi tevékenység
folytatasahoz az I. foku kereskedelmi- és iparhatosagtol.

(10) A kozteriilet hasznalati engedély kiadasa soran figyelembe kell venni a HESZ eldirasait, a SZT

el6irdsait, valamint a koztisztasagi szempontokat.

(11) A kozteriileten elhelyezhet6 épitmények kialakitasa soran figyelembe kell venni a kdrnyezd beépités

jellemzoit (méretek, karakter, élet- és vagyonbiztonsag, stb.).

(12) Az orszagos kozutak védétavolsagan beliil épitményt elhelyezni csak az illetékes kozhti szakhatosag

allasfoglalasa alapjan szabad.

Melléképitmények elhelyezése
23. §

(1) Allattartas céljara szolgald épitményt, melléképitményt csak az allattartasrol szol6 helyi onkormanyzati
rendelet eldirasai szerint szabad 1étesiteni.

(2) A melléképitmények koziil az el6- és oldalkert elirt legkisebb méretén — az épitési telek eld- és
oldalkertnek mindsiild részén — beliil:

a) novénytermesztés céljara szolgalo kerti novényhaz (iiveghaz), foliasator,

b) kemence, husfiist616,

c) allatkifuto,

d) tragyatarold, komposztalo, tovabba

e) silo, valamint nem terepszint alatti és fedett kialakitasu Omlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarold
nem helyezhet? el.

(3) Az épitési telek hatsokertnek mindsiilé részén — az Ovezeti elGirasok és az eldirt védétavolsagok
megtartasival — valamennyi melléképitmény elhelyezhetd. Novényhazat (liveghazat), foliasatrat a
teleknek a szomszédos telekkel k6zos hataratol legalabb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.

(4)133

129
130
131

Modositotta a 29/2010.(X1.22.) dnk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.X1.22.
Modositotta a 29/2010.(X1.22.) dnk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.X1.22.¢és modositotta a 22/2011.(IX.23.) 6nk. Rend.
Modositotta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 14. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-t6l.

132 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. I1. 1.

133 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (I.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. I1. 1.
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Jarmiivek elhelyezése
24. §

(1) Az e rendelet 1. sz. mellékletében meghatarozott varoskdzpont teriiletén az eldirasok szerint szamitott
gépjarmil elhelyezési kotelezettségtol — a lakoegységekre szamitott érték kivételével — kozlekedési
vizsgalaton alapuld helyi 6nkormanyzati parkolasi rendeletben legfeljebb + 50%-o0s eltéréssel el szabad
térni.

(2) A kozlekedési vizsgalatnak ki kell térnie a teriilet telepiilésszerkezeten beliili elhelyezkedésére, a
hasznalati sajatossagokra, a tomegkozlekedési ellatottsagra €s a teriilet forgalmi terheltségére.

(3) ®* A 10 jarmiinél nagyobb befogadoképességii gépkocsi varakozé helyek arnyékolasara - a
jogszabalyban el6irt mennyiségii fa telepitésén tGlmenden, annak kiegészitéseként - napelemek is
alkalmazhatéak. Ebben az esetben a fak telepitési helyét a napelemtablak gazdasagos
mikddtethetéségének figyelembe vételével lehet meghatarozni.

135 Egyes létesitmények és épitmények kialakitdsa
25.§

(1) ™°A huzamos tartézkodasra szolgal iidiilétabort és kempinget

a) teljes kozmiivesitéssel, illetéleg kozcsatorna hidnyaban azzal egyenértékii miszaki
megoldassal (szivargdsmentes, zart szennyviztaroloval) ellatott telken,

b) szennyezddésmentes talajon,

c) gyepesitetten és a létesitmény teriiletének 30 %-at fasitottan, lombkorona fedetten kell kialakitani és
fenntartani.

(2) ®Holtag, allandé vizallasu csatorna mellett fekvd telken az épitmények legalsé allando tartoézkodasra is
alkalmas helyiségeinek padldszintjét a viziigyi szakhatosag altal megadott legnagyobb lizemi vizszint
felett 0,5 méterrel kell kialakitani tovabba biztositani kell ilyen vizszintmagassag mellett is azok
megkozelithetdségét.

(3) ®Terepszint alatti épitmények barmely dvezetben az orszagos érvényii eléirasok szerint létesithetok, de
lako- és idiil6 6vezetben épiilet alatti és azon kiviili Gsszesitett alapteriiletiik nem haladhatja meg a telek
megengedett beépitettségének kétszeresét.

(4) Megnjuld energiaforrds (napenergia, szélenergia, egyéb megujuld energiaforras) hasznositasara
szolgalo 1étesitmény a HESZ egyéb eldirdsainak betartdsa mellett, a telepiiléskép zavaréasa nélkiil, a 3.3.
szamu mellékletben eldirtak szerint telepithetd.

(5) “Nem héaztartdsi méretii szélerdmii, szélturbina és szélgenerator csak a Budapest-Lokoshdza
vasutvonaltol keletre telepitheto.

(6) **'Biomassza erémi, hulladéklerakobol vagy szennyvizkezelé 1étesitménybdl szdrmazéd gz, valamint
biogaz er6mi létesitése — a 3.3. szamu mellékletben engedélyezett Ovezeteken kiviill — csak a
Szabalyozasi Terv feliilvizsgalata utan lehetséges.

(7) 142 143

(8) %A haztartasi méretii, talajra telepitett, szélenergia hasznositasra szolgald 1étesitmények — az

134 Létrehozta a 16/2019. (V1.24) 6nk. rend. Hatalyos 2019. V1.25-t61

135 Modositotta a 26/2012.(VI. 25.) onk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23 -t6l.
138 Modositotta a 26/2012.(VI. 25.) onk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23 -t6l.
187 Létrehozta a 26/2012.(VL. 25.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. VIL. 23-t6l.
138 Létrehozta a 26/2012.(VL. 25.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. VIL. 23-t6l.
139 Létrehozta a 32/2013.(X1.25.) 6nk. rendelet 2.§ Hatalyos 2013. XII. 15.

140 1 étrehozta a 32/2013.(X1.25.) 6nk. rendelet 2.§ Hatalyos 2013. XII. 15.

141 T étrehozta a 32/2013.(X1.25.) 6nk. rendelet 2.§ Hatalyos 2013. XII. 15.

142 1 étrehozta a 32/2013.(X1.25.) 6nk. rendelet 2.§ Hatalyos 2013. XII. 15.

143 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. 11. 1.
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egyéb eldirasok betartdsa mellett — lakd €s idiilo épitési Ovezetek teriiletén az épitési helyen
beliil vagy a hatsokertben, a telekhatarokt6l a rotormagassag értékének legalabb 1,5-szeres
tavolsagara telepithetdek.

(9) %5Haztartdsi méretiinél nagyobb, szélenergia hasznositdsira szolgald létesitmények — az
egyéb eldirasok betartasa mellett — az orszagos f6- és mellékutak tengelyétdl legalabb 100 m-
re helyezkedjenek el.

(10)4¢ A napenergia hasznositasara szolgalo épitmények elhelyezése esetén, az épitményekre
vonatkozoan - amennyiben azokat a beépitettség szamitasnal figyelembe kell venni - az OTEK
altal megengedett legnagyobb beépitettség mértéke alkalmazhat6.

(1) A 3.3. szami melléklet tablizatdban a napenergia oszlopaiban szerepld
teljesitményértékeket telkenként kiilon, az egy telekre elhelyezett napelemtablak Osszesitett
névleges teljesitoképességével kell figyelembe venni.

VI. FEJEZET8
Kornyezetvédelmi el6irasok

Kornyezetterhelés, védelem a kdros kornyezeti hatasok ellen
26. §149

(1) °A kérnyezetiikben jelentds kornyezetterhelést okozo 1ij 1étesitmény csak az eseti szakhatosagi eléiras
szerinti védoteriilet kialakitasaval 1étesithetd. A meglévd létesitmények figyelembe veendd
védoteriletének illetve hatasteriiletének sugara:

a) U192 szennyviztisztitd telep komposztald csarnok falatol mért 300 m, amelyen beliil nem épithetd

lakéépiilet, Udiiloépiilet, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis és igazgatasi épiilet (kivéve a
telepitésre keriild, illetve a mas miikodé 1égszennyez6 forrasok miikodésével dsszefliggd épitményt).

b) hulladékleraké és kezel6 teriilet: 500 m,
€) nagy befogaddképességli allattartd telepek nagysaguktol fliggben: 1000, illetve 500 m.

Fenti létesitmények védoteriiletén, illetve a megfelelé védéteriilet nélkiil kialakitott nagy
befogadoképességti allattartd telepek hatéasteriiletén a szabdlyozasi terv korlatozott felhaszndlasu
ovezeteket hatdroz meg.

(2) A szabalyozasi terven feltiintetett és egyéb védoteriiletet igényld épitmények, illetve teriiletek
(hulladékkezeld, -artalmatlanitdé és —lerakd helyek, hulladékudvar, dog-kutak, allattartd telepek,
temetdk) kornyezetvédelmi okbdl megallapitott védotavolsdgat az illetékes szakhatdosdg a helyi
kortilmények alapjan egyedileg allapitja meg.

(3) %A korlatozott felhasznalasi mezGgazdasagi Gvezetekben a HESZ 17.§ (6) bekezdés tablazataban
foglalt, lako- illetve lakast is magdban foglalo épiilet csak akkor 1étesithetd, ha az 4ltalanos érvényii
jogszabaly szerinti védelemre igényt tartd épittetd a karos kornyezeti hatdsokat sajat telkén beliil
megfelelé muszaki eszkozokkel elharitja €s a megoldas megfeleloségét szakvéleménnyel vagy eldzetes
szakhato6sagi nyilatkozattal igazolja.

144 1 étrehozta a 32/2013.(X1.25.) 6nk. rendelet 2.§ Hatalyos 2013. XII. 15.

145 1 étrehozta a 32/2013.(X1.25.) 6nk. rendelet 2.§ Hatalyos 2013. XII. 15.

148 étrehozta a 16/2019. (V1.24.) dnk. rend. Hatalyos 2019. VI.25-t61.

147 Létrehozta a 16/2019. (V1.24.) dnk. rend. Hatalyos 2019. VI.25-t61.

148 Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) 6nk. rend. 15. §-a. Hatalyos 2011. X. 23-tol.
149 Modositotta a 22/2011. (IX. 23.) 6nk. rend. 16. §-a. Hatalyos 2011. X. 23-t6l.
150 Modositotta a 26/2012.(VI. 25.) dnk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23 -t6l.

151 Modositotta a 22/2015. (XI. 3.) onk. rendelet. Hatalyos 2015. XII. 3.

152 Modositotta a 6/2021. (IIL. 1.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2021. I11. 1.

153 Modositotta a 26/2012.(VI. 25.) onk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23 -t6l.
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Gazdasagi-, kiilonleges-, kozlekedési- és kozmiiteriileti 6vezet teriiletén meglévd épitmény atalakitasa
vagy hasznalati modjanak megvaltozasa esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a gazdasagi
teriilethez — Kkozteriilettel elvalasztva vagy a nélkiil — legalabb a csatlakozoé lakoteriileti épitési hely
hataran teljesiilniiik kell.

27.§

A levegd védelme
28. §

Az egyes Gjonnan elhelyezésre keriil6 emisszios pontforrasok 1étesitése / telepitése el6tt — amennyiben
¢épitési engedélyezési eljarassal nem jar — az iizemeletetdnek (épittetd) a vonatkozé rendelet szerinti
levegdtisztasag-vedelmi engedélyt kell kérelmeznie az illetékes kdrnyezetvédelmi hatosagtol.

Helyhez kotott 1égszennyez6 pontforras 1étesitési engedélyezési eljarasa soran a kérelmezének miiszaki
¢és gazdasagi szamitassal igazolni kell, hogy a tervezett miiszaki megoldas megfelel az elérhet6 legjobb
technika alapjan meghatarozott levegdévédelmi kovetelményeknek és eldirasoknak. A varos
kozigazgatasi teriiletén diffaz levegéterhelést okozo tevékenység (pl. raktarozas, atrakodas, stb.) csak
zart térben, vagy a kiporzast megakadalyozva folytathatd. Az ingatlan tulajdonosa, kezeldje, illetve
hasznaloja koteles — a diffiz levegéterhelés elkeriilése érdekében — az ingatlan rendszeres
karbantartasarol és tisztan tartasarol gondoskodni.

Békéscsaba varos a levegd-szennyezettségének zonacsoportja a szilard/szallopor (PMig) szennyezd
anyag szerint: B.

A varos kozigazgatasi teriiletén lakossagot zavard biizzel jard tevékenység illetve 1étesitmény nem
helyezheto el.

A fold védelme
29. §

Epités elokészitési munkék, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévd ter-
moéfoldvagyon megmentésérdl, elézetes letermelésérdl és zoldfeliilet épitésben vald felhasznalasardl az
épittetdknek gondoskodni kell.

Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj, tolt6fold nem haszndlhatd, mindség-tantisitvany nélkiili
toltbanyag nem épithetd be.

Amennyiben bontasi vagy épitési munka soran olyan anyag vagy talaj keriil eld, amelyrol a torténeti
elézmények ismeretében vagy szemrevételezéssel a szennyezettség gyanuja_ megallapithato, az
¢épittetoknek meg kell vizsgaltatni. A kimutatott veszélyességi foknak megfeleléen a szennyezett
anyagot lerakohelyre, vagy artalmatlanito helyre kell szallittatni.

A telepiilés teriiletén kontakt talajszennyezést okozd ipari-iizemi — szolgaltatdé tevékenység nem
folytathato.

A telepiilés teriiletén fellelhetd illegalis hulladéklerakd helyek kozvetleniil az észlelés utan
felszdmolandok.

Az épitményeket ugy kell kialakitani, hogy az ott esetleg keletkezd, a talajt potencialisan szennyez6
folyékony és nem folyékony telepiilési kommunalis és veszélyes hulladékok ne keriilhessenek a talajba.
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A teriileten lehatdrolt (Ma-M ovezet) melioracios célt szolgalé miivi rendszert alkoté eleme
megsziintetése, atalakitdsa kiilon engedély alapjan csak ugy torténhet, hogy a rendszer
mikddoképessége megmaradjon.

A varos teriiletének a telepiilésszerkezeti terven lehatarolt északi részén a ,,B”, déli részén a ,,C”
szennyezO0désérzékenységre vonatkozo altalanos érvényl eldirasokat kell alkalmazni.

A vizek védelme
30.§

A teriileten a vizfolyasok, tavak, a vizbazis védelme érdekében azok szennyezését okozo létesitmény
elhelyezése tilos.

Vizbazis hidrogeoldgiai véddidoman beliil:
a) dogkuat, hulladék-lerakohely nem engedélyezhetd,
b) létesitmények szennyvize nem szikkaszthato,

C) szennyviztisztité telep tizemeltetése soran szennyez6 anyagok nem keriilhetnek a talajba és a
talajon keresztiil a talajvizbe,

d) hulladékégeté lizemeltetése soran szennyezé anyagok nem kertilhetnek a talajba,

e) kizarolag hobbi-, 6rz6-védo és csak a sajat sziikségletet kielégit6 mennyiségii kisallatok tarthatok;
sem kishaszonallat (pl.: sertés), sem (nagy)haszonallat (pl.: szarvasmarha) nem tarthatd. Uzemi
méretl allattartasra alkalmas telep nem helyezhet6 el.

A csatornazott teriileteken a keletkez6 szennyvizeket a csatornahaldzatba kell vezetni. A haldzatba csak
a vonatkozé jogszabalyban elGirt hatarértékek betartasa mellett lehet szennyvizet bevezetni. El6tisztitd
berendezések (pl. olaj és zsirfogd miitargyak) csak vizjogi engedély birtokaban és a jogszabalyban el6irt
ellenérzés mellett tizemeltetheték, kivéve az EME engedélyes, vagy CE megfelel6ségi jelolésii
szennyviz elOtisztitd berendezések, kozcsatornaba torténé vezetés esetén. Az ezekben felfogott
szennyezést a hulladékkezelés szabalyai szerint kell gy(ijteni és artalmatlanitani.

A csatornahaldzatba nem bekapcsolhatd teriileteken olyan 1étesitmény, melynek miikodése soran
szennyviz keletkezik csak akkor iizemeltethetd, ha a szennyviz gyljtése és atmeneti tarolasa zart,
szivargasmentes taroldban, a szippantott szennyviz artalmatlanitasa a kijel6lt szennyvizleiirité helyre
szallitassal torténik.

A csatornarendszerbe, illetve a szennyviztisztito-telepre kéros, illetve veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizek nem vezethetdk, illetve nem szallithatok. A kéros, illetve veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizek el6tisztitasat, kezelését a keletkezés helyén, illetve kozvetlen kozelében a
csatornahdlozatba, illetve a zart taroloba vezetés el6tt kell biztositani, a vonatkozo jogszabalyok szerint.

A felszini vizek elvezetésének modjat — legalabb az 6sszefiiggben kezelendd teriiletre vonatkozdan — a
tereprendezésre, a felszini vizelvezeto-rendszerre és a szivargd rendszerre vonatkozo terv(ek)ben kell
meghatarozni.

Szilard és folyékony telepiilési (kommunalis) és veszélyes hulladékok, tovabba szennyviziszap
elhelyezésére és kezelésére szolgalo telepet hullamtéren, toltésekkel nem védett (nyilt) artéren, fakadd
vagy szivargd vizekkel veszélyeztetett, vizjardsos, illetve mély fekvést teriileteken elhelyezni nem
szabad.

Terepszint alatti épitmények csak a talajviz mozgasat nem akadalyozo, az érintett térség vizhaztartasat
nem befolyasolé modon létesiilhetnek.

Ingatlan szennyvizcsatorna halézatra kotése utan a telken 1évo szikkasztot vagy mas szennyviz-kezeld
mutargyat 90 napon belill ki kell {iriteni, tartalmanak jogszeri artalmatlanitasarol gondoskodni kell,

154

Modositotta a 29/2010.(X1.22.) 6nk.rend.10.§ Hatalyos:2010.X1.22.
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majd be kell témedékelni.

(10) A tisztitott szennyvizek telepiilés teriiletérdl valo kivezetésérdl gondoskodni kell.
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A tdji értékek és a vizpartok védelme

3§

A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a tajra
jellemz6 természeti rendszerek és egyedi tajértékek megovasat. Ennek megfeleléen a varos teriiletén a
taj jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karositdé tevékenység folytatasara alkalmas
épitményt elhelyezni tilos.

A vizfolyasok, galéria ndovényzetét, mocsaras rét, legelok, bokrosodo teriiletek ndvényzetét meg kell
Orizni.

Védett természeti teriileten épitményt elhelyezni csak az illetékes természetvédelmi szakhatosag
hozzajarulasaval szabad.

A vizfolyasok, csatornak, tavak karbantartasat, a vizpart és a meder rendezését a természeti, taji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6 modon kell elvégezni.

A folyopart és az arvizvédelmi toltés kozotti teriiletet (hullamteret) tovabba az arvizvédelmi toltés
mentesitett oldalan 1évé azon teriiletet melyen fakadd és szivargd vizek jelentkezhetnek csak az
arvizvédelmi el6irasoknak megfeleléen szabad hasznositani.

Rendszeresen viz ald keriil$ teriileten, hullamtéren, artéren, vizfolyas tovabba holtag parti savjaban
Ujabb épitményt elhelyezni nem szabad, kivételt képeznek az arvizvédelem érdekében jogszabalyban
megengedett és a viziligyi igazgatas teriileti szervének hozzajarulasaval 1étesithet6 épitmények.

A helyi természetvédelem ala nem tartozé vizfeliiletek szélétol, illetve az arvizvédelmi toltés mentett
oldali talpvonalatdl 3 m szélességben szabad atjarast biztositva kialakitott, 10 m szélességben be nem
¢épithetd, csak a viziigyi hatdsdg hozzajarulasaban meghatarozott modon hasznosithatd vizvédelmi
savokat kell létesiteni.

A kozlekedési halozat csomdpontjainak engedélyezése soran a tijképet befolydsold mérndki miitdrgyak
tajba illesztését biztositani kell:

a) Ezen épitmények terveit csak a Békéscsaba Megyei Jogli Véros altal mitkodtetett Epitészeti Miiszaki
Tervtanacs jovahagyo véleményezése utan lehet engedélyezni.

b) A tervtanacsi véleményt szakértd kdzremiikodésével kell kialakitani.
c) A tervtanacsi véleményezéshez a miitargy terveit tobb valtozatban kell kidolgozni.
d) A létesitmények tervezésekor latvanytervet kell késziteni.

e) A varosba bevezet6 utakat keresztezo feliiljarok erdsitsék a varoskapu jelleget, reklamfeliiletként nem
hasznalhatok fel.

f) A feliiljaroktol 100 m-en beliil rekldm poszterek nem létesithetdk.

Az élovilag védelme

32.§

A telepiilés beépitésre szant teriiletein és kozcélu zoldfeliiletein (parkok, erddk, fasorok) €16 fat kivagni
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csak fakivagasi engedély alapjan lehet. Az engedélyt a Polgarmesteri Hivatal fakivagasi terv-
szakvélemény elbiralasa alapjan adhatja ki. Ennek tartozéka szakértd altal készitett miiszaki leiras és
szamitas, helyszinrajz, a kivagasra keriil6 fak értékelése (fafaj, méret, egészségi allapot), a kivagas
okéanak és a potlas modjanak ismertetése.

Fakivagas esetén a kivagott fat legalabb a torzsatmérdje mértékéig potolni kell. Amennyiben a
potolando fak a fakivagas altal érintett ingatlanon nem helyezhet6k, vagy csak részben helyezhetdk el
hely hianyaban, vagy egyéb okbol, ugy a pétlast a Polgarmesteri Hivatal altal a fakivagasi engedélyben
meghatarozott egyéb modon kell elvégezni. A potlas koltsége a fakivagast kezdeményezot terheli.

A fakivagasi engedélyre és potlasra vonatkozd eldirdsok gylimolcsfakra nem vonatkoznak. Nem
vonatkozik tovabba a vonatkoz6 jogszabalyok hatalya ala tartozo erd6teriiletekre, ahol a fakitermelési és
erd6sitési munkakat az Erd6gazdalkodasi tizemterv alapjan, és az erdészeti hatésag engedélye és
elbirasai szerint lehet végezni. Uzemtervezett erdd végleges felszamoldsa esetén viszont a fapotlds a 2.
pont szerint kotelezo.

A természetes kornyezet tudatos fejlesztése érdekében a Vt, Vk, Gksz, K-S, K-T, K-EU, K-0O, K-V, K-
NK épitési dvezetekben kertépitészeti terv a tervtanacs vagy féépitész javaslatara benytjtand6. Ennek
tartalmi kovetelményei: M=1:200, 1:250 1éptéka helyszinrajz, a jellemz6 tereppontok magassaganak
megjelolése, a tervezett ndvényelrendezés, a domindns novény fafajok, mitargyak, burkolatok
abrazolasa, miszaki leiras teriilet kimutatasi szamitasokkal.

A teleplilés fasorainak védelme és fejlesztése érdekében fasor-fejlesztési terv készitendd, illetve
folyamatosan karbantartando. A fasorokat érinté ut és kozmiiépités csak a fasor-fejlesztési tervvel
Osszhangban végezhetd.

A beépitésre nem szant teriiletek élvilaga (fléra, fauna) igénybevétele csak olyan moédon torténhet,
amely az életk6zosségek természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget nem karositja,
illetve funkcioit nem veszélyezteti.

A kiilteriileti kozutak mentén a tajképi és az 6kologiai érdekek érvényesitése céljabol legalabb egyoldali
fasor telepitése és fenntartasa sziikséges.

Hulladék-artalmatlanitds és —elhelyezés

33.§

Telepiilési (kommunalis) hulladékot csak a SZT-ben erre a célra kijeldlt teriileten - a jogszabalyi
eléirasoknak megfelel6en kialakitott, engedéllyel rendelkez6 1étesitményben - szabad elhelyezni.

A véros kozigazgatasi teriiletén az ipari, kisipari, szolgaltaté és mezOgazdasagi létesitményekben
folytatott tevékenységek soran keletkez6 — a vonatkozo jogszabalyok szerinti — veszélyes hulladékot az
artalmatlanitésig, illetve az elszallitasig a vonatkozo6 jogszabalyokban el6irt modon, hulladék fajtanként
elkiilonitetten kell gylijteni és kdrnyezetszennyezés nélkiil kell tarolni.

Veszélyes hulladékok lerako, vagy Aartalmatlanito helyre szallitdsar6l — auditalt szakvallalkozo
bevondsaval — a keletkeztetének - a hulladék tulajdonosdnak - kell gondoskodni, az illetékes
kornyezetvédelmi hatosag ellendrzése mellett.

1A kornyezet védelme érdekében — a kijeldlt hulladéklerako-helyek kivételével — a varos kozigazgatasi
teriiletén 0j hulladék (szemét) lerakohely csak kornyezetvédelmi engedély, tovabba mas illetékes
szakhatosagok engedélyével kiadott épitési engedély szerint 1étesithetd.

A hulladékleraké kornyezetvédelmi hatasteriilete a telep keritésétdl mért 500 m-es teriiletsav. A
hatasteriileten beliil Gjabb épitmény csak az illetékes szakhatdsdgok hozzajarulasaval helyezhet6 el.

BOA szennyviztisztito telep koriil a levegst éré hatasok, illetve a levegs kozvetitésével terjedd hatasok
kozvetlen védelmi ovezete egy, a szagforrasok teriiletének szagkibocsatasi salypontja koriili 300 m

155 Modositotta a 29/2010.(X1.22.) énk.rend.11.§ Hatalyos:2010.X1.22.
1% Modositotta a 22/2015. (XI. 3.) onk. rendelet. Hatalyos 2015. XII. 3.
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sugaru kor. A védelmi 6vezetben nem lehet lakoépiilet, tdiiléépiilet, oktatasi, nevelési, szocialis és
igazgatasi épilet (Kivéve a telepitésre keril, illetve a mar miitkodo, 1égszennyezé forrasok mikodésével
Osszefiiggd épitményt).

Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem

34.§

A telepiilés teriiletén nem helyezheto el olyan 1Uj épitmény, amely a teriilethasznalatra vonatkozoan
megengedett zaj-hatarértékek tullépését okozza.

A telepiilés teriiletén az ilizemi tevékenységbdl és épitési munkabol eredd zajterhelés nem haladhatja
meg a vonatkoz6 zajvédelmi jogszabaly hatarértékeit. Amennyiben épitési tevékenység kovetkeztében
hatarérték tallépés kovetkezik be, a megfeleld zajgatld berendezések elhelyezése, a zaj és
rezgésterhelésbol szarmazo karelharitas a karos hatas keltdjének feladata. A védelem-elharitas modjat az
illetékes kornyezetvédelmi hatosaggal torténd egyeztetés és annak eldirasai szerint kell elvégezni.

A tervezett utak és vasutvonalak térségében a kozlekedésbdl eredd zaj elleni védelmet biztosito
épitményeket ugy kell elhelyezni, hogy a vonatkozo hatarértékek a védendo 1étesitmény (pl. lakoépiilet)
falatél mért 2m-es tavolsagban betarthatok legyenek.

Amennyiben a kozlekedésbél eredd, hatarértéket meghaladd zaj és rezgésterhelés védOberendezések
elhelyezésével, vagy mas moddon (pl. forgalomszervezés) nem mérsékelhetd, Ugy passziv
(épliletakusztikai) védekezés sziikséges. Ennek segitségével az épiiletek belsejében az egyes funkciokra
helységhasznalattdl fliggden meghatarozott hatarértékek betartasa biztositando.

Az bsszefiiggd lakoteriileteken kiilon dnkormanyzati rendeletben meghatarozott csendvédelmi ovezetek
alakithatok ki. A csendvédelmi 6vezetekben maximum 5dB’A’-val szigorubb hatarértékek irhatok el6 a
vonatkoz6 zajvédelmi jogszabalyban eldirt hatarértékeknél.

Energia termelési célil széleromii 1étesitése

a) csak a varos kiilteriiletének Békéscsaba - Budapest illetve Békéscsaba - Kétegyhaza vasttvonaltol
nyugatra es6 részén,

b) csak annak hatiratol mérve minden iranyban legalabb 1000 m szélességli, az épitteté altal
kialakitott védoteriilettel koriilvett, fouttol legalabb 1,1 szeres doéléstavolsagra kialakitott lizemi
tertileten

€) csak akkor, ha varossziluett vizsgalat igazolja, hogy a létesitmény egyik kozati és vasuti
megkdzelitési iranybol sem jelenik meg a varoskozpont sziluettjében,

d) csak a szabalyozasi terv megfelel6 modositasaval

engedélyezhetd.

(")

@)

)
3)

4)

Azoknal az épiileteknél, amelyek a vasuti palyaknal eldirt véddétavolsagon beliil valosulnak meg, a zaj
¢s rezgésvédelmet olyan épiiletszerkezetekkel kell biztositani, melyek alkalmasak a zaj és
rezgésvédelemmel kapcsolatos hatarértékek biztositasara.

A telepiilési kornyezet védelme
35. 8§

A beépitésre szant teriiletek 5S00m-es kdrnyezetében nagylizemi allattartd telep nem létesithetd €s nem
iizemeltethetd.

Vizfeliilet 500 m-es korzetében allattarto, vagy komposztald telep nem létesithetd és lizemeltetheto.

Az allattarto 1étesitmények allattartd kapacitasat tizemméreti kategoridnként (pl. kisiizem-nagylizem)
kiilon allattart6 rendeletben kell meghatarozni.

Mezbgazdasagi teriilet szennyvizzel torténd ontdzése tilos.
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VII. FEJEZETY
Termeészeti és miivi ertekvedelem

Termeészeti értékek orszdagos védelme

36. §158
(1) 159
(2) A kozigazgatasi teriileten talalhato kunhalmok orszagos jelentéségli — ex lege — védett természeti
emlékek.

(3) Az ecurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletek az un. Natura 2000
teriiletek™®. Az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletek helyrajzi szam
szerinti felsorolasat a 2. fiiggelék tartalmazza.”

Természeti értékek helyi védelme'®
36/4. §

(1) A varos kozigazgatasi teriiletén beliil a helyi természeti teriileteket a 3. fliggelék tartalmazza.

(2) Az El8viz-csatornahoz kozvetleniil tartozd mezOgazdasagi teriileten tilos repiilégépes vegyszerezést
végezni, valamint mas, a teriiletet karositd tevékenységet folytatni.

(3) ™Az Eg-V, Ee-V és Eo-V ovezetekben a tervet legalabb a tervezett létesitmény nyilvantartasi térképen
feltiintetett utakkal hatarolt kornyezetére kell kidolgozni, értelemszeriien megfeleld tartalommal.
Természetvédelmi, illetve azzal hatdros teriilet esetében a tervet az Epitészeti Miiszaki Tervtanacs
véleményezi, de az épitésiigyi hatosag az ovezetek mas teriiletén is eldirhatja az Epitészeti Miiszaki
Tervtanacs véleményének kikérését.

(4) Védett természeti teriileten — a vonatkozd jogszabalyok és a HESZ Gvezeti eléirasai mellett —
épitményeket csak:

a) a teriilet kornyezeti értékeinek, a névényzet hagyomanyos, kialakult jellegének megérzésével,
b) a kornyezetet zavaro és veszélyeztetd hatasok kizarasaval szabad elhelyezni.

(5) A ,Helyi jelentéségli természeti érték”-ek védelem ala vont értékeit a vonatkozo helyi énkormanyzati
rendelet eldirasainak megfelelden kell kezelni.

(6) A vandhati vizadé réteg megfurasa, j kutak engedély nélkiili 1étesitése — a vizkészlet mennyiségi
védelme érdekében — tilos. A meglévd kutak és telekteriiletiik eredeti funkcidjukban megtartandok. A
makkoshati vizmii kutjainak vizado rétegeire kutat telepiteni tilos.

(7) A régészeti érdekii teriiletekrdl vagy régészeti leléhelyrdl a régészeti 6rokség elemei csak régészeti
feltaras keretében mozdithatok el.

(8) Az Ev-V, Eg-V, Ee-V, Eo-V és Ma-1v, Ma-Mv, Mk-V jellegvédett mezbégazdasagi, illetve erdd
ovezetek, amelyekben barmely épiilet és egyéb épitmény kialakitdsa soran a (9) és (10) bekezdésekben
foglaltakat is érvényesiteni kell.

(9)163
( 1 O) 164

157 Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 17. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-t4l.

1% Modositotta a 22/2011. (IX. 23.) 6nk. rend. 18. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-tol.

159 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. 11. 1.

160 A Natura 2000 teriiletekre a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet el8irdsai vonatkoznak.
161 Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 19. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-t4l.

162 Modositotta a 29/2010.(X1.22.) énk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.X1.22.

163 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. 11. 1.

164 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. II. 1.
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Miivi értékvédelem*®°1%°

36/B §
Orszigos védelem™®''%
36/C
Helyi védelemben részesiild egyedi értékek'®®
36/D. §7°
Helyi védelem alatt allé teriiletek* ™"
36/E. §
173174

Telepiiléskép-védelem
36/F. §

VIII. FEJEZET!?
Egyéb eloirasok

Egyéb sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
37. 8§

(1) 176

(1) A SZT-ben meghatarozott kiszolgald és lakout 1étesitése, bovitése vagy szabalyozasa érdekében
sziikséges teriiletet (teriiletrészt) az dnkormanyzat a vonatkozo jogszabalyok keretei kozott lejegyezheti.

(2) 177178

(3) " Abban az esetben, ha a ,feltételhez kotott beépités” jelii teriileteken a SZT szerint karos kornyezeti
hatas alakul ki, annak elharitdsaig a tertilet beépitését célzo telekalakitds sem engedélyezhetd.

( 4) 180
()

Sajatos eldirasok

165 Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 20. §-a. Hatdlyos 2011 okt.23-t4l.
166 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. IL. 1.
167 Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 21. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-t4l.
168 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. IL. 1.
169 Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 22. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-t4l.
170 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. IL. 1.
171 Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 23. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-t4l.
172 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. I1. 1.
173 Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 24. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-t61
174 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. 1I. 1.
175 Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 25. §-a. Hatalyos 2011 okt.23-t61
176 Hatalyon kiviil helyezte: 26/2017. (V1.23.) 6nk. rendelet.

177 Modositotta a 26/2012.(VI. 25.) onk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23-tl.
178 Hatalyon kiviil helyezte: 26/2017. (V1.23.) 6nk. rendelet.

179 Modositotta a 29/2010.(X1.22.) 6nk.rend.2.§(4)Hatalyos:2010.X1.22.

180 Hatalyon kiviil helyezte: 26/2017. (V1.23.) 6nk. rendelet.
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38.§

A HESZ el6irasait a kovetkezokben felsorolt, a meghatarozott teriiletekre érvényes sajatos eldirasokkal
egytitt kell alkalmazni:

(1) A Békéscsaba Ipari Park Szarvasi it — Eva utca — Jonatan utcai kertek északi hatara — 0880 hrsz. it
kozti teriiletére az alabbi sajatos eldirasok vonatkoznak:

a) A teriiletre vonatkozo eldirdsok szempontiabdl az alkalmazott fogalmakat az aldbbiak szerint kell
értelmezni:

1. disztribucios teriilet: jellemzéen az aruk, termékek, javak elosztasaval, szallitisaval és a
szallitas-szervezésével kapcsolatos tevékenysegek céljara kijeldlt teriilet, melyet kiegészitenek
az ezzel kapcsolatos tevékenységek (pl.: csomagolas, dsszeszerelés, stb.)

2. elsddleges rendeltetés: A vegyes teriilethaszndlatra kijelolt teriileten az a létesitmény(csoport),
mely meghatarozza a teriileten elhelyezhetd egyeb létesitmények kialakitasanak - ezen
keresztiil - lizemeltetésének feltételeit. (pl.: mas létesitmény abban az esetben helyezhetd el, ha
annak karos kérnyezeti hatasai (kibocsatdas) megfelel az

U-nek megfeleld Iétesitményekre eldirt kdrosanyag kibocsdtds hatdrértékeinek. Azaz a
létesitmény nem terheli nagyobb mértékben a kornyezetet, mint az elsédleges rendeltetés
szerinti létesitmény).

3. ipari termeld tevékenység: a gazdasdgi tevékenységek dgazati osztalyozdsa (TEAOR) alapjin
a feldolgozdipar, a villamosenergia-, gdz-, hd- és vizellatds és az épitbipari tevékenység. Ezek
koziil az alabbiak:

TEAOR 15 Elelmiszerek és italok gydrtdsa
TEAOR 16 Dohanytermékek gyartasa
TEAOR 17 Textilidk gydrtisa
TEAOR 18 Ruhazati termékek gyartasa, szérmekikészités és -festés
(183 Szormekikészités és -festés, szormecikkek gyartasa nélkiil)
TEAOR 19 Borkikészités, bortermékek és labbeli gyartasa
(191 Borcserzés és -kikészités, nélkiil)
TEAOR 20 Fafeldolgozas (201 Fiirészaru- és falemezgyartas nélkiil)
TEAOR 21 Papir és papirtermékek gyartasa
(210 Papir és papirtermékek gyartasa nélkiil)
TEAOR 22 Kiadoi és nyomdaipari tevékenység,
hang- és kép- felvételek sokszorositdsa
TEAOR 28 Fémfeldolgozasi termékek gyartasa
TEAOR 29 Gépek, gépi berendezések gyartasa és javitisa
TEAOR 30 Irodagép- és szamitogépgyartdas
TEAOR 31 Villamosipari gépek és késziilékek gydrtdsa és javitasa
(314 Akkumulator- és szdarazelemgyartas nélkiil)
TEAOR 32 Hiradastechnikai termékek gyartasa és javitasa
TEAOR 33 Miliszergyartas és -javitas
TEAOR 34 Kozuti jarmiigyartas
TEAOR 35 Egyéb jarmiivek gyartasa és javitisa
TEAOR 36 Butorgyartas, egyéb feldolgozoipari termékek gyartasa
TEAOR 40 Villamosenergia-, gdz- és hdellatds (csak a helyi elldtdshoz sziikséges)
TEAOR 41 Viztermelés, -kezelés és -elosztas (csak a helyi ellatashoz sziikséges)
TEAOR 45 EpitSipar

4.  kizart funkcio: az (épitési) ovezetben el nem helyezheté rendeltetés

5. komplex kornyezeti hatasvizsgdlat: a vonatkozo jogszabdlyban (152/1995. (X11. 12.) Korm.
rendelet a kérnyezeti hatasvizsgalat elvégzéséhez kotott tevékenységek korérdl és az ezzel
kapcsolatos hatosagi eljaras részletes szabalyairdl) eldirt tartalmu vizsgalat

6. logisztikai teriilet: jellemzéen az aruk, termékek, javak csomagolasaval és szallitasaval és a
szallitas-szervezésével kapcsolatos tevékenységek céljara kijelolt teriilet

7. mas rendeltetés: A teriilet, 6vezet elsédleges rendeltetésetol eltérd rendeltetés.

8. nagykereskedelmi léteSl'tmény.' az aruknak, termékeknek a termelck és viszonteladék kozotti nagy tételben torténd
kozvetitésére alkalmas létesitmény.

szabalyozasi vonal: a telek kozteriileti hatarvonala.
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A szabalyozasi vonalat dvezeti hatarkent és telekhatarként kell értelmezni.

9. szolgdltatas: az drubeszerzésnek és az épitési beruhdzasnak nem mindsiilé, visszterhes
szerzodés alapjan végzett tevékenység, beleertve - tekintet nélkiil arra, hogy a tevékenység
Jjogszabalyban jogosultsaghoz kétott-e vagy sem - jegybanki és pénzintézeti tevékenységet, az
ertékpapir-forgalmazast, a miisorszolgaltatast, a kutatasi-fejlesztési tevékenységet, a teriilet-

és telepiilésrendezési tervezést is.

TEAOR 50
TEAOR 51
TEAOR 52
TEAOR 55
TEAOR 60
TEAOR 61
TEAOR 63
TEAOR 64
TEAOR 65
TEAOR 66
TEAOR 70
TEAOR 71
TEAOR 72
TEAOR 73
TEAOR 74
TEAOR 75
TEAOR 80
TEAOR 85

TEAOR 90

TEAOR 91

TEAOR 92
TEAOR 93

Kozuti jarmii- és tizemanyag-kereskedelem

Nagykereskedelem (kozuti jarmii- és tizemanyag- kereskedelem nélkiil)
Kiskereskedelem (kozuti jarmii- és iizemanyag- kereskedelem nélkiil)
Szallashely szolgaltatas és vendéglatads

Szarazfoldi és csovezetékes szallitdas

Vizi szallitds

A szallitas kiegészito tevékenységei

Posta és tavkozleés

Pénziigyi tevékenység, a biztositas és a nyugdijalap-kezelés nélkiil
Biztositas és nyugdijalap-kezelés, a kételezé tarsadalombiztositas nélkiil
Ingatlaniigyletek

Ingovagyon kélcsonzése

Szamitastechnikai és ehhez kapcsolodo tevékenységek

Kutatas és kiserleti fejlesztés

A gazdasagi tevékenységet segito szolgaltatas

Kozigazgatas, védelem, kételezd tarsadalombiztositas

Oktatas (801 Alapfoku oktatas és ovodai nevelés nélkiil)
Egészségiigyi és szocialis ellatas

(851 Human egészseégiigyi ellatas: csak a helyi ellatashoz sziikséges,
852 Allategészségiigyi tevékenység )

Szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltatas

(csak a helyi ellatdshoz sziikséges,

902 Hulladékkezelés, koztisztasagi tevékenység kivételével)

Tagsagi viszonyon alapulo, mashova nem sorolt

szervezetek kozdsségi, tarsadalmi tevékenysége

Szorakoztato, kulturadlis és sporttevékenység

Egyéb szolgaltatas (9303 Temetkezés szolgaltatas kivételével)

10. vdrosrendezési hatdastanulmany: a beavatkozdas varosrendezési kévetkezményeit feltaro
tanulmany, melyben minden esetben ki kell térni:

agrwbdE

térjen:

a beavatkozas kornyezeti hatasaira,

a komplex kornyezeti hatasvizsgalat sziiksegességére és

amennyiben az eléfordul a kornyezetet veszélyezteto anyagok taroldsdra,
az értékelésben arra, hogy az épitmény megfelel-e a HESZ elGirdsainak.
Az épitésiigyi hatosdg eldirhatja, hogy a varosrendezési hatdstanulmany ki

- a kozlekedesi,

- kézmii és

- kornyezetvédelmi kérdésekre,

- varosépitészeti és épitészeti kerdesekre, tovabba

- a beavatkozas varosrendezési hatdsainak az engedeélyezési eljaras keretében
torténd megitélésehez sziikséges egyéb kérdésekre is.

11. vedotavolsagot nem igénylo termeld technologiak: amelynek kornyezeti hatasai (karos-anyag
kibocsatasa) a telek (teriilet) hataran nem haladja meg a teriiletre, illetve a csatlakozo

teriiletre eldirt kibocsatds megengedett hatarértéket.

b) 181

C) A rendeletben meghatdrozottol eltéré rendeltetésii létesitmény esetében a rendeletnek valo
megfelelést - un. varosrendezési hatastanulmanyban - igazolni kell. Az I. foku épitésiigyi hatosag

a kornyezetet létesitmény esetében a varosrendezési

nyilvanvaloan nem befolydsolo

r o

hatastanulmany kidolgozasatol eltekinthet.

181

Hatalyon kiviil helyezte a 29/2010.(X1.22.) 6nk.rend.16.§
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d) A fedvényterv teriiletén:

1.

e)

o A WM PR ™0 0N O R W

mindenfajta, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

a gazdasagi tevékenysegi célu épiileten beliil kizarolag a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

arubemutato-terem,

tizemanyagtolto dallomas,

sportépitmény, tovabba

egyeéb kozosségi szorakoztato épiilet

és az azok miitkddeséhez illetve miikodtetéséhez sziikseges egyeb létesitmények

és ezek kiegeszito egységeit magukban foglalo épitmények helyezhetok el.

teriileten a melléképitmeények koziil:

kozmii-becsatlakozadsi miitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

kerti épitmeény,

labon allo kerti tetd, legfeljebb 20 mP-es vizszintes vetiilettel,
kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

zaszlotarté-o0szlop

helyezheto el.

f) Epitmények elhelyezése (épitési hely)

1.
2.
3.

A teriileten az épitmények a szabdlyozasi terviap szerint kialakitott telkeken helyezhetok el.
Az elbkert és a hdtsokert méreteit a mellékelt szabdlyozdsi terv tartalmazza.
Az oldalkert mérete: 5,25 m.

0) Epiiletek kialakitisa

1.

SNl S A

h) 185

182

183

Meglévo épiilet bontasa esetén uj épiilet csak jelen szabalyzatnak megfelelden helyezhetd el.
184

A teriiletre vonatkozo részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott terv szerint
végezhetok az alabbi munkadk:

uj épiilet létesitése,

a meglévo épitmény terhelési viszonyainak megvaltoztatasaval jaro beavatkozas (pl.: a

meglévo épiilet részleges, teljes bontasa, magasteto létesitése, tetotér-beépités,
emeletraépités, pinceatépités, bovités, toldaléképités), tovabba

az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontasaval jaro féldmunka.

A foldmunkak esetében, ha arra a meglévé kozmiihalozat javitasa vagy rekonstrukcioja miatt

keriil sor, a fentebbi kitelezd eldirdsoktol az I. fokii Epitésiigyi Hatdsdg eltekinthet.

182 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. II. 1.
183 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. 1. 1.
184 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. II. 1.
185 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. II. 1.
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j) 186
1) A Gksz-5 jelii épitési ovezetben:

1. Az épitesi ovezetek teljes kozmiivesitéssel kialakitott telkein épitmények az épitési hely(ek)en
helyezhetok el az dvezeti eldirasok és az egyéb eldirasok keretei kozott.

2. Az épitési ovezetek telkein az épitési hely teriilete — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése
hianydban — a terepszint alatt 100%-ban beépitheto.

3. A telek be nem épithetd részeként jelolt teriiletet zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani,
azon beliil épitményt, mellékepitményt elhelyezni csak az illetékes szakhatosagok eldzetes
adllasfoglalasa alapjan szabad.

K) Kozlekedés
1. A teriileten az utcak szabadlyozasi szélességét a mellékelt szabadlyozasi terv rogziti.

2. A 44. szamu orszagos fokozlekedesi ut tengelytol szamitott 100 m-es tavolsagon beliil az
épitmények elhelyezéséhez a kbzutkezeld hozzdjarulasa sziikséges.

3. A 44. szamu orszagos fokozlekedesi ut beépitésre szant teriiletek mentén, illetve kozotti
(belteriilet) szakaszanak szabdlyozasi szelessége — a helysziikséglet megléve miitargyak
figvelembe vételével tortend méretezése, illetve az illetékes szakhatosdagok eltérd rendelkezése
hianydban — az ut tengelyétdl legalabb 20,00-20,00 m kell legyen.

4. A 44. szamu orszdagos fokozlekedési ut mentén a mellékelt szabadlyozasi tervben a telek be nem
épithetd részeként meghatarozott zoldfeliiletet az illetékes szakhatosagok kézremiikodésével
kell kialakitani.

I) Korlatozasok és tilalmak jegyzéke (melléklet)
Megjegyzés: az adatok a 2000. mdrciusi dllapotot régzitik, azok folyamatos kiegészitése sziikséges!
Korlatozasok 1. Veszélyeztetett teriiletek
A teriileten annak talajadottsagai és a tervezett beavatkozasok (talajtakard, tereplépcsok, rézsik,
toltések, egyéb foldmiivek, stb.) miatt gondos, koriiltekinté kdrnyezet- és miiszaki tervezés illetve
kivitelezés sziikséges. Ennek megfelelden biztositani kell az alabbiakat:
1. felszini vizrendezés,
2. csapadékviz elvezetése,
3. esetleges szivargo talajvizek lokalis rendezése, elvezetése,
4. talajcserék, finomtiikrok sziikség szerinti tomoritésének megtervezése és megvalositasa,
5. utarkok, vizelvezet6 rendszerek burkolatanak vizzaré megoldasa, az altalaj védelme (térburkolatokkal),
6. tovabbi vizsgalatok:
- a talajtakaro réteg részletes feltarasa furassal, kutatdgodrokkel és fizikai tulajdonsagainak részletes
laboratoriumi vizsgélata az MSz 15008-1989 elbirasai szerint
- az uttervezési eldirasoknak megfeleld részletes laboratoriumi vizsgalatok (fagyveszély, CBR%).
7. a teriileten az arra érzékeny épitmények és technologiak esetében aktiv szeizmikus tevékenységgel kell
szamolni.

(2) Az Andrassy ut — Temet6 sor — Vécsey utca — Tulipan utca kozti telektomb teriiletére az alabbi
sajatos eldirasok vonatkoznak:

a) lakasok, ezek kiegészitd egységei, szallashelyek (szallasszolgaltatd egységek), tovabba ezek
kiegészitd egységei, igazgatasi, ill. igazgatasi célu iroda, irodah4z rendeltetési egysége(k), oktatasi,
egészségligyi épiilet(ek), kereskedelmi, szolgaltatd, oktatasi létesitmény szomszédsagaban kiilon
jogszabaly szerint elhelyezheté vendéglato egysége(k), egyéb kozosségi szorakoztato épiilet(ek) és
kiszolgalé egység(ek), amely(ek)ben a gazdasagi célu hasznilat az elsddleges, sportpalya,
sportlétesitmény, tovabba parkolohdz és ezek kiegészitd egységeit magukban foglalod épitmények
helyezhetdk el;

b) a melléképitmények koziil: kozmii-becsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény,
kerti viz- és fiirdémedence, kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd, legfeljebb 20 m?-es vizszintes
vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd, zaszlotartd-oszlop helyezhetd el;

C) 187

186 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. II. 1.
187 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. 11. 1.
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d)

9)

h)

)

K)

A teriilet a zaj elleni védelem szempontjabol atlagos érzékenységii ovezetbe tartozik, a teriileten
elhelyezheto létesitmények megengedett lizemi egyenértékii hangnyomasszintje 6-22 o6raig 55
dBA, 22-6 o6raig 45 dBA lehet.

188189

190

Az Andrassy utrdl és a Vécsey, illetve Tulipan utcakrol - a szabalyozasi terven iranyaddan
megjelolt helyen - kisives és nagyives kanyarodasra egyarant igénybe vehetd csatlakozas 1é-
tesithetd a szakhatdsagi eseti elbirasai és feltételei betartasaval. Az Andrassy Ut keresztmetszeti
elrendezését - fasorat is beleértve meg kell tartani.

Az Andrassy utrdl, ill. a Vécsey utcarol nyilod - a szabalyozassal érintett tombbelsdben kialakitott
kozteriiletek magantulajdonban levé - kozforgalom el6tt a jelen szabalyzat szerinti feltétellel
megnyitott teriiletek. Az igy kialakitott kdzteriileten gyalogos és jarmii kozlekedésre, valamint
gépkocsi parkolasra alkalmas ut feliiletek, hulladékgy(jté tarolohelyek, kozmii vezetékek és
mitargyak helyezhetok el. A teriiletet kozforgalom céljara megnyitott maganteriiletként kell
kialakitani (maganat), amely a nem lakas célu rendeltetési egységek nyitvatartasi idején tul a
kozforgalom eldl elzarhato.

A telek teriiletének legalabb 10 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani. Ez a feliilet fak
telepitése esetén az atlagos lombkorona vetiiletével csokkenthetd.

Az épiilettel egyidejiileg annak rendeltetése szerint az orszagos érvényil jogszabalyban eldirt szami
személygépkocsi varakozohelyek 60 %-at telken (épiileten) beliil, illetéleg ha a szabalyozasi terv
megengedi a csatlakozo kozteriiletet is igénybe véve kell megépiteni. Ez a kotelezettség pénzben
nem valthatoé meg, és atalakitas, rendeltetésvaltozas esetén is fennall.

A szabalyozasi terven megjelolt épitési vonalak és az Andrassy ut, ill. a Temetdé sor feldli
szabalyozasi vonal kozti telekteriiletek elsé sorban az épiiletekben elhelyezett nem lakas célu

rendeltetési egységeket kiszolgald személygépkocsi varakozohelyek elhelyezésére szolgalnak.
191

Az Andrassy ut - Temet6 sor - Vécsey utca - Tulipan utca altal hatarolt tomb teriiletén az Andrassy
atrdl, ill. a Vécsey utcardl nyild a tombbelsében kialakitott, a kozforgalom céljara a jelen
szabalyzat szerinti feltétellel atengedett (magan)teriileten (maganit) az Gt csak a foldgaz és a
csapadék, illetve szennyviz vezetékek elhelyezése utan épitheto ki.

Az Andrassy at - Temetd sor - Vécsey utca - Tulipan utca altal hatarolt tomb teriiletén a
telepiilésszerkezet meg0Orzése és a varoskép alakitasa érdekében az illetékes épitésiigyi hatosag — a
vonatkozd jogszabalyok keretei kdzott — beépitési kotelezettséget irhat eld a teriileten az allami és
Oonkormanyzati tulajdonu telkekre vonatkozoan.

(3) A Vandhati ut — Varsagh Béla u. - Zsak u. - elkeriilé ut altal hatarolt teriiletre az alabbi sajatos
eléirasok vonatkoznak:

a)

Falusias lakoteriilet:

1. A teriiletre a teleknagysag kivételével az alabbi 6vezetek eldirasai alkalmazandok:
oldalhataron 4ll6 beépités esetén: L{-OK2,
szabadonall6 beépités esetén: L{-S1,
a kialakult kis telekszélesség miatt ikres beépités esetén: az épiilet elhelyezésének kivételével:
Lf-OK1

2 192

3. Az egyes Ovezetekben épitési engedélyt csak akkor lehet kiadni, ha a teljes kozmtiellatas
feltételei adottak.

188 Modositotta a 29/2010.(X1.22.) énk.rend.14.§ Hatalyos:2010.X1.22.

189 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. 11. 1.
190 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. 11. 1.
191 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. 1I. 1
192 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (1.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. 1. 1.
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b)

4. A szennyvizhalozat kiépitéséig zart szennyvizgyiijto kialakitdsa megengedett.
A csapadékviz-halozat kiépitésétl nem lehet eltekinteni.

A Vizmitdl a 0522/9 hrsz-u telken levo vizmiikathoz vezetd ivovizvezetékrol 0j bekotés nem
1étesithetd; azt ki kell valtani a kialakul6 4j utcan levé nyomvonalra.

7. A kozmiivek tervezésénél iranyadonak kell tekinteni az alatimaszté munkarész miileirasban
megfogalmazottakat.

8. A 0522/28 hrsz-u teriilet regionalis ivovizvezeték és azok védbtavolsagai altal érintett részén
onallo épitési telek nem alakithato ki. Nem épithetd — Varsagh Béla utcaval parhuzamos —
kerités az érintett savon; a teriilet miivelése a vonatkozo6 szabvanyok betartasdval megengedett.

30 cm mélységet meghaladé foldmunka esetén — épitési engedélyezési eljaras keretén belill —
értesitendd a Békés Megyei Muzeumok Igazgatdsaga.

(4) A Szarvasi ut — elkeriiléo ut — 0782, 0770 és 0766 hrsz diiléutak és a 07937 hrsz csatorna altal
hatarolt teriiletre az alabbi sajatos eléirasok vonatkoznak:

a)

b)

d)

9)

Az egyes Ovezetekben csak a szabadonalld beépités megengedett. Az elokert mérete 10,0m, az
oldalkert mérete min. 6,0m.

A fent meghatarozott teriiletre 2004. évben késziilt kiilon szabalyozasi terv eredeti példanyan
feltiintetett javaslattdl eltéré modon uj telkeket csak elvi telekalakitasi engedélyezési eljaras
keretein beliil lehet kialakitani. Ezen eljarasnak legalabb egy telekcsoportra kell kiterjednie, a
telekhatarvonalak iranyat a terven szerepld telekhatarokkal parhuzamos vonalakként Ilehet
kialakitani.

Uj telket csak ugy lehet kialakitani, hogy a telek teriiletébdl a nagyfesziiltségii vezetékek
védoteriiletei 40%-nal nagyobb részt nem fedhetnek le.

Azokon a telkeken, melyek telekhatara mez6gazdasagi teriilettel hataros, a hataros telekhataron
min. harmas fasort kell telepiteni.

Az egyes Ovezetekben épitési engedélyt csak akkor lehet kiadni, ha a telek teljes teriiletét miivelés
alol kivontak és a teljes kozmellatas feltételei adottak. A szennyvizhaldzat kiépitéséig telkenként
max. 10 f6 1étszamig zart szennyvizgy(jté kialakitasa megengedett.

A sziikséges oltovizet — az épitési engedélyezési eljaras soran méretezett — oltoviz tarozok
1étesitésével kell biztositani.

A 44-es szadmu orszagos fout tengelyvonalatol mért 30 m-es savon beliil épiiletet nem szabad
elhelyezni.

A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti terhelésre érzékeny épiiletet olyan tdvolsdgra szabad
elhelyezni, hogy az épiiletfajtara eldirt kornyezetvédelmi paraméterek teljesithetok legyenek. Ezek
teljesiilését az épitési engedélyezési eljaras sordn kell tisztazni ill. betartatni.

Magéanit min. 12,0m szélességgel alakithat6 ki. Az Ut kialakitasa soran annak belsd végét ugy kell
megépiteni, hogy az tehergépjarmi megfordulasat lehetdvé tegye.

A magamit teriiletén gondoskodni kell a hozza kapcsolodo telkek kézmiiellatasarol, beleértve a
csapadékviz elvezetését is kozteriileten levo befogadoig.

Az ellatdé kozmiivezetékeket kozteriileten kell vezetni. Ett6l eltérni csak valamennyi érintett fél
egyiittes hozzajaruldsaval lehetséges. A kdzmiiveket a SZ-2 jelii terven abrazoltaktol eltérden akkor
lehet elhelyezni, ha valamennyi sziikséges kdzmii elhelyezhetdségét a tervezo igazolja, valamint a
javasolt megoldas nem jelent tobbletkoltséget vagy azt az érintett telektulajdonosok vallaljak.

Az Ma-1 jeli 4ltalanos mezdgazdasagi teriileten tilos allattarto épiiletet elhelyezni.

Az Ma-1 és Ma-B Ovezet teriileteit, ha azt valamely egyéb biztonsagi el6iras nem tiltja, be lehet
erddsiteni.
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h)

K)

A terilileten athizodo nagyfesziiltségii szabadvezetékek védotavolsagain beliil csak a vonatkozo
jogszabalyokban esetlegesen megengedett 1étesitményeket szabad elhelyezni; a biztonsagi savval
érintett telekrészeket a kotelezo aktiv zoldfeliilet kialakitasara kell felhasznalni.

Levegdtisztasag védelem:

Az egyes létesitmények épitési engedélyezési eljarasaba — bejelentés koteles 1égszennyez6 forras
létesitése esetén — a kornyezetvédelmi feliigyeldséget szakhatosagként be kell vonni.
Engedélykoteles 1égszennyezd forras és 140 kWy feletti névleges bemend hoteljesitményii
tiizeléberendezés esetén, a feliigyeldség hozzajarulasa sziikséges.

Huto-, 1égkondicionald és hészivattyt berendezések hiitékoreiben csak engedélyezett ,,szabalyozott
vegyiiletek” hasznalhatok hiitokozegként.

Szag, blizhatast okozo létesitmény nem helyezhetd el a teriileten. Levegévédelmi okbodl védelmi
Ovezet kialakitasara kotelezett 1étesitmény akkor helyezhet6 el, ha a védelmi Gvezet sajat telken
vagy a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak hozzajaruldsaval, részben az O teriiletiikon is
kialakithato, és a védelmi dvezetet a kornyezetvédelmi hatésag hatarozataban kijeldlte. (A kijelolt
védelmi 6vezetben nem lehet lakoépiilet.)

Zaj-és rezgés elleni védelem:

Kornyezeti zajt kibocsato tevékenység a teriileten elhelyezhetd. A zajkelt telephely telekhataran a
kibocsatott zajra megengedett, maximalis A-szint: Laeg = max. 70 dB(A)

A Szarvasi Ut menti kereskedelmi, szolgaltato teriileten szolgalati lakasokat ugy kell kialakitani,
hogy a kozlekedési eredetli zajra a 65/55 dB(A) (nappal/éjjel) hatarérték teljesiiljon.

I) Hulladékkezelés:

(2) 193

A hulladékok szelektiv gyljtését meg kell oldani.

A hulladékok hasznositasardl, ill. artalmatlanitasardl a teriileten miikodé vallalkozasoknak sajat
felelosségi korben kell gondoskodni.

Biizhatast okozo, undort kelté vagy fertdézésveszélyt jelentdé hulladékok nem gyiijthetéek, ezeket a
keletkezésiik utan el kell szallitani (miitargybdl kiszippantott olajos iszap, zsirfogd hulladéka, stb.).

Viz- és talajvédelem:

A felszin alatti vizre és a foldtani kozegre kockazatot jelenté tevékenység végzése csak a
kornyezetvédelmi feliigyel6ség hozzajarulasaval torténhet.

A kamionparkol6k és a 100m? meghalado személygépkocsi-parkolok ill. a szennyezéssel
veszélyeztetett térburkolatok csapadékvizét olajlevalaszton elékezelve lehet csak a csapadékviz-
rendszerbe vezetni.

Epitési feltételek
39.§

IX. FEJEZET®

Z.aro rendelkezések

40. §

193 Hatalyon kiviil helyezte: 26/2017. (V1.23.) 6nk. rendelet.
194 Létrehozta a 22/2011. (IX. 23.) dnk. rend. 26. §-a. Hatalyos 2011. X. 23-t6l
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(1) A HESZ rendelkezéseit a rendelet hatdlyba 1épését kovetden inditott kozigazgatasi ligyekben kell
alkalmazni.

(1) A rendelet (HESZ) hatalyba 1épésével egyidejiileg a Békéscsaba Megyei jogi Varos teriiletére
vonatkozé korabbi Békéscsaba Megyei joghi Varos Telepiilésrendezési Tervérdl sz6lo 35/2000. (IX.
21.) sz. rendelet és annak modositasai, tovabba a kovetkez0 Onkormanyzati rendeletek és
szabalyozasi tervek:

1.
2.

3.

o~

o ©

11.
12.

13
(3) 195

25/2000. (V.11.)
26/2000. (V.11.)

6/2001. (11.22.)

15/2002. (VI1.11.)
5/2006. (1.26.)

5/2006. (1.26.)
5/2006. (1.26.)

18/2006. (VL8.)
21/2006. (VIL6.)

Békéscsaba Ipari Park szabalyozasi terve

Andrassy at - Temeté sor — Vécsey utca — Tulipan utca altal hatarolt tomb
szabalyozasi terve
Szarvasi ut — Szabolcs utca — Szerdahelyi it — MAV vagany altal hatarolt
tomb szabalyozasi terve
Tompa utca — Tancsics utca altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve
Vandhati it — Varsagh Béla u. — Zsdk u. - elkeriild ut kozti teriilet
szabalyozasi terve
Belteriileti hatar — Szarvasi ut — elkerilé at — 0782, 0770 és 0766 hrsz.
utak és a 0793/7 hrsz. csatorna kozti teriilet szabalyozasi terve

Gyulai 0t — Trofea u. — elkeriilé at — Fészek u. kozti teriilet szabalyozasi

terve
Volt Dugonics laktanya szabalyozasi terve
Téglagyari tavak szabalyozasi terve

26/2006. (VIIL.23.) Szarvasi at - Szekérsor — Vasutvonal — gazdasagi teriiletek szabalyozasi

9/2007. (I1.19.)
11/2007. (IV.2.)

terve
Négy 6nallo teriilet szabalyozasi terve
Csaba Center bovités szabalyozasi terve

. 29/2007. (IX.19.) Szarvasi uti ,,kisdelta” szabalyozasi terve hatalyukat vesztik.

(4) °CA rendelet 17.§ (6) bekezdésében meghatarozott lakés épitésére vonatkozo korlatozasokat az
Ma-1k*, Ma-Mk* és Ma-Vk * ovezetek vonatkozasdban csak a szennyviztisztitd telep 2012.
évben megindult rekonstrukcidja soran kialakitasra keriild 0 szennyviztisztitasi technologia
iizembe helyezéséig kell alkalmazni.

(5) A helyi védelem feltételeir6l 6nkormanyzati rendeletben kell rendelkezni.

(6)

(7) 197l98199200201202203204205206207208209210211212213214EZ a rendelet a 2023. november

16-4n 1ép hatalyba azzal,

hogy rendelkezéseit a folyamatban 1év0 iigyekben is alkalmazni kell.

195 Hatalyon kiviil helyezte: 26/2017. (V1.23.) onk. rendelet.

196 Létrehozta a 26/2012.(VL. 25.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. VIL 23-t6l.

197 Modositotta a 33/2018.(X11.20.) 6nk. rendelet 20.§-a. Hatalyos: 2018. XIL1.20-tol.
198 Modositotta a 11/2019. (IV. 26.) 6nk. rend. 4.§-a. Hatalyos 2019. V. 11-t61

199 Modositotta a 17/2019.(VIIL.16.) onk. rend.9.§ Hatalyos:2019.VIIL.17-t81

200 Modositotta a 21/2019.(X11.2.) 6nk. rend.11.§ Hatdlyos:2019.XIL.3-t6l

201 Modositotta a 13/2020. (VI1.18.) onk. rend. 2. §-a. Hatalyos 2020. VIL.1-t6l.

202 Modositotta a 17/2020. (VIL6.) onk. rend. 4. §-a Hatalyos 2020. VIL6-t0l.

203 Modositotta a 21/2020. (IX.21.) onk. rend. 4. §-a Hatalyos 2020. X.13-tol.

204 Modositotta a 22/2020. (X1.5.) 6nk. rend. 4. §-a Hatalyos 2020. XI1.6-tol.

205 Modositotta a 23/2021. (V1.30.) 6nk.rend Hatalyos 2021. VILO1-t81

206 Modositotta a 28/2021. (X1.9.) énk.rend Hatalyos 2021. X1.10-t81

207 Modositotta a 4/2022. (111.2.) dnk.rend. Hatalyos 2022.111.3 -t61

208 Modositotta a 9/2022. (V.3.) 6nk. rendelet 4.§-a. Hatalyos: 2022.V.4-t6l.

209 Modositotta a 14/2022. (1X.28.) 6nk. rendelet 7.§ -a. Hatalyos: 2022.1X.28-t6l.
210 Modositotta a 19/2022. (X1.16.) 6nk. rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2022. XI.16-tol.
211 Modositotta a 24/2022. (X11.21.) onk.rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2022. XI1.21-t61
212 M6dositotta a 4/2023. (11.28.) onk. rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2023. IIL.1-t61

213 Modositotta az 5/2023. (IV.13.) onk. rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2023. IV.14-t51.
214 Médositotta a 19/2023. (X1.15.) onk.rendelet 3. §-a. Hatalyos 2023. X1.16-t0l.
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10.
11.

(5) MELLEKLETEK

1. melléKlet: Ertelmezd rendelkezések

alapfoku ellatas: a lakossag atlagos életviteléhez sziikséges, intézményes formaban miikddé oktatasi-, nevelési-,
egészségiigyi- és szocialis, a koz- és vagyonbiztonsagot szolgald dnkormanyzati kotelezettséggel jard intézmény
(pl.: 6voda, altalanos iskola, gyermek- és feln6tt hazi-orvosi szolgalat: legalabb iigyelet, iddseket ellato
intézmény, mentok, rendorség, tiizoltosag, stb.).

allattartas céljat szolgalo épitmények: allatok elszallasolasara, szaporitasara, nevelésére szolgald épitmény (61,
akol, istallo, ketrec, karam,...)

atépités: a meglévo épiilet részleges vagy teljes bontasaval végrehajtott atalakitasa.

belvaros: Eléviz-csatorna déli partja, Bajza utca, Bartok Béla utca, Gabor Aron utca, Trefort utca, [11éshézi utca,
Jokai utca, Luther utca, Kossuth tér, Kiss Erné utca altal korbezart teriilet

25heépitési terv: tombtelkes épitési dvezetbe tartozd teriileten tervezett épités vagy meglévé épiilet bévitése
illetleg egynél tobb telket kiszolgalé maganut tervezése esetén elsOsorban a terv tervtanacsi bemutatasahoz
készitendd, az egész érintett telektombot dbrazold helyszinrajz. Epitési munka beépitési tervén abrazolni kell az
épitési helyeket amelyen beliil az egyes épitmények elhelyezhetdk, az épitési hely beépithetdségének mértékét,
az elhelyezhetd épitmények magassagat, az Gt- és kozmiilétesitményeket, a gépjarmil tarolok és varakozohelyek
helyét és a zoldfeliileteket, tovabba minden olyan elemet, ami a tervezett €pités meglévd beépitéshez valo
illeszkedésének megitéléséhez sziikséges. Maganut kialakitasa esetében a tervnek tartalmaznia kell minden olyan
adatot, ami sziikséges annak ellenérzéséhez, hogy a rendelet 14.§-aban foglaltak teljesiilnek.

egyedi szennyviztisztitas: a keletkez6 szennyvizekkel torténé 6nalld -a kozcsatorna-rendszertdl fiiggetlen -
elbanas, tisztitis

eléirt telekméret: a telek rendeletben meghatarozott legkisebb szélessége, mélysége és teriilete

energiakézmiivek: a koziizemi energia-ellatas (villamos-, gaz-, tavho-, stb.) létesitményei.

216 épitészeti-, varosrendezési- és kornyezeti hatastanulmany: épitészeti és varosrendezési tervezoi

vagy szakért6i jogosultsaggal rendelkezd tervezd vagy szakértd altal készitett olyan széveges és rajzi (abrak)
munkarészeket tartalmazd dokumentacio, amely a tervezett beépités megvalosulasa utan fellépd épitészeti,
varosrendezési €s kornyezeti hatasokat, a tervezett épitmények megvalosulasanak kovetkezményeit egységesen
vizsgalja és elemzi.
A szakvéleményben ki kell térni a felvetett épitészeti, varosrendezési probléma tervezett beépités
kovetkezményeként fellépd Gsszes olyan probléma ismertetésére, amely hatranyosan befolyasolhatja a természeti
vagy az épitett kornyezetet. A szakvéleményben vizsgalni sziikséges:

9.1.a tervezett beépités és szomszédos telkek viszonyat,
9.2.a szomszédos telkek beépithetdségét a tervezett beépités megvaldsulasa esetén,
9.3.a tervezett beavatkozas megvaldsitasa soran alkalmazhat6 épitészeti-miiszaki megoldasokat,

9.4.a tervezett épitészeti-miiszaki beavatkozasok illeszkedését a telektomb és a tagabb kdrnyezet
meghatarozo épitészeti, varosépitészeti kialakult rendjéhez és megoldasaihoz,

9.5.a tervezett beavatkozas és a helyi, valamint az orszagos épitési szabalyok viszonyat.
érintett utcaszakasz: az a kozteriiletek kozotti utcaszakasz ahol a tervezett telek, illetve épiilet all.

fasitott parkolo: olyan parkol6, melynek

11.1. a parkolo szegélye mentén (a parkolo teriiletének konttrja mentén, illetve attdl legfeljebb 1,5
méter tdvolsagban) egymastol legfeljebb 12,5 méterenként vagy

11.2. szegélyre meroleges parkolas esetén legfeljebb minden 6todik parkolohely helyén vagy

11.3. szegéllyel parhuzamos parkolas esetén legfeljebb minden harmadik parkolohely helyén telepitett

215
216

Létrehozta a 26/2012.(VI. 25.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2012. VII. 23-t6l.
Modositotta a 22/2012. (V. 29.) 6nk. rend. 7.§-a. Hatalyos 2012 jun.25-t6l.

57



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.
20.

21.
22.
23.

24,
25.
26.
217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.
34.

fakkal kialakitott és fenntartott parkolo.

11.4. A kihelyezendd fak fajat, illetve tétavolsagat ugy kell meghatarozni, hogy, azok t6tavolsaga nem
nagyobb a fak idds koraban varhat6 korona atméréjének a kétszeresénél.

foghijtelek: a HESZ szempontjabol foghijnak mindsiil a be nem épitett telek, ha a csatlakozé szomszédos
tel(k)ek épiilettel beépitett(ek).

gazdasagi épiilet: a mezbgazdasagi termeléshez kapcsolodod préshaz, mezdgazdasagi terményfeldolgozo,
allattarto, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytarold épiilet.

gyalogut: jelzétablaval gyalogutként megjelolt, illetdleg olyan helyi kozut, amely kizardlag a gyalogosok
kozlekedésére szolgal, és az uttesttdl tartds fizikai akadaly (arok, kerités, sovény) vagy 2 méternél nagyobb
tavolsag valasztja el.

gyujtout: altalaban a telepiilésszerkezeti egység teriiletén (lakoutak, 1étesitmények) keletkez6 kozuti forgalmak
Osszegyljtésére szolgalo ut.

hasznalati méd: a 1étesitményben, épitményben, helyiségben vagy teriileten folytatott tevékenység jellemzdje (a
fentiek hasznalatanak jellemz6 modja).

helyi lakossag ellatasat szolgaléo rendeltetési egység: olyan lakokorzetben (altalaban gyiijtéatnal magasabb
rend(i utakkal koriilhatarolt lakoteriileti egységben) elhelyezkedd, alapfoku ellatast biztosité kereskedelmi,
szolgaltato, ellato rendeltetési egység, amely jellemzden csak a lakokorzetben lakokat szolgalja ki, a varos mas
terlileteirél vagy mas telepiilésekrol jelentds gépjarmii forgalmat nem vonz.

idoszakos hasznalat: épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység, helyiség nem rendszeres, allandd
hasznalata.

ipari létesitmény: a TEAOR alapjan ipari termel6 tevékenység céljara szolgalo létesitmény

iroda: jellemzéen informaciok feldolgozasaval, kozvetitésével, kereskedelmével (hivatal, adminisztracio,
kutatas, fejlesztés, tervezés, szolgaltatas, stb.) kapcsolatos tevékenység céljara szolgalo helyiség, épiilet,
1étesitmény.

irodaépiilet: jellemzden irodai funkciok elhelyezésére szolgalo épiilet
jarmiitarolé: jarmi tarolasara szolgalo épitmény vagy teriilet

kemping: az iidiilés, szabadidé elt6ltés - altalaban ideiglenes-jellegli - épitményei, szerkezetei (sator, lakokocsi,
fahaz, stb.) elhelyezésére szolgalo telep

kerékparut: jelzétablaval kerékparatként megjelolt helyi kozit.
kereskedelmi intézmények: javak és szolgaltatasok cseréjét (kereskedelmét) szolgalo 1étesitmény
kereskedelmi szallasépiilet: szalloda, gyogyszalloda, motel, panzid

kialakult telektomb: kozteriiletekkel, beépitésre nem szant teriilettel vagy igazgatasi hatarral hatarolt telkek
Osszessége.

kialakult beépitésii telektomb: az a kialakult telektomb, ahol a telkek legalabb 75%-a beépitett.

A beépitett telkek aranyanak szamitasa soran csak azok a telkek veheték figyelembe, melyeken az épités —
épitésiigyi hatdsagi engedély alapjan — megkezdodott.

kiegészitd épiilet: az Gvezet elsddleges rendeltetésének megfeleld épitmény rendeltetésszeri hasznalatdhoz
sziikséges, azt kiegészitd épiilet (kiegészitd épiiletnek mindsiil: jarmii (gépkocsi, motorkerékpar, csonak,
munkagép stb.) tarold, a haztartassal kapcsolatos nyarikonyha, mosdkonyha, szarito, taroloépitmények
(tiizel6anyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csiir, pajta és mas tarolo), allattartas céljara
szolgalo épitmények, kisipari vagy barkacsmihely, arusitopavilon, kazanhaz.

kiegészitd rendeltetés (funkcio): az Ovezet f6 rendeltetésének megfeleld ¢épitmény rendeltetésszert
hasznalatahoz sziikséges, azt kiegészitd rendeltetés.

korlatozas (telekalakitasi, épitési): az egyébként az Ovezeti és egyéb elGirasok szerint megengedett
telekalakitas, illetve beépités korlatozasa, illetve tilalma.

kornyezetvédelmi hatasteriilet: a 1étesitésiik idején védoteriilet kialakitasa nélkiil telepitett karos kornyezeti
hatast el6idézd 1étesitmények olyan - szabalyozasi tervben kiilon dvezetként kialakitott - koérnyezete, amelyben
lakas csak az illetékes szakhatosagok hozzajarulasaval létesitheto.

kozathalézat: az orszagos kozutak és az dnkormanyzati kozutak 6sszefiiggd rendszere.

lakoépiilet: kizarolag, vagy tilnyomo részben lakast tartalmazo épiilet
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.
44,

45.

46.
47.

48.

49,

50.

51.
52.

53.

maganut: az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo helyrajzi szam alatt utként nyilvantartott, a telek és a rajta 1évo
épitmény megkozelitését szolgaldo maganteriilet.

meglévé épiilet (a HESZ szempontjabol): a teriileten allo épiilet, fiiggetleniil attol, hogy ideiglenes vagy
végleges, tovabba engedély alapjan vagy engedély nélkiil épiilt. A szabalyozasi terv és a HESZ szempontjabol az
épitési vagy fennmaradasi engedély alapjan, illetve engedély nélkiil épiilt, de legalabb tiz éve a teriileten alld
épiilet.

mélyfekvésii teriilet: a kornyezet felszini vizeinek szintje alatti, allandéan vagy iddszakosan vizzel boritott,
illetve megfeleld lefolyas nélkiili teriilet

mezoégazdasaggal kapcsolatos épitmény: a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo, tarold,
mezdgazdasagi gépjavitd 1étesitmény épitményei.

mezogazdasagi tevékenység: a TEAOR szerinti a mezdégazdasagi termelés (novénytermesztés, allattartas,
erdégazdasag, vadgazdasag, halaszat)

mezégazdasagi lizem: a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo, tarold, mezdgazdasagi
gépjavito 1étesitmény épitményei.

nagy szallitasi forgalmua létesitmény: ahol a napi tehergépkocsi-forgalom meghaladja a létesitményre el6irt
parkolok szamanak 5%-at.

nem zavaré hatasa (ipari, kézmiiipari, raktarozasi és egyéb) épiilet, épitmény: azok a létesitmények,
melyeknek rendeltetésébol lizemelésébdl eredd — kozvetlen és kozvetett — hatasok (emisszios értékek) nem
haladjak meg a kornyez6 teriiletfelhasznalasi egységekre (altalaban lakoéteriiletre) megengedett hatarértéket.

novényzettel fedett teriilet: az a teriilet (feliilet), melyet mindig névényzet takar.

ovezeti hatarvonal: a kiilonbozé Ovezeteket elvdlasztd (hatir)vonal. Ovezeti hatarvonal valasztia el az
szabalyozasi vonalakkal hatarolt teriileten beliil az eltéré vezetbe sorolt teriileteket. A telekhatdron huzodo
Ovezeti hatarvonal - kizardlag azon a szakaszon, amely nem értelmezheté szabalyozasi vonalként - a
telekalakitasra vonatkozd szabalyok keretei kozott modosithatok. Egyéb modositas csak szabalyozasi terv
keretében megengedett. (telekhatar modositasaval dvezeti hatdarvonal, illetve szabdlyozdsi vonal nem
modosulhat, kivetelt kepez a mar kialakult beépitésii telektombben a telek kozteriilettel atellenes (hatsokerti)
telekhatardan huzodo, szabdlyozadsi vonalnak nem mindsiilé dvezeti hatarvonal - telekalakitas kapcsan, az évezeti
eldirasok megtartasaval — torténé modositdsa)

pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon allo, huzamos emberi tartozkodasra
alkalmas, 2 m2-t meghaladé, de legfeljebb 6 m? alapteriilet(i épitmény (a 2 m2-nél kisebb alapteriiletli épitmény a
fiilke).

saroktelek: legalabb két szomszédos telekhataran kozteriilettel érintkezé telek

szabadido-eltoltés épitményei: a pihenés, szorakozas, sportolds épitményei (fliggetleniil attdl, hogy
teriiletigényes szabad teret, teriiletet - allatkert, vidampark, sportpalyak, strand, si, evezés, vitorlazas, stb. - vagy
zart teret - squash, fedett uszoda, testedzés, stb. - igényelnek, 6nalld telken keriilnek-e elhelyezésre, tovabba
jelent6s zoldfeliilettel keriilnek kialakitasra).

szabalyozasi vonal:. A kozhasznalatra és a korlatozott (k6z)hasznalatra szant vagy a kdzhasznélat eldl elzart
teriileteket elvalaszto vonal. A szabalyozasi vonalat Gvezeti hatarvonalként és telekhatarként is értelmezni kell.

szintteriileti mutato: a szabalyzat szempontjabol a telken elhelyezhetd (elhelyezett) épiilet(ek) valamennyi
szintjének Osszes (bruttd) alapteriiletének (bruttd szintteriilet) az OTEK alapjan meghatérozott szamu gépkocsi
elhelyezésére szolgald terepszint alatti gépjarmiitarold (garazs) teriiletével, de legfeljebb — gépkocsinként a
gépkocsik mozgasihoz sziikséges teriiletekkel egyiitt — 30 m?rel, illetve a lakok terepszint alatti tiroloinak
teriiletével, de legfeljebb — lakdsonként, a megkozelitésre szolgald teriiletekkel egyiitt — 15 m2-rel csokkentett
teriiletének és a telek teriiletének hanyadosabol képzett mutatoszam.

szolgaltato épiilet: a TEAOR szerint és az egyéb jogszabalyban meghatarozott szolgaltato tevékenység céljara
szolgalo épiilet.

telek be nem épithet6 része: ldsd: teriiletbiztositds

telekhatdr: az Onalld helyrajzi szam alatt nyilvantartott teriileteket (telkeket) elvalasztd (hatar)vonal. A
szabalyozasi- és az Gvezeti hatarvonalat telekhatarként is értelmezni kell

telektomb: a telepiilés teriiletének legalabb egy 6néll6 ingatlanként (6nalld helyrajzi szam alatt) nyilvantartott és
legalabb 1 hektar kiterjedésti része, melyet legalabb egy oldalan kozteriilet, illetve beépitésre nem szant teriilet
(belteriileti hatar) és/vagy az kozigazgatasi teriilet hatdrvonala (szomszédos telepiilés) hatarol.
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54.

55.

56.

57.
58.

59.
60.

61.

62.

63.

64.
65.

66.

67.
68.

69.
70.
71.

72.

73.
74.

2telepszerti beépitési mod: zartsorunak vagy oldalhataron illetve szabadon allénak nem mindsithetd, tovabba
az ezen beépitési modok vegyes alkalmazasaval kialakult beépitési mod, jellemzden az egy telken elhelyezett
tobb épiiletbdl allo lako- és ipartelepek olyan beépitési modja, amelyben az épiiletek elhelyezését egy épitési
hely kijel6lésével nem lehet meghatarozni.

terhelési hatarérték: a kornyezetet terheld karos hatasok (légszennyezd, sugar, zaj- és rezgéshatasu stb.)
jogszabalyi rendelkezésben vagy hatosagi eldirasban meghatarozott eltiirhetd mértéke.

teriiletbiztositas (telek be nem épithetd része): ahol a terv tavlatan tal (de legalabb a HESZ hatélyba 1épésétsl
szamitott 10 éven tul) kozut kertil elhelyezésre, ott a telek(rész) beépitését a be nem épithetd teriilet figyelembe
vételével kell megallapitani, de a teriiletbiztositas nem teheti lehetetlenné az Gvezetben megengedett épitmények
elhelyezését. A HESZ szempontjabdl a teriiletbiztositds nem minésiil épitési tilalomnak, illetve épitési
korlatozasnak.

tobblakasos lakoépiilet: kettonél tobb lakas elhelyezésére szolgalo épiilet

tombbelsé: a meglévé kozteriilet mentén mar tulnyomo részben beépiilt telkek - wjabb telkek kialakitasara
alkalmas - beépitetlen részének épitési telkekké alakitasa 0j kozteriilet(ek) kialakitasaval

tomegkozlekedés: menetrend alapjan kozleked6 gépjarmiivekkel végzett kdzforgalmu személyszallitas.

ut hatara: az Gtnak — a kiemelt szegélyt, az utpadkat, a rézslt, az ut viztelenitését szolgalé arkot, csatornat, mas
vizelvezeto 1étesitményt is magaban foglald — kiils6 széle.

ut teriilete: az Ut hatarai kozotti teriilet.

ut: a gyalogosok és a jarmiivek kozlekedésére szolgald kozteriilet, illetéleg maganteriilet (kdzat, maganut). Az
egyes utfajtadknak és az Ut részeinek a meghatarozasara a kozuti kozlekedés szabalyairol szold jogszabalyban
(KRESZ) foglaltak az iranyadok.

utcsatlakozas: utnak, jarmiiforgalmat szolgal6 1étesitmény (pl. lizemanyagtolt6-allomas) teriiletének, illetdleg a
jarmiivek kozut melletti ingatlanrdl kdzatra valo rahajtasat szolgalo teriiletnek a kozthoz csatlakozasa.

iidiiléegység: iidiilés céljara szolgald rendeltetési egység.

iidiil6tabor: idiilés céljara szolgald - altalaban - ideiglenes épitmények és szerkezetek (satrak) elhelyezésére
szolgalo teriilet, telep.

iizemi jellegli: a szabalyzat szempontjabdl iizemi jelleglinek mindsiil a folyamatosan, folytatdlag vagy
rendszeresen folytatott és a sajat (csaladi) sziikségletek kielégitését meghaladd mértékii tevékenység.

varosrendezési beavatkozas: a telepiilés(rész) szerkezetét, arculatat, jellemz6it megvaltoztatd beavatkozas.

varoskozpont: a varos Eldviz-csatorna - Banszky u.- Bartok Béla ut - Pet6fi u. - Andréssy Gt - Szabo Dezsé u. -
I11éshazi u. - Jokai u. - Luther u. - Kiss Ernd u. altal hatarolt teriilete, beleértve a hatarolé utak mindkét oldalat

vegyes funkcidju épiilet: tobb eltérd rendeltetésii rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet
veszélyes hulladék: hulladék jogszabaly alapjan meghatarozott mindsitése.

vizgazdalkodasi teriiletek: a vizek hasznositisa, hasznositasi lehet6ségeinek megdrzése, a vizek kartételei
elleni védelem és védekezés (vizkarelharitas) céljara szolgalo teriilet.

viziallas: (colopallas, horgaszallas, horgaszpad, altalaban stégjellegii épitmény) a meder talajaba beépitett vagy a
meder talajara tamaszkodo tartokra (colopokre, talpakra) rogzitett padozat, amely a vizteriiletnek nem
vizgazdalkodasi célu (példaul horgaszat, flird6zés, napozas, tudomanyos megfigyelés, munkavégzés) hasznalatat
teszi lehetévé. A HESZ szempontjabol csak a felépitmény nélkiili viziallas mindsiil viziallasnak; a felépitményes
viziallast épiiletként kell elbiralni.

zajvédelmi kategoria: jogszabalyban meghatarozott kibocsatasi hatarérték.

zoldfeliilet: tobbségében névényzettel fedett szabad - nem beépitett - teriilet, teriiletrész.
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2.218 melléklet: a HESZ-ben és a SZT-ben alkalmazott dvezetek

1. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

1.1.Lakoteriletek:

1.1.1.
112
1.1.3.
1.14.
1.15.
1.1.6.
1.1.7.
1.18.
1.1.9.

1.1.10.
1.1.11.
1.1.12.
1.1.13.
1.1.14.
1.1.15.
1.1.16.
1.1.17.
1.1.18.
1.1.19.
1.1.20.
1.1.21.
1.1.22.
1.1.23.
1.1.24.
1.1.25.
1.1.26.
1.1.27.
1.1.28.
1.1.29.
1.1.30.
1.1.31.
1.1.32.
1.1.33.
1.1.34.
1.1.35.
1.1.36.
1.1.37.

Ln-1 nagyvarosias lakoteriilet (zartsora)

Ln-T1 nagyvarosias lakoteriilet (telepszeri)

Ln-T2 nagyvarosias lakoteriilet (telepszeri)

Ln-T3 nagyvarosias lakoteriilet (telepszerii)

Ln-T4 nagyvarosias lakoteriilet (telepszerii)

Ln-G garazstelep nagyvarosias lakoéteriileten (telepszerii)

Lk-OK  kisvarosias lakoteriilet
Lk-O kisvarosias lakoteriilet
Lk-OS  kisvarosias lakoteriilet
Lk-SK  kisvarosias lakoteriilet
Lk-SS kisvarosias lakoteriilet
Lk-IK kisvarosias lakoteriilet
Lk-ZK  kisvarosias lakoteriilet
Lk-Z1 kisvarosias lakoteriilet
Lk-Z2 kisvarosias lakoteriilet
Lk-Z3 kisvarosias lakoteriilet
Lk-z4 kisvarosias lakoteriilet
Lk-Z5 kisvarosias lakoéteriilet
Lk-CK  kisvarosias lakoéteriilet

Lk-E kisvarosias lakoterulet

(oldalhataron allo)
(oldalhataron allo)
(oldalhataron allo)
(szabadonallo)
(szabadonallo)

(ikresen csatlakoz0)
(zartsora)

(zartsora)

(zartsora)

(zartsora)

(zartsora)

(zartsora)
(csoporthazas zartsoru)
(csoporthazas zartsoru)

Lke-SK  kertvarosias lakoteriilet (szabadonalld)
Lke-SK2 kertvarosias lakoteriilet (szabadonalld)

19 _ke-SK3

kertvarosias lakoteriilet (szabadonalld)

Lke-S1  kertvarosias lakoteriilet (szabadonalld)
Lke-OK kertvarosias lakoteriilet (oldalhataron allo)
(Lke-OK™*) kertvarosias lakoteriilet (oldalhataron allo)
Lke-O kertvarosias lakoteriilet (oldalhataron allo)
Lke-IK  kertvarosias lakoteriilet (ikresen csatlakozod)

Lke-ZK kertvarosias lakoteriilet (zartsort)

Lf-SK1 falusias lakoteriilet
Lf-SK2 falusias lakoteriilet
Lf-S1 falusias lakoteriilet
Lf-S2 falusias lakotertilet
Lf-OK1 falusias lakoteriilet
Lf-OK2 falusias lakoteriilet
Lf-O1 falusias lakotertilet
Lf-O2 falusias lakotertilet

(szabadonallo)
(szabadonallo)
(szabadonallo)
(szabadonalld)
(oldalhataron allo)
(oldalhataron allo)
(oldalhataron allo)
(oldalhataron allo)

218 Modositotta a 9/2022. (V.3.) 6nk. rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2022. V.4-t61.
219 Létrehozta a 26/2012.(VI. 25.) onk. rendelet. Hatalyos 2012. VIIL. 23-t6l.
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1.1.38.

1.2.

1.3.
1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.
1.34.
1.3.5.
1.3.6.
1.3.7.
1.3.8.
1.3.9.
1.3.10.
1.3.11.
1.3.12.
1.3.13.
1.3.14.
1.3.15.
1.3.16.
1.3.17.
1.3.18.
1.3.19.
1.3.20.
1.3.21.
1.3.22.
1.3.23.
1.3.24.
1.3.25.
1.3.26.

1.4.
1.4.1.
1.4.2.
1.4.3.
1.4.4.
1.4.4a
1.4.5.
1.4.6.
1.4.7.
1.4.8.
1.4.9.
1.4.10.
1.4.11.
1.4.11a

Lf-Z falusias lakoteriilet (zartsort)

Udiiléteriilet: Uii -1 uidiiléhazas teriilet (szabadonallo)
Vegyes teriiletek: Vt-K1 telepiiléskozpont vegyes tertiilet (zartsoru)
Vt-K2 telepiiléskozpont vegyes teriilet (zartsort)

Vt-1 telepiiléskozpont vegyes teriilet (zartsort)

Vt-2 telepiiléskdzpont vegyes teriilet (zartsort)

Vt-3 telepiiléskozpont vegyes teriilet (zartsort)

Vt-4 telepiiléskdzpont vegyes teriilet (zartsort)

Vt-5 telepiiléskozpont vegyes teriilet (oldalhataron allo)
Vt-6 telepiiléskozpont vegyes teriilet (szabadonallo)
Vt-7 telepiiléskdzpont vegyes teriilet (szabadonallo)
Vt-8 telepiiléskdzpont vegyes teriilet (szabadonallo)
Vt-9 telepiiléskozpont vegyes teriilet (telepszerii)

Vt-10 telepiiléskdzpont vegyes teriilet (telepszerii)
Vk-1 kdzponti vegyes teriilet (oldalhataron allo)
VKk-2 kdzponti vegyes teriilet (oldalhataron allo)

Vk-3 kdzponti vegyes teriilet (zartsori)
Vk-4 kozponti vegyes teriilet (szabadonalld)
Vk-5 kdzponti vegyes teriilet (zartsori)
Vk-6 kdzponti vegyes teriilet (zartsori)
VK-7 kdzponti vegyes teriilet (szabadonallo)
Vk-8 kdzponti vegyes teriilet (zartsori)
VKk-9 kdzponti vegyes teriilet (zartsori)

Vk-10 kozponti vegyes teriilet (telepszeri)

Vk-11 kozponti vegyes teriilet (telepszerit)

Vk-12 kozponti vegyes teriilet (telepszerit)

Vk-13 kozponti vegyes teriilet (telepszerit)

Vk-14 kozponti vegyes teriilet (telepszerit)

220\/k-15 kozponti vegyes teriilet (zartsort)

Gazdasagi tertiletek:

Gksz-1  gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato teriilet (szabadonallo)
Gksz-2  gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato teriilet (szabadonallo)
Gksz-3  gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato teriilet (szabadonallo)
Gksz-4  gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato teriilet (szabadonallo)
Gksz-5  gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato teriilet (szabadonallo)
Gksz-6  gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato teriilet (zartsort)
Gksz-7  gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato teriilet (szabadonallo)
Gksz-8  gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato teriilet (zartsort)
Gksz-9  gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato teriilet (zartsort)
Gksz-10 gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato teriilet (szabadonallo)
Gksz-11 gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltaté teriilet (telepszerti)
Gksz-12 gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltaté teriilet (telepszerii)
Gksz-13 gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltaté teriilet (ipari parki)

220 Létrehozta a 26/2012.(VI. 25.) onk. rendelet. Hatalyos 2012. VIIL. 23-t6l.
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1.4.11b.# Gksz-14 gazdasagi, kereskedelmi-szolgéltato teriilet (bevasarlo kozpont

benzinkuttal)

1.4.12. Gksz-K1 kereskedelmi szolgaltaté teriilet (telepszerii)

1.4.13. Gksz-K2?% kereskedelmi szolgaltato teriilet (zartsor()

1.4.14. Gipe-K  gazdasagi, egyéb ipari teriilet (jellemzden oldalhataron allo)

1.4.15. Gipe-1  gazdasagi, egyéb ipari teriilet (varosgazdalkodas)(szabadonallo)

1.4.16. Gipe-2  gazdasagi, egyéb ipari teriilet (szabadonalld)

1.4.17. Gipe-3  gazdasagi, egyéb ipari teriilet (szabadonalld)

1.4.18. Gipe-4  gazdasagi, egyéb ipari teriilet (mg. tizem, major) (szabadonallo)

1.4.19. Gip-K  zavard hatast iparteriilet (szabadonallo)

1.5. Kiilonleges teriiletek:

15.1. K-S1 kiilonleges teriilet (sport, szabadidd, strand) (szabadonall6)

15.2. K-S2 kiilonleges teriilet (ifjasagi tabor) (szabadonalld)

15.3. K-S3 kiilonleges teriilet (sport, szabadidd) (szabadonalld)

1.5.4. K-S4*2  kiilonleges teriilet (Korhaz utcai sportpalyék teriilete)(szabadonalld)

15.5. K-KZ kiilonleges teriilet (kdzlekedési) (szabadonallo)

1.5.6. K-T1 kiilonleges teriilet (lizemeld temetd) (szabadonallo)

15.7. K-T2 kiilonleges teriilet (hési és lezart temetd) (szabadonallo)

1.5.8. K-EU kiilonleges teriilet (egészségiigyi) (szabadonalld)

15.9. K-O kiilonleges teriilet (oktatasi) (szabadonalld)

1.5.10. K-V kiilonleges teriilet (vegyes, konferencia, szabadid6) (szabadonallo)

1.5.11. K-NK  kiilonleges teriilet ( nagy kiterjedésii kereskedelmi) (szabadonallo)

1.5.12. K-H kiilénleges teriilet (hulladék) (szabadonall®)

1.5.13. K-H1 kiilonleges teriilet (szennyviztisztitd lizemi teriilete)
(szabadonallo)

1.5.14. K-H2 kiilonleges teriilet (szennyviztisztitd kiegészitd teriilete)
(szabadonallo)

1.5.15. K-H3  #kiilonleges teriilet (hulladékvalogato) (szabadonalld)

1.5.16. K-HT kiilonleges teriilet (honvédelmi) (szabadonallo)

15.17. K-B kiilonleges teriilet (banya) (szabadonallo)

1.5.18. K-MU  kiilonleges teriilet (mezégazdasagi iizemi teriilet)
(szabadonallo)

2. Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei:
2.1. Kozlekedési és kozmiiteriiletek:

2.1.1. KO-1 kozlekedési teriilet
2.1.2. KO-2 kozm tertilet
2.2. Zoldteriiletek: Z kozpark

2.3. Erdoétertiletek:
2.3.1. Ev védelmi rendeltetési erd6teriilet

221 | étrehozta a 19/2023. (X1.15.) 6nk. rend. Hatalyos: 2023. XI. 16.

222 Modositotta a 22/2014. (VIL. 3.) 6nk. rend. Hatalyos 2014. VII. 26-tol.
2231 étrehozta a 12/2014. (VI: 5.) onk. rend. Hatalyos 2014. VI. 6-t6l.

224 Létrehozta a 7/2014.(111. 5.) onk.rend. Hatalyos 2014. I11. 6-t6l.
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2.3.2.
2.3.3.
2.3.4.
2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.
2.3.8.

Ev-V jellegvédett védelmi rendeltetésii erdéteriilet

Eg gazdasagi rendeltetésii erddtertilet

Eg-V jellegvédett gazdasagi rendeltetési erdéteriilet

Ee egészségligyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii
erddtertilet

Ee-V jellegvédett egészségiigyi-szocialis, turisztikai

rendeltetésii erddteriilet
Eo oktatasi rendeltetésii erddtertilet
Eo-V jellegvédett oktatasi rendeltetésii erdétertilet

2.4. Mezogazdasagi teriiletek:

24.1.
24.2.
24.3.
24.4.
245.

24.6.

24.7.

24.8.
24.9.

Ma-B mez6gazdasagi (nadas, gyep, szanto) teriilet épitmény épitési lehetéség nélkiil
Ma-1 mezOgazdasagi (nadas, gyep, szanto) teriilet

Ma-1k mezbgazdasagi (nadas, gyep, szanto) teriilet kdrnyezetvédelmi korlatozassal
Ma-V jellegvédett mez6gazdasagi (nadas, gyep, szanto) teriilet

Ma-M melioralt mez6gazdasagi (nadas, gyep, szantd) teriilet

Ma-Mv melioralt mezégazdasagi (nadas, gyep, szantd) teriilet kornyezetvédelmi
korlatozassal

MKk-B mez6gazdasagi (sz6106, kert, gylimolcsos) teriilet épitmény épitési lehetség
nélkiil

Mk-1 mez6gazdasagi (sz616, kert, gylimolcsos) teriilet

MK-V jellegvédett mez6gazdasagi (sz616, kert, gyiimdlcsos) teriilet

2.5. Egyéb teriiletek:

251 V-1 folyoviz medre és partja, arvizvédelmi t6ltés teriilete
252, V-2 alloviz medre és partja
253, V-3 csatorna medre és partja
25.4. V-4 arvizvédelmi toltés teriilete
255. V-5 vizmi kit teriilete
256. V-6 szivattyu allomas teriilete
2.6. **Kiilonleges teriiletek: K-ENB megujul6 energiaforras (napenergia)
hasznositasanak

céljara szolgalo dvezet

225 Létrehozta a 6/2021. (I11. 1.) 6nk. rendelet Hatalyos 2021. I11. 1.
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3. melléklet: Az 6vezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények

3.1.A28
Ln | Lk | Lke | Lf Ui | Vt | Vk |Gksz| Gip| Gipe |K-S

D
_|

EU

A
o

EPITMENYEK:

lakoépiilet 14L) | 13L) |12

lakas (szolgalati)

egészségligyi épiilet

szocialis épiilet

egyhazi épiilet

igazgatasi épiilet

egyéb irodaépiilet

-
z
zlz|z|z|lz|z|-|z

oktatasi- nevelési épiilet

___x—____
z|—| x| x|—=|=|-
=

kulturalis épiilet

kozosségi szorakoztatd épiilet K K N N

kereskedelmi épiilet I(H) [ IH) | IH) |[1(H)| K(H)

szolgaltatoi épiilet IH) [ 1TH) | TH) [ 1H) | KH)

vendéglatoipari épiilet I(H) [ IH) | ITH) |[1(H)| K(H)

szallashely szolgaltato épiilet N* |

sportépitmény

—|—=|ZIR| === | R XN XR|=|—| XXX |—|Z
—|Z2|1Z2IZ|X|Z|X|Z|Z2Z2X 222222

K
idiil6épiilet N K24E

|

K

egyéb nem zavar6 épitmény

nem zavar6 kézmiiipari
épitmény

A X =1Z|R

~

termeld kertészeti épitmény N

lizemanyagtolto [ x>

parkolohaz N

telepiilésgazdalkodasi épitmény

Z\Z—=\ZX Z | XN|—=|ZR|=|—|—| XN Z|IZ|X X|—Z|—|Z2

tomegkozlekedési épitmény

-\ —|Z2|Z2—-|12Z2| 2 (Z2|1Z2|1Z|1Z2|XZ2|Z2ZZZXZ2Z2Z2Z2—-Z2

-zlz
—-lzlz|lz|x|x

—-zlzlz\lz|lz| z |R|X|—|-

—z|z|-|= x| & |®R|=|Z|=|=|=|=|=|=|=|=|=|—|=|=|—|-
—\zZlzl -

Ko6zbiztonsagi épitmény

—-\Z2|Z2|Z2/Z2|Z2 2 XZZZZZ2Z22Z2Z22Z2XZ2-22-2

-\ 22222 2 | RZ2Z2Z22Z2Z2XZ22Z22Z2XZ—-—--—-|2

-\ Z|Z2Z2|Z2X| Z2 | "X ZZ|—XR—=Z|—|—|RXRZ|—=XZ—-|Z2

I(KT-
S2)

Z | XlZz|Z2|Z2 X -
Z | Xlz|z|Zz|1Z2|Z2| 2

2
2
2
2
2
2

kemping

2

z

z

pihenést, testedzést szolgalo
épitmény

A
A
3
zZ

2

épiiletnek nem mindsiilé
kozlekedési épitmény

kizarolag a miikodést szolgalo
gazdasagi célu épiilet

mez6-¢s erdégazdasagi (lizemi)
épitmény

nem zavard hatasu ipari
épiilet, raktar

zavar6 hatasu ipari épiilet N N N N N N N N | N N N

N* kivéve az dvezetben megengedett lakasszamot meg nem halado vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely-

szolgaltato ép.
I** kivéve: miiemléki jelentdségi teriileten. miiemléki kornyezet teriiletén és a helyi értékvédelmi teriileten
x> csak parkolohazhoz kapcsolodoan
(H) a helyi lakossag ellatasat szolgalo épitmény
(2L) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
(2GE)  legfeljebb két tidiilGegységes tidiiléépiilet
(KT-S2) csak a vonatkozo épitési 6vezetben elhelyezhet6 épitmény
| elhelyezhetd
K kivételesen elhelyezhetd
N nem helyezhet§ el
T turisztikai célt hasznositas, kizardlag a 12.§ (5) bekezdés szerint

226 Modositotta a 29/2010.(X1.22.) onk.rend.14.§ Hatalyos:2010.X1.22.
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Az ovezetek teriiletén elhelyezhet6 épitmények 3.1.

8227

. . . K- K-
Ln | Lk | Lke | Lf | Ut | Vt| VK |Gksz| Gip | Gipe |K-S K-T| .+ | K-O
KZ EU

MELLEKEPITMENYEK
kozmiibecsatlakozas épitménye | | | | | | | | | /T | | | | |
Ko6zmiip6tlo épitmény N N | | | N N N N N/T N | | N N
hulladéktartalytarold épitmény | | | | | K K | | 1T | | | | |
kirakatszekrény | | | | | | | | K 1T | | K | |
kerti épitmény | | | | | | | | N 1T | | | | |
haztartasi kemence. husfiist6ld N N |** | N N N N N N/T N N N N N
komposztald N N N | N N N N | /T N N | E N
Omlesztett anyag-, folyadék-. NN i® KKK e K
gaztarold
novényhaz, foliasator N N | | N N N | N KIT N N N N K
vizidlldsok (kozhaszndlatd és N | N| N | NIN|[NI N|N|N| NI NN | K
felépitmény nélkiili)
EGYEB EPITMENYEK
3,5 t onsulynal nehezebb
gépjarmiivek szamara parkolo, N N N N N N N K K KIT N | N N N
garazs

|** kivéve: miemléki jelentdségii teriileten. mtiemléki kornyezet teriiletén és a helyi értékvédelmi teriileten

| elhelyezhetd

I(F) csak foldalatti formaban elhelyezhetd

K kivételesen elhelyezhetd

N nem helyezhet6 el

T turisztikai céli hasznositas, kizardlag a 12.§ (5) bekezdés szerint

227 Modositotta a 29/2010.(X1.22.) onk.rend.14.§ Hatalyos:2010.X1.22.
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Az ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények

3.2 A228229230

A \ B| C|D E]|F G H| I J K|IL M|N|O P Q R
1 Ma- K
K- K- K- K-B K- K- K& B | egyéb
N ViR eT  mo o | 2 BV B9 Ee RO Mk M, Mk M
2 EPITMENYEK:
3 lakoépiilet N | N N | N N N|N|N N | NJ|N N |M;-kiH| N N
(2L)
4 lakas (szolgalati) | | N | | | | | N N I I N |M;-kH| |1 K
5 legészséguigyi épiilet N|K|N|K]|K N I I N[N | N|N I N N N N
6 szocialis épiilet N | K| K|K|K | I | K| N |N|N I N N N |
7  legyhazi épiilet K| I [N|]K|[N| N I [N K| N|N|K N N N | N
3 igazgatasi épiilet N[N |N/|N|N N NI N|N|N|N|N N N N N
9 legyéb irodaépiilet Pl [N [ I K N[N[NJ|N N N N | N
10 |oktatasi- nevelési épiilet | N | N | N N NI N|N|N|N|K N N N N
11 |kulturalis épiilet | | N | K| N N N | N| K N | N| K N N N N
12 |k6zosségi  szorakoztaty | KI1N/|K]|N N N |N|N N | N| K N N N N
épulet
13 |kereskedelmi épiilet | | N | K| N K* N | K| N N | NJ|N N N N N
14 Iszolgaltatoi épiilet | L N | K| K I* N | K| N N | NJ|N N N N N
15 |vendéglatoipari épiilet | | N | K| K K* N | K| K N | N I N N N N
16 |szallashely  szolgaltatg N | N | N|N N N | K| N N | N | N N N N
épulet
17 jiduléépiilet N | N N | N| N N N|N|N N | N|N N N N N
18 sportépitmény | | N | N N N | N| K N | N[ 1 N N K N
19 |egyéb nem zavarg | N [N | K| K | N | K| N N | N | N N N N
épitmény
20 nem zavardo kézmiipari | N | N|K|K | NI N| N|N|N|N N N N N
épitmény
21  [termeld kertészeti K | N | N | | | N | I | N| N | N|N/|I N I N N
épitmény
22  |iizemanyagtolté Il I N| N |K|N [ N| I |[N|N|N|N N N N N
23 |parkolohaz KIN|NJK|N N N K|N|N|N|N N N N N
24 telepiilésgazdalkodasi N[N | K|]K|K N N | K| N|N|K N N K N
épitmény
25  [tomegkozlekedési I I N|N|N|N N N| I |N|NJ|N|N N N N N
épitmény
26  kozbiztonsagi épitmény | | N | | | N N | | | | I I N I I I
27  kemping N| K|NJ|N|N N N/ N|N/|N|NJI N N N N
28  |pihenést, testedzést
szolgalo épitmény | | N |1 |N I* K| N | N | N | I N N K N
29 ¢piiletnek nem minésilg | | K K | N | I K N | N|N N N N N
kozlekedéssel kapcsolatos
épitmény
30 |kizarolag a mikodést | | | | | | N | | | I I N I | |
szolgalo gazdasagi
tevékenységi célu épiilet
31 |Mez6- és erdégazdasagi N | N | N K | N|N/|N I I N | N N
(tizemi) épitmény
32 |nem zavar6 hatasa ipari | N | N R | N|R/|N N | N N N N K
épiilet, raktar
33  |zavaré hatast ipari épilet| N | N | N | N | N N N[N/ N|N|N|N N N N N
N* kivéve az 6vezetben megengedett lakasszamot meg nem halado vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi  szallashely-

szolgaltato ép.
kivéve: miiemléki jelentdségii teriileten. miilemléki kdrnyezet teriiletén és a helyi értékvédelmi teriileten

I**

228

Modositotta a 29/2010.(X1.22.) dnk.rend.14.§ Hatalyos:2010.X1.22.

229 Modositotta a 22/2015. (XI. 3.) 6nk. rendelet Hatalyos 2015. XII. 3.
20 Modositotta a 6/2021. (l11. 1.) nk. rendelet Hatalyos 2021. 11I. 1.
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I***
(H)
(2L)
UE)
(KT-S2)

—ZX=

csak parkolohazhoz kapcsoldddan

a helyi lakossag ellatasat szolgald épitmény

legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

legfeljebb két iidiildegységes lidiiloépiilet

csak a vonatkozo épitési vezetben elhelyezhetd épitmény
elhelyezhetd

kivételesen elhelyezhet6

nem helyezhet6 el

turisztikai célu hasznositas, kizarélag a 12.§ (5) bekezdés szerint
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Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények 3.2.B231232

A B|C| D|IE|F|G|H I JIK/LIM|N| O|P|Q R
1 Ma | egy
K- | K- | K-| K-| K-| K- | K- .. -B | éb K-
NK| V| H|HT B MO E0 KO £ BV EgEe RO vV ENB
-B | Mk
2 |MELLEKEPITMENYEK
3 |kozmiibecsatlakozds T e T T T Y O B IO A
epitmenye
4 | kozmiipotld épitmény N | N|K|]K|K | I I I N | K [ K| N [ [ K
> [hulladektartily tirold T T T T T T N T O I O N T O R A
epitmeny
6 |kirakatszekrény [ [ NI N|N|N|N [ [ N| N  NIN|N|N|N N
7 |kerti épitmény [ [ N | N|N I | K I N | N [ N | N [ N N
8 |héztartési kemence, NI N N|N|N|N N/ N/ N N/ N NN/ N|IT|N|N
husfiistolé
9 |komposztald N N [ K| K | | N K | | | | N [ N K
10 |dmlesztett anyag-, tlar N Kk k| NN TININ| T |N|N
folyadék-, gaztarolod
11 |[EGYEB EPITMENYEK
12 |n6vényhéz, foliasator, KIN|N|T|K| T | T|N|/N|/N/ T/ T|1T| N I |N N
z4szlotartd oszlop
13 YlZla]]'aS,Ok V(kozh'asz"nfilatu N K I NI NIN N N N NININIKINININ K N
és felépitmény nélkiili)
14 |3,5 t onsulynal nehezebb
gépjarmiivek szamara N | N | | | | N | N | N | N | N | N K
parkold, garazs
15 |szobor, emlékmii,
emlékjel, kereszt, emlékfal,| | K | N | N | | | | N | N K| N[N N K K
tamfal
N* kivéve az dvezetben megengedett lakasszamot meg nem halado vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely-
szolgaltato ép.
I** kivéve: miiemléki jelentdségii teriileten, miilemléki kornyezet teriiletén, és a helyi értékvédelmi teriileten
I***  csak parkolohazhoz kapcsolddoan
(h) a helyi lakossag ellatasat szolgalo épitmény
(2L)  legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

(RQUE) legfeljebb két iidiildegységes iidiiléépiilet

(KT-S2) csak a vonatkozo épitési dvezetben elhelyezhetd épitmény

K
H
M
N

elhelyezhet6

kivételesen elhelyezhetd
»M...-k” 6vezetekben elbiras szerinti telekméret és szakhatdosagi hozzajarulas esetén elhelyezhetd

elbiras szerinti telekméret esetén elhelyezhetd

nem helyezhet6 el

231
232

Modositotta a 29/2010.(X1.22.) onk. rend.14.§ Hatalyos:2010.X1.22.

Modositotta a 6/2021.(I11.1.) 6nk. rend. Hatalyos:2010.111.1.
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Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd megujuld energiaforras létesitményei 3.

233 234235
3.7

A B [ C [ D E F
1 Egyéb haztartasi méretnél
NAPENERGIA* SZELENERGIA* nagyobb meguijuld
energiaforras*
2 Haztartasi Kiser6mii Nagyobb Haztartasi méretii Biomassza és abbol
méretii (500kW-ig) erémi (rotoratmér6: max. 6 m eldallitott energiaforras,
kiser6mi (500kW tengelymagassag: hulladéklerako,
(50kW-ig) folott) max. 6 m) szennyvizkezeld altal
eldallitott gaz, biogaz
3 Teriilet Ovezet Beépitésre szant teriileteken
4 Ln- L/M/H*** | | L N
5 Laké Lk- L/M/H*** | | N N
6 Lke- L/M/H*** | | N N
7 Lf- L/M/H*** | | T N
8 Udiils Uii- L/M L/M [ T N
9 Vegyes Vi- L/M/H*** L/M/H*** | N N
10 VK- L/M/H*** | | N N
11 Gksz | | | | N
12 Gazdasagi Gipe | | | | N
13 Gip- I I I I [
14 K-S L/M/H*** | | L N
15 K-KZ | | | N** N
16 K-T L/M/H*** N N N N
17 K-EU L/IM/H*** L/M/H*** N N N
18 K-O L/M/H*** L/M/H*** N L N
19 Kiilonleges KV I ! N N N
20 K-NK L/M/H*** | N L N
21 K-H | | | | |
22 K-HT | | | | N
23 K-B | | | | |
24 K-MU | | | | [
25 K-EN | | | | N
26 Beépitésre nem szant teriileteken
27 Kozlekedési KO-1 | | | | N
28 Kézmil KO-2 I I I I N
29 Zold Z L/M/H*** L/M/H*** N N N
30 Erd6 E L/M N N N N
31 Mez6gazdasagi Ma-B | | N | N
(nem beépithetd)

32 Mez6gazdasagi Ma | | | | N

(altalanos)
33 Mez6gazdasagi Mk | | | | N

(kert)

34 Vizgazdalkodasi \ | | N N N
35 Kiilonleges K-ENB | | | N N
L Lapostetén
M Magastetén
H Homlokzaton
T Terepszinten
I Minden feliileten elhelyezhetd
N Nem helyezhet6 el
* Telepiilésképi bejelentési vagy véleményezési eljaras lefolytatasa és engedélye utan
el Vasuti tizemi teriileten elhelyezhetd
FrK Homlokzaton csak épiiletszerkezetbe épitett napelemtabla esetén (pl. fliggdnyfal)

2331 étrehozta a 32/2013. (X1.25.) onk. rendelet. Hatalyos 2013.XI1. 15.
234 Modositotta a 16/2019. (V1.24.) onk. rendelet. Hatalyos 2019. VI.25-t6l.
235 Modositotta a 6/2021. (111.1.) dnk. rendelet. Hatalyos 2021. IIL.1.
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4. melléklet: Az épitési telkek zoldfeliileti arany szamitasanak kovetelményei

1. Az épitési 6vezetekre / dvezetekre eldirt legkisebb zoldfeliillet mértékét az épitési Gvezetek /
Ovezetek részletes szabalyai tartalmazzak.

2. A zoldfeliiletbe beszamithato a teleknek minden olyan teriilete, amelyet épiilet, épitmény vagy
szilard burkolat nem fed és azon ndvényzetet telepitenek, valamint

2.1.az épitmény feletti tetokert,
2.1.1. 20 cm vastagsagig nem szamithato be,

2.1.2. 20 cm vastagsagtol pedig annyi %-ban, ahany cm-rel vastagabb a talajréteg a
20 cm-nél, de legfeljebb 100%-ban

2.2.a vizfeliilet teljes feliilete,

2.3.a személygépkocsi varakozo helye burkolatatol fiiggéen
2.3.1. 25%-os gyepfeliiletig nem szamithato be,
2.3.2. 26-50%-o0s gyepfeliiletti burkolatnal 25%-ban,

2.3.3. 51-75 %-os gyepfeliiletti burkolatnal 50%-ban, 76-100%-o0s gyepfeliileti
burkolatnal 75%-ban,

2.3.4. nem szilard (szort murva, kavics) vizatereszt6 burkolat 10%-ban.

3. A zoldfeliiletbe a beton térkd burkolat még akkor sem szamithato be, ha az vizateresztd képességgel bir.

5. melléklet: Az (1) bekezdés szerinti SZT (kiilon tervlapokon)
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6 236 237238239

parameéterek

melléklet: A gazdasagi teriileteken betartando beépitési

1. Magyarazat a tablazathoz: ,, K — kialakult allapothoz igazod6; a zaréjelben feltiintetett minimalis
telekszélesség értéke saroktelek esetén alkalmazando.

A B C D E [F |G |H | J K
1 |Sajato |Ovezeti jel |Beépités Meg [Me |Me |Me |Legk|Kialakitan |Megjegyzés
S moédja enge [gen |gen |gen |iseb (d6 uj telek
teriilet dett [ged [ged [ged |b legkisebb
> |haszna legki lett |ett |ett |zoldf|g,a)esMely
lat sebb |legnilegn|legnieliile |s¢oe  |sége
telek |agy |agy |agy |t m) |(m)
teriil |obb |obb |obb |(%0)
et |beé |épit|szin
(m?) [p. |mé |[tter
(%) |ny |iilet
ma |stir
gass|iisé
ag g
(m)
3 |Keres |Gksz-1 szabadonalld6 |1000 (40 (7,5 |0,7 |25 (25 35
4 |kedel |Gksz-2 szabadonallo [3000(40 7,5 (0,7 [25 [35 |50
5 S”Z‘:ﬂgél Gksz-3 szabadonalls [3000[50 [10,5[1,2 [25 [35 |50
6 |tatg |Gksz-4 szabadonallo  [3000(35 [7,5 [0,7 [35 (35 |50
7 Gksz-5 szabadonallé |3000 (50 |[10,5|11 |25 |25 35
8 Gksz-6 Zartsora 150050 [10,5[0,7 [25 (25 (35
9 Gksz-7 szabadonallé |1000(50 (7,5 |0,7 |25 |25 35
10 Gksz-8 zartsora 1000|50* |7,5 |1,2 |25 |25 35 |* Saroktelken:
60
11 Gksz-9 szabadonallé 300040 (6 |0,7 |25 |35 50
12 Gksz-10 szabadonall6 4000 (40* (10,5|0,7 |40** (35 60 |[* Saroktelken:
60
**  Saroktelken
25
13 Gksz-11 telepszerti 100040 |10,5 20 |25 35.0
14 Gksz-13 szabadonallo [5000(50 (16 |1 27,5 |50 60 [*kotelez6en
vagy * haromszint{i
telepszerti ndvényzetként
15 Gksz-14 szabadonall6 |10000|30 |10,5{1,0 |20* |50 50 [*zoldteriileten
beliil lakoteriilet

236
237
238
239

Létrehozta (kiegészitette a 22/2011. (IX. 23.) onk. rend. 28. §-a. Hatalyos 2011. okt.23-t6l

Hatélyon kiviil helyezte a 3/2018. (I.31.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2018. II. 1.
Modositotta a 9/2022. (V.3.) 6nk. rendelet 3. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2022.V.4-t6l.

Modositotta a 19/2023. (X1.15.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2023. XI. 16-tol.
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felé zajelnyeld
fal 1étesitésével

16 Gksz-K1 telepszerti 1000(60 |7,5 |1,0 |20
17 Gksz-K2 zartsort 700 |k (95 |14 |k 20 30 [k-kialakult
18 |Zavar |Gip-K Kialakult allapot — csak a szabalyozasi terv
0 készitésével valtoztathato™
ipari
19 |Egyéb |Gipe-K Kialakult allapot — csak a szabalyozasi terv
ipari készitésével valtoztathato™
20 Gipe-K1 szabadonalld |K 50 |75 1 |25 |K K
21 Gipe-1 szabadonalld |K 40 (4,5 |0,45|125 |K K Varosgazdalkod
as tertiletei
22 Gipe-2 szabadonallé [3000(50 (7,5 |0,6 |25 |35 50
23 Gipe-3 szabadonallé [3000(50 |10,5|1,2 |25 |35 50
24 Gipe-4 szabadonall6 [2500(40 |7,5 |0,8 |25 |K K |Mezdgazdasagi
lizem, major
25 Gipe-5 szabadonall6 1000 (85 [16,5|2,4 |5 K K
0
(50) ((100)
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7. melléklet

A lako- és iidiil6 teriileteken betartandé beépitési paraméterek

1. Magyarazat a tablazathoz: ,, K — kialakult allapothoz igazod6; a zaréjelben feltiintetett minimalis
telekszélesség értéke saroktelek esetén alkalmazando.

Sajatos Overzeti jel Beépités modja Meg-enge-dett Meg-enge- Meg-enge- Meg-enge- Leg- Kialakithato uj telek Megjegyzés
teriilethasznalat legki-sebb telek- | dett legna- dett legna- dett legna- kisebb legkisebb
terii-let (m?) gyobb beépi- | gyobb épit- | gyobb szint- | z51d- , . .
tett- mény-magas- |terii-letst- | feliilet | SZé-1es sége [Mély-sége
ség (%) ség (m) riiség (%) (m) (m)
Nagyvarosias Ln-1 zartsora 1000 60 13,5 3.0 15 - -
lako Ln-T1 telepszerii 400 30 35 2.4 30 - -
Ln-T2 telepszerii 400 20 35 15 40 - -
Ln-T3 telepszer(i 400 40 17 15 30 - -
Ln-T4 telepszerii 400 30 17 15 30 - -
Ln-G telepszerii 1000 60 35 - 20 25 35 az 6vezetben csak szgk. tarolo épithetd
Kisvarosias Lk-OK K K 40* K (6,0%*) 0,8%** 40 K K *saroktelken: 60
lako (oldalhata- (400) 14,0 (25,0) **saroktelken: 7,50
ron allo) (16,0) ***saroktelken: 1,0
Lk-O oldalhata- 700 35 6,0 0,7 40 14,0 30,0
ron allo (16,0)
Lk-SK K K 40 K (7.5) 1,0 40 K K
(szabadon- (450) 14,0 25,0
4llo) (16,0)
Lk-SK2 szabadon allo 400 40 55 0,7 40 16 25
Lk-1K K K 40 K (6,0) 0,8 40 K K
(ikresen (400) 12,0 25,0
csatlakozo) (14,0)
Lk-ZK K K 50* K (7,5) 1,0%* 40*** K 8,0 K *Saroktelken: 70
(zértsoru) (360) (12,0) 25,0 **saroktelken: 1,50
***saroktelken: 20
Lk-Z1 Zartsoril 400 40* 75 1,0%* 40*** 10,0 25,0 *Saroktelken: 70
(12,0) ** saroktelken: 1,50
***saroktelken: 20
Lk-Z2 Zartsorl 400 40* 4,5 0,6** 40x** SZT SZT *saroktelken: 70
szerint szerint **saroktelken: 1,00
***saroktelken: 20
Lk-CK K K 60* K (6,0) 15 20 SZT SZT *- melléképitmény kizarasaval
(csoport- (200) szerint szerint
hazas)
Lk-E egyedi - 50 45 0,45 20 - - 15/2002.(VIL11.) sz. rendelet alapjin
(4. sz. fedvényterv)
Lk-0OS oldalhataron allé 400 50 6,0 1,00 40 14,0 25,0 Kizar6lagos hasznalat: szocialis otthon
Lk-Z3 Zartsor(i 400 40 55 08 40 14 25 *saroktelken: 70
**saroktelken: 1,00
***saroktelken: 20
Lk-Z4 Zartsorl 200 50 70 15 20 6 25
Lk-Z5 Zartsor(i 100 50 6,0 15 20 6 12 Csak garazsok épitésénél alakithato telkek
részére
Lke-OK K K 30 K (4,5) 0,45 50 K K
(oldalhataron allo) (550) 14,0 30,0
(16,0)
Kertvérosias Lke-O oldalhataron allo 700 30 45 0,45 50 16,0 40,0
lako (18,0)
Lke-SK K K 30 K (6,0) 0,6 50 K K
(szabadon- (600) 14,0 30,0
4116) (16,0)
Lke-S1 szabadon 700 30 45 0,45 50 18,0 30
allo
Lke-SK2 K 2000 20 K (6,0) 0,4 55 18 50
(szabadon-
4llo)
Lke-SK3 K K 20 K 03 75 K K allattartasi
(szabadon- (1500) (4,5 harom (25) (30) melléképiilet nem
4llo) szintes létesithetd
Lke-1K K K 30 K (6,0) 0,6 50 K K
(ikresen (550) 12,0 30,0
csatlakozod) (14,0)
Lke-zk K 400 30% K (55) 0,45%* 50 10.0 30.0 OTEK 25. § eltérési engedély alapjan:
(zartsort) (12,0) *Sarokteleknél: 50
**Sarokteleknél: 0,7
Lf-OK1 K 700 30 K (4,5) 0,45 40 K K
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(oldalhatéron 41l6) 14,0 40,0
(14,0)
Falusias lako Lf-OK2 750 30 K (4,5) 0,45 40 K K
(oldalhataron allo) 16,0 45,0
Lf-O1 oldalhataron allo 900 30 45 0,45 40 16,0 50,0
(18,0)
Lf-02 oldalhataron allo 1500 30 45 0,45 40 22,0 60,0
Lf-SK1 K 700 30 K (4,5) 0,45 40 K K
(szabadon- 14,0 40,0
allo) (16,0)
Lf-SK2 K 2000 20 K (0,3) 0,45 40 K K
(szabadon- 28,0 70,0
allo)
Lf-s1 szabadon allo 900 30 45 0,45 40 18,0 50,0
(20,0)
Lf-S2 szabadon allo 1500 20 45 0,45 40 20,0 70,0
Lf-z Zartsora 700 30 K (4,5) 0,45 40 14,0 40,0 Az dvezet teriiletén az épiiletek 3,0 m
(14,0) széles hézaggal is elhelyezhetok, de a
hézag felé csak zart homlokzat létesithetd.
Lf-ZK Zartsora® 700 30 45 0,6 40 K K *elokert nélkiil
is beépithetd
Udiilshazas Uii-S1 szabadon-allo 1500 30 105 10 40 20,0 40,0
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8. melléklet

A vegyes teriileteken betartando6 beépitési paraméterek

1. Magyarazat a tablazathoz: ,, K — kialakult allapothoz igazod6; a zaréjelben feltiintetett minimalis
telekszélesség értéke saroktelek esetén alkalmazando.

Sajatos  |Ovezeti jel Beépités modja Meg- Megen- Megen- |Megen- |Legki- Kialakithato 0j telek [Megjegyzés

tertilet engedett [gedett legna- [gedett gedett sebb z61d- legkisebb

hasznalat legki-  |gyobb beépi- |legna- legna- feliilet clos- |Melv-

sebb  [tettség. (%) |gyobb  |gyobb | (%) Ssézeee(sm) « eey(m)
telek- épit- szint- & &
teriilet mény- teriilet-
(m?) magas-  |siirliség

sag (m)

Telepiilés Vt-K1 K K 50* K 1,75 15 10,0 K *Lakasokat is tar-
kozpont (zartsort) (400) (10,5) 25,0 [tartalmazo ép.-nél: 40,
vegyes Saroktelken: 80

Vt-K2 K K 75* K 1,75 15 10,0 K * Saroktelken: 80
(zartsort) (400) (10,5) 25,0
Vt-1 Zartsora K 40* 75 1,0%* 20 8,0 K *Saroktelken: 80
(360) 12,0 25,0 |**Saroktelken: 2,0
Vt-2 Zartsora K 40* 14,0 1,4** 20 10,0 K *Saroktelken: 80
(400) 12,0 25,0 |**Saroktelken: 2,4
Vt-3 zartsor K 40* 13,5 1,8 20 10,0 K *Saroktelken: 80
(400) 12,0 25,0
Vt-4 zartsora 1000 40* K 1,0%* 20 16,0 30,0 |*Saroktelken: 60
(7,5) **Saroktelken: 1,2
Vt-5 K K 40 K 1,0 20 K K
(oldalhata-ron allo) [ (400) (7,5) 14,0 25,0
Vt-6 szabadon 2000 35 12,5 1,2 25 35,0 35,0 |Min. ép.m.: 6,5 m
allo 26/2000.(V.11.) sz. rendelet
szerint
(2. sz. fedvényterv)
Vt-7 szabadon 1500 40 45 0,15 40 - -
allo
Vt-8 szabadon allo 400 35 75 1,0 25 12 30
Vt-9 zartsor 1000 40* 16,5 2,4 20 K K *Saroktelken: 80
12,0 25,0 |Az Ovezet teriiletén a
meglévo épiiletek
szintszamai nem
novelhetok
Vt-10 telepszerti 3000 80 14,0 2,4 10 30,0 30,0
Vit-11 K K 50 7,5* 1,5 20 14 K *Tornaterem épitése esetén
(oldalhataron 4l16) | (400) (két- 25,0 |akozteriilet és a
szintes) szomszédos telkek fel6li 6
méteres savban a
homlokzatmagassag <6,0
m, egyéb helyen 10,5 m
Vt-12 z K 50* K 1,75 15 10,0 K
(zértsort) (400) (7,5) 25,0
Vt-13 telepszerti 800 40 7,5* 1,5 15 16,0 50,0 |*kivéve a hirdeté
berendezések épitményeit
Vt-14 zartsora 1000 50 10,5 2 20 12 30
Vk-1 oldalhata- 500 40 6,0* 0,8** 30 14,0 25,0 |A Luther M. Gt mentén:
ron allo *75
**1,00
Vk-2 oldalhata- 1000 30 75 0,75 35 16,0 30,0
ron allo
Vk-3 Zzartsora 1000 60* 13,5 2,4 20 12,0 30,0 |*Saroktelken: 75
Vk-4 szabadon 1000 30 75 0,75 35 20,0 30,0
allo
Vk-5 Zzartsora 5000 85 9,5 2,0 10 40,0 40,0 [Min. ép.m.: 6,5 m
26/2000.(V.11.) sz. rendelet
szerint
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Vk-6 zartsora 1200 75 10,5 2,4 10 25,0 25,0 |26/2000.(V.11.) sz. rendelet

szerint

Vk-7 szabadon allo 2000 40 45 0,7 30 18,0 40,0 Kiilteriileten

Vk-8 zartsora 3000 60* 16,5 3,5 20(*10) 30 30 *Saroktelken: 80

Vk-9 zartsora 400 60* 12,5 2,4 20(*10) 12 25 *Saroktelken: 80

Vk-10 telepszerti 750 35 10,5 2,4 33 12,0 30,0

Vk-11 telepszerti 750 35 7,5 2,0 33 12,0 30,0

Vk-12 telepszerti 1000 50 20,0 3,5 25 20,0 30,0

Vk-13 telepszerti 3000 40 14,0 2,4 30 30 30

Vk-14 zartsora 400 85 75 2,4 8 - -

Vk-15 Zartsora 400 80 14,0 3,0 a be nem 20 20 Aterepszint alatt a telek
épitett legfeljebb
tertilet 90%-a épithetd be

fele

Vk-16 zartsora 1000 50 10,5 2 20 30 30
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BEKESCSABA MJV HESZ 2022

FUGGELEKEK

A kozolt jegyzékek tajékoztato jellegliek, a védetté nyilvanitasra, illetve a védettség megsziintetésére
nem a telepiilésrendezési eljaras keretében keriil sor.

3.1.
Fiiggelék

Védelem alatt allo épitmények jegyzéke
a) A milemléki védelem alatt 4116 épitmények jegyzéke

A kozolt jegyzékek tajékoztatd jellegiiek, a védetté nyilvanitasra, illetve a védettség megsziintetésére
nem a telepiilésrendezési eljaras keretében keriil sor.

Sor- |Megnevezés, Leiras
szam |utcanév, vagy
helyrajzi szam
1 |Bartok Bélaut 51- |Ortodox templom, gorog-roman-szerb hivok épitették 1837-1838-ban. Kisméretii
53., hrsz.:3059 templom, haromtengelyii, sikmennyezetii hajo. Ikonosztazat az Arad megyei
Siklorol hoztak, az 1780-as évekbdl valo. A karzat folotti egy tornya barokk vonala,
parnatagos sisakkal. A templom kés6 barokk €s empire stilusu.

2 |Kinizsi utca 20., El6tornacos, csonkakontyos oromzati nadfedeles népi lakohaz, épiilt az 1860-as
hrsz.:3768 években. Téglaoszlopos el6tornac, konyha-kamra-istallo; az udvari homlokzaton
darufés fatornac van. Ifjusagi klub.
3 |Hunyadi tér, Evangélikus gyiilekezeti magtar a masodik lelkészlakkal. Ez 1862-63-ban épiilt
hrsz.:3887/1 klasszicista kuaria, romantikus részletekkel.
4 |Szent Istvan tér 20. |Evangélikus lelkészlak. Az eredetileg egy telket a kdzelmultban megosztottak, de a
hrsz.:3887/2 milemléki védelem mindkét féltelekre kiterjed. A Szent Istvan tér feldli oldalon allo

evangélikus lelkészlak 1862-63-ban épiilt klasszicista kiria, romantikus részletekkel.
Az eredeti telek Hunyadi téri homlokvonalan két szintes evangélikus gyiilekezeti

magtar all.
5 |Andrassyt 1., Jokai Szinhaz, épiilt 1877-ben Halmai Andor tervei szerint, 1913-ban Spiegel és
hrsz.:3904 Englert tervei szerint. Beliil atépitették. 1961-ben és 1990-ben alakitottak rajta. Az

egyemeletes 1+3+1+3+1+3+1 homlokzati tengelyii épiilet emeleti teremsoranak
kozepén vigado balterem van, kariatidas, lizénas belsd architekturaval. 640
személyes nézotere ives karzattal épiilt.

6 |Gyulaiut?2., Beliczay-kuria, klasszicista, épiilt az 1840-es évek végén. A kert fel6li térsora
hrsz..796 aszimmetrikus, a férfi-oldal masodik szobaja a révidhomlokzat mogé kertilt. a
kereszttengelyben: livegezett portikusz, veranda-tornac-szoborfiilkés fall, elmozdult
tengelyil nagyszalon, kerti 1épcsd. (A karidban a Gabonaipari Vallalat irodai
vannak.) Kertjének egy része beépitve. (A hall szoborfiilkéibe kivankozo klasszicista
nd6i szobrokrol foto a gyulai Ladics-gylijteményben van. A szobrok holléte
ismeretlen.) Korhaz, irodak.

7 |Szent Istvan tér 7.  |Varoshaza. 1871-73-ban épiilt kora eklektikus épiilet Sztraka Ernd tervei szerint, Ybl
hrsz:5, Derkovits sor |Miklos tervezte romantikus féShomlokzattal. Elsé udvara eredetileg hatrafelé nyitott
volt, 1927-ben zartak be.

A kozépsé udvaron allo barokk kori istallot 1995 koriil kiallito teremként

felujitottak.
8 |Szeberényi tér, Evangélikus kistemplom, épiilt egyhajos formaban 1745-ben, kereszthajoval
hrsz.:4073 bévitették 1773-ban, tiizfigyeld oratornyat buboskemencés érszobaval és

korerkéllyel 1783-ban épitették, késd barokk stilusban. Kereszt alaprajza hajdjanak
homlokzatat 1859-ben romantizaltak, ekkor késziiltek belso karzatai és a berendezés

is.
9 |Szeberényi tér, Evangélikus nagytemplom, klasszicista, épiilt 1807-1824 kozott, copf €s empire
hrsz.:4037 elemek felhasznalasaval. Toronysisakja eredetileg parnatagos volt, amit 1843-ban
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Sor-
Szam

Megnevezés,
utcanév, vagy
helyrajzi szam

Leiras

leegyszertsitettek. A templom tervezdi €s épitéi Pumberger Ferenc, Hoffer Ferenc
és Czigler Antal voltak. A tiszta szerkesztésii teremtemplom beliil két karzatszinttel
épiilt, a masodik karzatszint el6tt az ablakok fliggonyfalként haladnak el, a korbefuto
karzatok négy sarkaban egy-egy fliggetlen szerkezetii csigalépcso fut. A hajo keleti
végében all Dunaiszky Lorinc 1822-ben készitett szoszékoltara, tetejét a hit, remény
¢s szeretet szoborallegoridival.

10

Koérhaz utca 4.,
hrsz.:818

Volt sorhaz, klasszicista, épiilt az 1840-es években, a 10 tengelyes, magasfoldszintes
épiilet kozépso két tengelyében timpanonos zarddasu, emeletes kozéprizalit. Pincéje
szegmensiv-zarodasu, hevederek kozott poroszsiiveg boltozattal késziilt. Irodak,
vivoterem. (Sporthivatal)

11

Gyulai ut 5., hrsz.:42

Volt Steiner, majd Omaszta-kuria, épitette Steiner Jakab, az Apponyi-uradalom
inspektora, Munkacsy Mihaly nagynénjének a férje az 1840-es évek végén. 1854-t61
az Omaszta csaladé volt. Klasszicista. Udvari kdzéptengelyében portikusz.
Kéttraktusos tornacos rendszert, a park fel6li homlokzat mogott 6t szoba van. (Az
Omaszta-hagyaték 1986-ban a békéscsabai evangélikus egyhaznal van elraktarozva.)
Munkacsy-emlékhaz, felhasznalva az eredeti berendezést.

12 |hrsz.:816 Izraelita temetd, sirkovek, 19.sz., - klasszicista, gotizalo
13 |Luther utca, 14. Kis Zsinagdga
hrsz.:3767 ideiglenes miiemléki védelem alatt dll
14 |Gerla, Bibo u., 4. Magtar
hrsz.:18185
15 |Gerla, Marx tér, Kastélyépiilet (Wenckheim-kastély)
hrsz.:18001 1854-ben ¢épiilt Ybl Miklos tervei szerint. Az U alaku épiilet centrumaban a kapolna
1869-ben késziilt el. A kastély koriil egy kis francia és egy nagyobb angol kert
1étesiilt, amelyet a habor(i utan hazhelyeknek osztottak ki.
16 |Szentmiklospuszta |Szentmiklosi csarda
hrsz: 0824 XVIIIL. szazadi eredetii épiilet, 1789-ben mar allt. Mai megjelenését az 1850 évi
felujitas hatarozza meg. Az utcai traktus alatt dongaboltozatos pince épiilt, az udvari
traktusa tornacos volt.
17 |Andrassy ut 3., Sebes Gyorgy Kereskedelmi és Kozgazdasagi Szakkozépiskola, romantikus, épiilt
hrsz.:3899 1874-ben varosi bérhaz céljara, majd Jarasbirosag lett, 1926-t6l kozségi Felsd
kereskedelmi finiskola volt. Az egyemeletes 5+2/1+5 tengelyes utcai homlokzatt
haz emeletén a jobb oldali sz¢&ls6 teremben kétoszlopos alkov-boviilet. U alaka
udvaranak homlokzata a foldszinten ives, az emeleten egyenes zarodasa tornacos
folyosodval épiilt.
18 |Békésiut 17., Nagyobb és kisebb karéjos oromzati népi lakohaz egy telken. A nagyobbik

hrsz.:4287

elStornacos. Epiiltek az 1860-as években, barokk és klasszicista elemek
felhasznalasaval. Jatszohaz (Schéner M.?) ,,Mesehaz”.

19

Békési ut 15.,
hrsz.:4288

El6tornacos karéjos oromzati népi lakohaz. Epiilt az 1860-as években, barokk és
klasszicista elemek felhasznalasaval. Klasszicista elGtornaca és darufas oldaltornaca
van, alaprajza: szoba-konyha-szoba-kamra; szabad kéménye megmaradt. Szlovak
kozosségi haz.

20 |Békésiut 13., hrsz: |Népi lakohaz
4291
21 |Garay utca 21., T4ajhaz, szlovak nemzetiségi, népi lakaskultirat bemutaté mizeum. Epitette 1865-
hrsz.:4018 ben Csanko Andras kés6 klasszicista stilusban, klasszicista tégla elétornaca és
darufas fa oldaltornaca van. Alaprajza szoba-konyha-szoba-kamra, a kamra alatt
pince. Szabadkéménye, valamint tiizel6berendezése rekonstrukcio, valdsziniileg
karéjos oromzata volt.
22 |Szeberényi tér 10., |Felvégi evangélikus lelkészlak, épiilt 1856-ban, kés6 klasszicista stilusban,

hrsz.: 4074 (4642)

foldszintes, kuriaszerti épiilet, az udvar felé oszlopos livegezett portikusz-
verandaval.

23

Szeberényi tér 2.,
hrsz.:4038

Gimnazium, volt 4g. hitv. ev. Rudolf Fégimnazium, neocopf, épiilt Alpar Ignac
épitész iroda tervei szerint 1899-ben, kétemeletes timpanonos kdzéprizalitja folott
tetékupola — tort vonalu gula.

24

Szent Istvan tér 10.,
hrsz.:3894

"Varosi Bérhaz" (eklektikus)
Egyemeletes, neoreneszansz stilusu, utcai homlokzata dus vakolat-architektaraval.
Tornacos udvari homlokzattal, reprezentativ kapualj és 1épcséhaz. Epiilt 1885-ben
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Sor- |Megnevezés, Leiras
szam |utcanév, vagy
helyrajzi szam
Regdon S. tervei szerint. (Irodak, lakasok.)

25 |Gyulai miiat 68.sz. |Tanyamuzeum, volt Gajdacs-tanya, szlovak nemzetiségi-népi életmod-torténeti
fokozlekedési ut; muzeum, épiilt 1824-ben. Ovparkany nélkiili csonkakontyos oromzat deszkabol.
Tanya 2135., hrsz.: |Alaprajz: szoba, bubos kemencével-pitvar-konyha, szabadkéménnyel-kamra-nyitott
1503/1,2 szin-istallo. Vert fal és deszkazott fodém. a tanyamuzeum a Gabonamutizeum telkén

all, ahol felallitottak a békéssamsomi szélmalmot (a repiil6tér miatt megroviditett
vitorlakerékkel).

26 |Szabd Dezs6 utca  |Hatszintes malomhaz és magtar, un. Kovacs-malom. Iroda

34., hrsz..3377

Szeberényi tér: Az evangélikus nagytemplom miiemléki kérnyezete

27

Szeberényi tér 1.,
hrsz.:4073

Evanggélikus lelkészlak, foldszintes polgarhaz, eklektikus, épiilt a 19. sz. masodik
felében.

28

Szent Istvan tér 2.,
hrsz:3905/1

Fiume szall6 (Csaba szallo)
(ideiglenes miiemléki védelem alatt dll)

b) Helyi védelem alatt allo épitmények jegyzéke

(a védelemrdl rendelkez6 22/1992. (V11.9.) sz. 6nkormanyzati rendelet szerint)

Sorszam| Megnevezés, Védelem Leiras
utcanév, vagy jellege
helyrajzi szam
1. Andrassy ut 58. HV  |Vasatallomas. Az 1930-as években épiilt épiilet. Ehhez kapcsolodik a
hrsz.:3113/5, tavolsagi autobuszok végallomasa -, siillyesztett utasforgalmi szinttel.
A kapcsolodas azonban csak latszolagos. A térsiillyesztés célja az volt,
hogy a vasuti vaganyokhoz aluljarokon keresztiil lehessen eljutni. )
2. Kolozsvari utca, HV  |Jézus Szive katolikus templom (A kertvaros egyetlen kozterén a ll.
hrsz: 8601/2 Vilaghaboru elétt is templom allott, amely a Békéscsabat ért egyetlen
angolszasz légitamadas aldozataul esett. A keriilet hivinek
adakozasabol Bielek Gabor apatplébanos a régi helyén 0j templomot
épittetett.)
3. Dobozi uttdl délre, HV  |Kdria épiilet, istallo épiilet
hrsz.: 0334/3
4, Oroshazi ut 79., HV  |Artézi kat
hrsz.: 9332
5. Szarvasi ut 30., HV  |Magtar
hrsz.: 3343/2
6. Kazinczy-Illéshazi HV  |Volt Herbaria épiilete
sarok, hrsz.:365/1
7. Szabo Dezsé u. 24.,| HV  |Magyar Kiréaly Etterem
hrsz.: 3386
8. Kazinczy u. 9, HV | Tlzoltosag épiilete
hrsz.: 3263
9. Illéshazi - Trefort HV  |Jelenleg 6voda, korabban textiliizem
utca sarok,
hrsz.: 3382
10. |Jokaiu. 21., HV  |Adventista Imahdz és paplak
hrsz.:3614
11. |Irdnyi D.u. 1., HV |,Vajdahaz”
hrsz.:3902
12.  |Iranyi D. u. 10., HV  |Phaedra mozi
hrsz.:3815/2
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Sorszam| Megnevezés, |Védelem Leiras
utcanév, vagy jellege
helyrajzi szam
13. |Iranyi D. u. 14,, HV  |2. sz. Altalanos iskola
hrsz.:3816
14. Andrassy ut 7., HV |Volt ,,BUFE” ¢s lakas, ma pénzintézet és lakas
hrsz.:3801
15. |Andrassyut 9., HV  |Lakohaz + iizlet
hrsz.:3800
16. |Andrassyut 6., HV  |Volt Nador Szallo épiilete
hrsz.: 2948
17. |Andrassy ut 19., HV  |Gyogyszertar + lakas
hrsz.:3791
18. |Luther u. 6., HV  |Megyei Mivelodési Kézpont ,,Balassi Kulturhaz” épiilete
hrsz.:3872
19. |Lutheru. 1., HV  |Evangélikus Gimnazium, Mivészeti Tagozatanak épiilete (19. sz. végi;
hrsz.:4080/1 itt talalhato még a napjainkban épiilt gylilekezeti haz (épitész:
Benedicty Gyula))
20.  |Szarvasi ut — Péki HV  |fakereszt
u. Sarok, hrsz.:
4384/4
21. |Szarvasiut 7. HV  |Polgarhaz
hrsz.: 4357
22. |Barossu. 32., HV  |Gyogyszertar és orvosi rendeld (volt sdrcsarnok €s balterem)
hrsz.: 4109
23. |Berényiut11., HV  |Paraszthaz
hrsz: 4340
24. |Berényiut 19., HV  |Polgarhaz
hrsz.: 6024
26. |Foldvari utca 22., HV  |Uzlet
hrsz:4268
27.  |Békésiut 46/48., HV  |Volt PAMUTTEXTIL MUVEK ¢épiilete
hrsz:6104/2
28. |Békési ut, hrsz: HV  |Almex Kft, almalé siiritmény iroda és termel6 iizem (Konzervgyar)
6120
29. |Baross utca 8-14., HV  |Nyomda féépiilete: Achim L. Andras hézanak helyén 1971-ben Szérad
hrsz: 4126/1 Vilmos tervei szerint épiilt fel a 9 emeletes toronyhaz. El6tte Kass
Janos térplasztikaja lathato. Csaban 1903-ban Tevan Adolf
taposotégely sajtoja lenditette fel a nyomdaszatot, és fia Andor
fejlesztette.
30. |Zsiros u., hrsz: HV  |Lakohaz a nyomda udvaran
4126/2
31. |Derkovits sor 1., HV  |Megyei Konyvtar épiiletegyiittese: Modern stilust épiilet. Az 1985-ben
hrsz: 3917 epult konyvtarban kozel 250000 kotet talalhato. Az épiilet Csomay
Zsofia és Hegediis Péter épitészek miive. Az épiilet El6viz-parti
homlokzataba belefoglaltak az eklektikus Urszinyi-hazat.
32.
33.  |Széchenyi u., hrsz: HV  Katolikus templom épiilete 1910-ben épiilt kéttornyos téglaépiilet,
9 neogotikus stilust, Hothauser Antal tervezte
35.  |Széchenyil.utca 9.,/ HV  |Munkacsy Mihaly Mazeum, (allando és idGszakos tarlataival varja
hrsz.: 16 latogatoit.)
36.  |Szent Istvan tér 9., HV  |Az elsé vilaghaborua utan épiilt neobarokk Katolikus bérpalotak.

hrsz: 7 és
Széchenyi u. 5.,
hrsz: 11
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Sorszam| Megnevezés, Védelem Leiras
utcanév, vagy jellege
helyrajzi szam
37.  |Szent Istvan tér 6., HV  |Gyogyszertar épiilete (Sas patika)

hrsz.:3897

38. |Szabadsag tér 11- HV  |lrodahaz — Etterem Polgarmesteri Hivatal I1.)
17., hrsz.:2936/2
39. |Szabadsag tér 6., HV  |Irodahaz-étterem (FEK)
hrsz.: 2913
40. |Szabadsag tér 4., HV  |Zeneiskola
hrsz.: 2929
41. |Szabadsag tér 8., HV  |Lakohaz
hrsz.: 2912
42. |Szabadsag tér 10., HV  |Leanykollégium
hrsz: 2911
43. |Dézsa Gy. utca 1., HV  |Bank (Magyar Allamkincstar épiilete)
hrsz.:2076
44, |Bartok Béla ut 4., HV  |Lakohaz + szolgaltatas
hrsz.: 2082
45. |Bartok Béla ut 6., HV  |Etterem + iizletek (Golya s6r6z6)
hrsz: 2903
46. |Gyulaiut2., HV  |Szent Istvan malom
hrsz: 796/2
47. |Kérhazu. 3., HV  |A korhaz teriiletén beliil a sziilészet épiilete.
hrsz.: 795
48.  |Derkovits sor 7., HV  |Szlovak konzulatus épiilete
hrsz.: 2920
49. |Derkovits sor 5., HV |, Teraszhaz”
hrsz.: 2922/2
50. Penza Itp. 5., HV Szecesszios villa épiilet, ma szlovak konzulatus
hrsz.: 2067
51. |Penzaltp. 1., HV |, Toronyhaz” lakdépiilet
hrsz.: 2073
52. |Arpad sor 4., HV | Varosi Birosag
hrsz.: 45
53. | Arpad sor 22., HV  |[MAV kollégium villaépiilete
hrsz.: 232
54. |Deak Ferenc u., HV  |Reformatus templom
hrsz: 47
55. |Deak Ferenc u. 4- HV  |Vasarhelyi Pal Szakkozépiskola
6., hrsz.:48
56. |Becsei Oszkaru.5.,| HV |Vam és Pénziigy6rség épiilete
hrsz: 214
57. |Deék Ferenc u. 9., HV  |Polgari lakohaz
hrsz.:217
58. |Deék Ferenc u. 11., HV  |Polgari lakohaz, iroda
hrsz.: 195
59. |Bajzau. 33, hrsz.: HV  |Tessedik Samuel Fdiskola: Epiilt 1987-ben Fajzi Tamas tervei szerint
1493/11
60. |Petdfiutca 1., HV 1. sz. (Achim L. Andras) Altalanos Iskola
hrsz.:3062
61. |Koleseyu. 11., HV  |3. sz. Altalanos Iskola
hrsz.: 2141
62. |Szent Laszlou. 17. HV 4. sz. Altalanos Iskola
hrsz: 4403
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Sorszam| Megnevezés, Védelem Leiras
utcanév, vagy jellege
helyrajzi szam
63. |Arpadsor 1., HV  |Arpad Fiirdé (fiirdd és uszoda) épiilete
hrsz.:20
64. |Dozsa Gyorgy u. HV  |Polgari lakohéaz
43., hrsz:2266
65. |Egyetértés u. 3., HV |, ,Réthy villa”
hrsz.: 1876
66. |Gyulai at—Veszely| HV |Veszely csarda
hid, hrsz: 0266
67. |Hunyadi tér 1., HV | Varosi Foldhivatal
hrsz.:3888
68. |SzentIstvantér 14.,| HV  |Aruhaz
hrsz.:3891
69. |Széchenyi liget, HV  |Pavilon
hrsz.: 810
67. |Ligeti sor 16. HV  |Az 1920-as években épiilt villaépiilet a Ligeti sor meghatarozo épiilete.
hrsz.: 860 Az épiilet kiegyensulyozottan, a kor eklektikus épitészeti stilusanak
megfelel6 romantikus jegyekkel diszitett aranyos homlokzata és
diszesen tagolt tomegformalasa miatt kiemelten fontos eleme az
Eldviz-csatorna mentén 1évo villasornak.
68. |Gyulaiut61/1. HV  |Az 1987-ben épiilt volt ,, Trofea Vendégld” épiilete, a megyeszékhely

hrsz.: 1506/1

varoskapujaban, a Gyula fel6li varosrészen, idegenforgalmi folyoson
helyezkedik el. Az épiiletegyiittes megjelenése "latvanyos", az épités
koraban az akkori kor jellemzden sablonos épitészeti sziirkeségétdl
eltér, az akkori hatarokat feszegetden gazdag formavilaga. A varos
Gyula fel6li bevezetd utjanak hangsulyos elemévé valt, sokan kiviil-
beliil ismerik az épiilet egyedi, mar-mar organikus, ives sziluettjét.
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2. fiiggelék: EUROPAI KOZOSSEGI JELENTOSEGU
TERMESZETVEDELMI TERULETEK (NATURA 2000 TERULETEK)

Békéscsaba kozigazgatasi teriiletén az alabbi helyrajzi szamu teriiletek kiilonleges madarvédelmi
teriiletek:

Kigyési puszta (HUKM10001): 0116, 0117, 040, 041, 042, 065/14, 068

Békéscsaba kozigazgatasi teriiletén az alabbi helyrajzi szamu teriiletek kiilonleges természet megorzési
teriiletek:

Koroskozi erddk (HUKM20011): 01221, 01237, 01238, 01239, 01240, 01242, 01269/2, 01269/3,
01269/4, 01269/5, 01270, 01286, 01299, 01300, 01301/1, 01301/3, 01302, 01303/1, 01303/2, 01305,
01308, 01309, 01310, 01311/1, 01314/10, 01314/12, 01314/13, 01314/14, 01314/15, 01314/18,
01314/19, 01314/20, 01314/21, 01314/22, 01314/23, 01314/4, 01314/8, 01314/9, 01315/9, 01322,
01324, 01325, 01326/1, 01367

Békéscsaba kozigazgatasi teriiletén az alabbi helyrajzi szamu teriiletek kiemelt jelentOségii
természetmegOrzési teriiletek:

Gyula-Szabadkigyosi gyepek (HUKM20010): 0143, 0144, 0145, 0146, 0147, 0148, 0149, 0150, 0151,
0152, 0153, 0154, 0155/1, 0156, 0158, 0159, 0160, 0161, 0170/1, 0170/2, 0171, 0172, 0173, 0174,
0175/2, 0175/3, 0175/4, 0175/5, 0175/6, 0175/7, 0176, 0177, 0178/1, 0178/2, 0179, 0180, 0181, 0182,
0183, 0184, 0185, 0186, 0187/1, 0187/2, 0188, 0189, 0190, 0191, 0192, 0193, 0194, 0195, 0196, 0197,
0198, 0199, 0200, 0201, 0202, 0203, 0204, 0205, 065/6
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3. fiiggelék: Helyi természetvédelmi teriiletek és természeti emlékek

Békéscsaba kozigazgatasi teriiletén az alabbi helyrajzi szamu teriiletek helyi természetvédelmi teriiletek:

NEV HRSZ.
Erzsébethelyi (Jaminai) belviztarozo ¢és | 7480/1, 7480/2, 7480/3, 7481
kornyéke

Kisréti (IV. keriileti) belviztarozo és

6103/1, 6103/3, 6169/2, 6169/7, 6273/1, 6173/2,

kornyéke 6174, 6197, 6198, 6199, 6200, 6201/1, 6201/2
Parkerd6 0282/1, 0283, 0284/14, 1498/31, 1508, 1509/1,
1512/5

Fiirjesi vadkorte és 6sgyepmaradvany 0954
O-gerlai Kovacsi-erdé 01206, 01208/1, 01208/2
Gonci (gerlai) platan fasor 0318

Gerlai védgat és kubikjanak novényzete

01262, 01263, 01369, 01370, 18263, 18372

Ont6zott rét

0141, 0144, 0145, 0146, 0147, 0149, 0150, 0151,
0152 d) alrészlet, 0153, 0154, 0156, 0157, 0158,
0159, 0160, 0168, 0169, 0170/2, 0173, 0175/4,
0176, 0178/1, 0178/2, 0179, 0180, 0181, 0182,
0183, 0184, 0185, 0186, 0187/1, 0187/2, 0188,
0190, 0191, 0192, 0193, 0194, 0195, 0196, 0197,
0198, 0200, 0201, 0202, 0203, 0204, 0206/2,
0207/2

Posteleki Génrezervatum 01341/2

Posteleki kastélypark 01304/2, 01305/1, 01305/2
Fiala (Tolgyfa)-csarda mellett 1év6 két | 0824
kocsanyostolgy

Nagyrét Tanya, 1829 sz. alatt 1 db | 0553/5
kocsdnyostolgy

Lencsési uti tdlgyfasor 1706

Széchenyi liget a csatlakozo izraelita | 809

temetdvel egyiitt

Korhazkert 795/6

Deék utcai harsfasor 101

Dr. Becsey Oszkar utca kozonséges | 209

nyirfasor

Gyo6ni Géza u. eziistjuhar fasor 3645

Arpéd sor — vadgesztenye fasor 30/1, 30/2, 31/3, 30/4
Vasarhelyi Pal Szakkozépiskola kertje 48/3, 48/4

Eléviz-csatorna  két oldala Veszelytol
Sikonyig, a gerlai O-Kords és Eldviz
csatorna talalkozasi pontjaig

18, 19, 26, 28/1, 28/2, 29/1, 29/2, 0268, 0269,
0270, 0271, 0272, 0273, 0274, 0275/1, 0276/3,
0472, 0473/1, 0473/2, 0474, 0475, 0476, 0477,
0478, 0479, 0555, 0556, 0557, 376, 377, 378, 798,
800, 804, 805, 806, 868, 1677, 1679, 1680, 1681,
1682, 1683/1, 1683/2, 1684, 1685, 1686, 1687,
1689, 1690, 1693, 1694, 1695, 1696, 1697, 6110,
6111, 6112, 6113, 6114, 0304, 0312, 0141, 14101
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1. vilaghaborus hési temetd 4647/2
Kinizsi u. japanakac fasor 3792
Gerlai Kastélypark 18005
Arpad fiirdé 20

Természeti emlékek:

NEV HRSZ.
Bandikafa 0478
Cimborafa 0479

Fényes tanya 1355 (Mester u. 7.)| 13325
teriiletén 1évo kocsanyos tolgy)
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